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LEGENDE

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Sazu 2 BauGB; § 11 BauNVO

SO Sondergebiet Handel - gro3fléchiger Lebensmitteldiscounter
: § 11 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 BauNVO

GRZ 0,7
I Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmafd)

Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen p private Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E FuBgangerbereich

Einfahrtsbereich |

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—o—o— Versorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezeichnung des Mediums

SW  Schmutzwasserleitung RW  Regenwasserkanal Gas Gasleitung

TW  Trinkwasserleitung Elt. Stromleitung GAS Gashochdruckleitung

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griinflache p private Griinflache

Kartengrundlage ist die Liegenschaftkarte aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS des Freistaates Sachsen fiir die Stadt Adorf/Vogtl.,
Stand Marz 2022; erganzt um Héhenangaben des Staatsbetriebens Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen
erarbeitet und im Verfahren behandelt worden:

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung iber die Darstellung des Plan- inhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. I S. 1726) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11 2017,
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Séchsische Bauordnung (SdachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durchdas Gesetz vom
01.06.2022 (SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist.

Séchsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 |
des Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geéndert worden ist.

IV Hinweise zur Planung

Alle im Rahmen des Umbaus anfallenden Abfélle sind separat zu erfassen und zu lagern und ihren geeigneten Entsorgungswegen zuzufiihren.

Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind grundsétzlich wahrend der Baumanahme nicht zu veréandern oder zu
beseitigen. Gefdhrdete Vermessungs- und Grenzpunkte sind vor den BaumaRnahmen durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder

durch das Landratsamtes Vogtlandkreis sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Séchs. Vermessungsgesetz).

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tiberall in Sachsen auch aulerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in
erheblichem Umfang zu erwarten. Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu veréndern und unverziiglich dem Landesamt fiir Archéologie

anzuzeigen.

|
|

Die Beseitigung von Gehdlzen (soweit unvermeidbar) ist nur im Zeitraum von Oktober bis Februar au3erhalb der Brutzeit von Végeln gestattet. Die
Satzung zum Schutz von Geholzen auf dem Gebiet der Stadt Adorf/Vogtl. vom 02.07.2012 ist zu beachten.

Neu zu errichtende AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanalgen sind ﬂmoss_m%
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen

Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (Insektenschutzgesetz).

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baume Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
o e e O
E zu belastende Flache mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
ZWAV, MITNETZ Strom, inetz GmbH)
Hinweise
/\ Flurstiicksgrenze
28, 889

10 Flursticksnummer
Bemalung [Meter]

T
385 Héhenangabe

Gebaude (Bestand)

@ kartierte Baume aulerhalb des Geltungsbereiches B-Plan

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse | max. Firsthdhe

Bauweise Dachform

Teil B Textteil

_ wmc_o_m:c:@m_,,ﬁmoz__o:m Festsetzungen
(§§ 9 und 12 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur folgende Nutzungen zulassig:
@ﬂom_q_mo:_mmi Lebensmitteldiscounter mit maximal 920 m? Gesamtverkaufsflache und maximal
1.500 m? Geschossflache sowie Fahrgassen, Stellplatze und Griinflachen gemaf Plan-
zeichnung.

1.2 Die nahversorgungsrelevanten Angebote des Verbrauchermarktes liegen in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel. Der
Verkaufsflachenanteil aperiodischer Randsortimente wird auf ca. 10% der Verkaufsflache,
maximal 91 Sn festgesetzt (siehe Durchfiihrungsvertrag).

2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

21 Die Nc_umm_mj Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,7, die Baumassenzahl BMZ mit 2,0 fest-
gesetzt. ,,

2.2 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird gemag Eintragung im Planteil A auf ein
Vollgeschoss (l) begrenzt.

2.3 Die Bmx::m_m Hohe der baulichen Anlage "Lebensmitteldiscounter” wird mit einer maximalen
Hoéhe (OK Attika) von 6,00 m festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehdhe bezieht sich auf die
Oberkante FertigfuRboden von 451,86 NN.

3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und
3 BauGB)

3.1  Es wird eine abweichende Bauweise, beziglich der zuldssigen Bauldnge und Baubreite des
Gebaudes festgesetzt. Die Lange wird auf maximal 70,0 m, die Breite auf maximal 27,0 m
begrenzt.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

3.3  Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebéudeteile bis zu 1,50 m tUberschritten
werden. ,

3.4 Die Tiefe der W‘Pcm*msam:mosm betragt 0,4*H (=2,44 m), mindestens jedoch 3,0 m.

|

4 Anschluss amwm Baugrundstiicks an die Verkehrsflache
4.1 Der Anschluss des Baugrundstiicks an die Verkehrsflache ist im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Ein- und Ausfahrt zulassig.

5 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§§ 14, 21a BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

51 Stellplatze mia nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Dem Lebensmitteldiscounter
werden 78 m#m__v_mﬁm zugeordnet. Insgesamt sind mindestens zwei Behindertenparkplatze und
zwei Eltern-Kind-Parkplatze in Eingangsnahe anzulegen.

5.2  Nebenanlagen sind unzulassig mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und Aufstellpléatzen
fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter. Als Ausnahme zuldssig sind die der Versorgung
des wmcmmcm@ﬁmm mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienende Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO.

6 Flachen fir imw:m:Bm: zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1  Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundstiicksflachen offen-
porige, <m~m_oTE:©mEs.©m Belédge auf den Stellplatzen und Fuwegesn zu verwenden
eu:mmﬁmaﬁmm:m_w mit Sickerfuge).

A,.
7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

7.1 Alle mit "p" @mxm::Nm_o::mﬁm: privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind mit Leitungs-
rechten N:@54mﬁm: der Ver- und Entsorgungsunternehmen (Zweckverband Wasser und
Abwasser Vogtland, MITNETZ Strom) sowie mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der

>__©m3m5:m£ zu belasten.

8 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 >a,w. 1 Nr. 25 BauGB)
8.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und sonstige Bepflanzungen sind in ihrem

Bestand zu m?m:w: und gemaR DIN 18920 vor Schaden zu bewahren.
v

9 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Durchfihrungsvertrag gemal § 12 BauGB

9.1 Unter entsprechender Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der <o§mcm:,:,mmmq im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a bauGB). Die Differenz-
ierung der Verkaufsflachen und die vorhabenspezifische Sortimentzusammenstellung werden
im Dc«o:&:i:omé&mm festgelegt.

|
|
T
|

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9Abs. 4 wmcmmwc:a § 89 SachsBO)

10 Gestaltung am,: Dacher

10.1 Das Dach des Hauptgebaudes ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 2,0° auszubilden.

10.2 Die Dacheindeckung des Lebensmitteldiscounters wird mit Warmedammung auf Trapezblech
ausgefuhrt. ,

10.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern bzw. Vordachern sind zuldssig.

11 Gestaltung der Fassaden / AuBenwandkonstruktion

11.1 Firdas Imcv#@mcm:am des Lebensmitteldiscounters wird eine Holz-Stiitzkonstruktion mit
_u:ﬁN:momG_mﬁm festgesetzt. Als Fassadenverkleidung sind anthrazitfarbene Faserzement-
platten zuléssig. Die AuBenwandflachen sind in der Farbe weill herzustellen.

11.2 Der Warenanlieferungsbereich des Lebensmitteldiscounters ist mit ausgemauerten Stahl-
betonstiitzen vcmNcE:qm:. Fassadenoberflachen in Putz auszufiihren und in der Farbe weil}
zu streichen. |

12 Werbeanlagen

12.1 Im Sondergebiet Handel sind Werbeanlagen an Gebauden und Fassaden nur bis zur OK
Gebaude als selbstleuchtende Werbeanlage zuldssig.

12.2 Zulassig ist die Anordnung von beleuchteten Werbepylone mit einer maximalen Héhe von
maximal 6,50 m.

12.3 Schwell- und / oder Wechsellicht sind generell nicht zulassig. Bei beleuchteten Werbeanlagen
ist zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zu gewahrleisten, dass keine Fern- oder
Blendwirkunglin Richtung von Wohngebuden entsteht.

Verfahrensvermerke

1 ; s
. 03 g b
Der Stadtrat der Stadt Adorf/Vogtl. stimmt am 28.99.2022 grundsétzlich einer Erweiterung der

Verkaufsfliche des Aldi-Marktes zur Groflachigkeit unter den Voraussetzungen, dass im Vorfeld
ein Vertraglichkeitsgutachten erarbeitet wird, keine bauli Erweiterung nach auf3en und keine
Sortimentserweiterung erfolgen, zu (Beschluss Nr.: 1 2).

Datum: 207228022 Schmidt

{° Siegel
Birgermeister G O
2.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 i.V.m. § 13 a BauGB wurde
vom Stadtrat am 13.06.2022 (Beschluss Nr.: 38/2022) beschlossen und durch Veréffentlichung im
Adorfer Stadtbote vom .13.07.2022 bekannt gemac

Datum: 20. 72 2022 Schmidt

Burgermeister

Siegel

3.

Der Stadtrat hat am 11.07.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes M 1:500
mit Begriindung (Stand Juni 2022) gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 50/2022).
Datum: 0. 72.2022 Schmidt Siegel
Birgermeister ,
4.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit
Festsetzungen und der Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2022 bis einschlieRlich 22.09.2022
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde durch Verdéffent-
lichung im Adorfer Stadtbote vom 10.08.2022 bekannt gemacht. Parallel dazu konnte der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Internetseite der Stadt Adorf/Vogtl.
(www.adorf-vogtland.de) sowie auf dem zentralen Internetportal des Landes Sachsen
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes schriftlich eingereicht oder wéhrend der Sprechzeiten zur
Niederschrift gebracht werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbertick-
sichtigt bleiben konnten, wenn die Gemeinde den [nhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen
und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung war.
Datum: 2012 2022 Schmidt Siegel
Burgermeister A
5.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2022 zur abe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Datum; 20, 72 2022 Schmid
Bilirgermeister

Siegel

6.
Der Stadtrat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 19.12.2022 (Beschluss, Nr.: 77~&5 /2 C22) abschlieBend abge-
wogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Z0.72. 2022 Schmid

A Siegel
Birgermeister g :

7.

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstlicke im rdumlichen Geltungsbereich betreffs
ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom 27 12 .N..«.N.,mcmmﬁm:@ﬁ Die
rmom@msmc_@xm:am;mmossm:mo:m:_umqmﬂm__c:@s;a:_osﬂcmmﬁzmﬁ

Plauen, den 0% 0], 2023 Landratsamt Vogtlandkréis

Sachgebietsleiter Geodajen-Se

8.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen wurde am .Z7. (2.2043 (Beschluss Nr.: &7/2£.23 ) vom Stadtrat der Stadt Adorf/

Vogtl. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zdm vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
ry

gebilligt. y

Schmidt
Burgermeister

Datum: (6. 032043 m.mm@m_

9.
Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

und dem Textteil einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht, wurde mit Verfiigung des Landrats-
amtes Vogtlandkreis vom 75 (6.7023 Az, 821476232 2023(< ... erteilt.

Datum; {3 042623
Birgermeister

10.
Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 i.V.m. 13a BauGB, bestehend aus

Datum: (3. 02 2023

|

11.
Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemalR § 13a BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von ]
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1Z. 072023
... im Adorfer Stadtbote 6ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB; § 4 Abs. 4 SachsGemO)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 - 42 und 44 BauGB)
hingewiesen worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wird ergéanzend

auch in das Internet eingestellt und tiber das zentrale Internetportal des Landes Sachsen zugénglich
gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mi
in Kraft.

der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung

Datum: /3 0£.2623 Siegel

Birgermeister

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung der

Verkaufsflache des Aldi-Marktes zur Grofl¥flachigkeit" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
geéandert worden ist sowie nach § 89 der Séchsischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 01.06.2022
(SachsGVBI. S. 366) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Adorf/\Vogtl. vom 27.02.2023 und mit
Genehmigung des Landratsamtes VVogtlandkreis vom 15.06.2023 der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes zur GroRflachigkeit" in
Adorf/Vogtl. bestehend aus Planzeichnung (Teil A), M 1:500 und dem Textteil (Teil B) in der
Fassung vom Dezember 2022 erlassen.

AdorfNVogtl., 03 CF 2023 . : ,;m,mom_

Burgermeister

Stadt Adorf/Vogtl.
Vogtlandkreis
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vorhabenbezogener mmcmccsmm__u_ms
"Erweiterung der Verkaufsflache des
Aldi-Marktes zur Grofflachigkeit”

Sachsen Consult Zwickau
Ingenieur- und Architekturblro

Tel.: 03723 -67 93 93 0
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Am Fuchsgrund 37 09337 Hohenstein-Ernstthal




