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~ BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes
fiir das Wohngebiet ,Alter Acker”

Einfiihrende Erlduterung:

Die nachfolgende Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes for das Wohngebiet ,Alter
Acker mit Stand vom 26.08.2014 stellt eine Fortschreibung / Erganzung / Anderung der
Begriindung zum Plan in seiner Ursprungsfassung, der seit 01.12.1997 in Kraft ist, dar.

Die Bebauungsplananderung wurde im Verfahren geman §§ 2ff, BauGB durchgefihrt.
Urspranglich wurde fir das Gebiet ein Bebauungsplan mit Grinordnungsplan erstellt.

Im vorliegenden Verfahren der Bebauungsplananderung liegt ein Grinordnungsplan fur den
Hauptanderungsteil —den sidlichen Teil des Plangebietes- vor, sowie &in Umweltbericht fur das
gesamte derzeit in Betrachtung befindliche Plangebiet.

Die beiden Planungen Griinordnungsplan und Umweltbericht, jeweils mit Stand vom 10.12.2013
sind Bestandteil dieser Begrindung.

Die Festsetzungsvorschlége des Grinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan integriert.

TEIL 1 GRUNDLAGEN

1.1 Erfordernis der Planung, Ziele und Zwecke

Die Stadt Adorf &ndert den o.g. Bebauungsplan.

Am 07.02.2011 wurde ein Beschluss zur Einleitung eines Anderungsverfahrens des gesamten
Bebauungsplanes gefasst. Auf Grund der Dringlichkeit der Baurechtschaffung fUr die Errichtung
IS RiTHergarETs WaTde Uas" ATTOErangSveriaimen T e . Anderany iar gerr oerec
Kindergarten mittels vereinfachtem Verfahren und in eine 2. Anderung fur den restlichen
Bereich mittels formellem Verfahren geteilt. Ein entsprechender Prazisierungsbeschluss erfolgte
in der Stadtratssitzung am 03.03.2011.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasste ein Flurstiick inmitten des Gesamtplangebiates
_Alter Acker" (Flurstick Nr. 436/45 der Gemarkung Adorf), das von einem Investor erworben
wurde, um einen Kindergarten zu errichten. Der Kindergarten ist zwischenzeitlich auf Grundlage
giner Genehmigung nach § 33 BauGB entstanden. —

Ein wesentliches Ziel innerhalb des Bereiches der 2, Anderung des Bebauungsplanes ist die
Anderung von Nutzungsmalen in den noch unbebauten Teilen des Plangebietes sowie die
—Anpassung-der Nutzungsmalle-in-den bereits bebauten Plangebietesteilen an die vorhandene
Bebauung, da im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zahlreiche Ausnahmen und
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen worden sind.

Weiterhin sind Anderungen der éffentlichen Verkehrs- und Parkildchen erforderlich geworden.

" GROTH & KULLIG PLANUNG Tel..  (D3745) 222025
| Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Griinbach Fax: (03745) 222024
|

4855



PLANUNGSBURO FUR HOCHBAU * STADTEBAU * INGENIEURBAU * TRAGWERKSPLANUNG

| Begriindung 2ur
| Anderung des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet Alter Acker”
| in der Stadt Adorf Seite 2von 137

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind auch die Inhalte des Anderungs-
verfahrens aus dem Jahr 2003 mit enthalten. Z2um damaligen Zeitpunkt erfolgte im slidwest-
lichen Plangebietsteil (Flurstiick Nr. 436/41 der Gemarkung Adorf) ein Bebauungsplan-
anderungsverfahren mit dem Ziel der Festsetzungsanpassung an die Erfordemnisse der
Errichtung eines Altenpflegeheimes. Dieses Verfahren mindete in einer am 14.06.2004 vom
Regierungsprasidiurm Chemnitz erteilten Genehmigung, welche Auflagen und MaBgaben
enthielt, Da die Aufiagen- und Mafigabenerfullung noch nicht erfolgte und auch kein entspre-
chender Beitrittsbeschluss des Stadtrates gefasst wurde, ist die in 2003 durchgeflhrte
Anderung des Bebauungsplanes, nicht in Kraft getreten.

Insoweit bauen die derzeitigen Verfahren auf den Ursprungsplan mit Genshmigung vom
11.08.1987 und In-Krait-Setzung vom 01,12.1857 auf.

Im Zuge der Anhéirungen zum Verfahren des Anderungsteiles Kindergarten® und des restlichen
Anderungsteiles wurde deutlich, dass eine ,Zusammenflhrung” dieser beiden Teil-Anderungs-
verfahren notwendig ist. Insoweit hat der Stadtrat der Stadt Adorf am 11.03.2013 die Zusam-
menfihrung der 1. und 2. Anderung zur Anderung des Bebauungsplanes flr das Wohngebist
—Alter Acker-" beschlossen.

Auch der Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist gegenliber der 1897er Planfassung
verkleinert worden. Im gegenwartigen Plangebietsumgriff sind die Flurstiicke Nr. 443 und 520
sowie der sUdbstliche Teil des Flurstiickes Nr, 436/44 der Gemarkung Adorf nicht mehr
enthalten. Der Stadtrat der Stadt Adorf hat am 16.12.2013 den zusammengeflhrten
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 03.12.2013 gebilligt und die nochmalige &ffentliche
Auslegung und Beteiligung der berlihrten Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die Ergebnisse dieser Anhérungs-/Beteiligungsverfahren sind in den Plan mit Planstand vom
26.08.2014 eingearbeitet worden,

Nunmehr beabsichtigt die Stadt Adori weitere Anderungen der Planfassung vem 26.08.2014
varzunehmen, die eine nochmalige Offenlage und Beteiligung der berihrten Trager dffentlicher
Belange bedingen; bei diesem Beteiligungsverfahren sall jedoch nur die Méglichkeit 6ffnet
Wﬂmmrmwmwmnm_wmmr

Bei diesen Anderungen handelt es sich um die Erweiterung des zuléssigen Dachneigungs-
bereiches, die Vergolerung des Baufeldes im Wohngebitesteil WA 8 und den Verzicht auf
Festsetzungen zu Trauth&hen und Erdgescholf-Fulbodenh&hen,

MNach Entwurfsbilligung, Anhérungsverfahren und Abwagungsprozel zu den Stellungnahmen ist
vorgesehen, zu Beginn 2015 den Plan als Satzung zu beschliefien und nach nach entspre-

chender Genehmigung in der gednderten Fassung in Kraft zu setzen..

1.2 Beschreibung des Geltungsbereichs

1.2.1 Grbhe, Topographie

Das Plangebiet des Entwurfes der Anderung des Bebauungsplanes” mit Stand vom
D3.12.2013 umfasst in der Gemarkung Adorf Flursticke bzw. Tenie von FlursiDicken, die unter

Punkt 1.2.2 detailliert ausgewiesen sind,

| GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025
| Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Grilnbach ‘Fax: (03745) 222024
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Der aktuelle Geltungsbereich besitzt eine Flache von 42.850 m?, d.h, 4,285 ha.

Die Aufsummierung der Entwirfe der Plangebietsbereiche zu den Teilverfahren der 1. und 2.
Plananderung im Jahr 2011 hatte folgende Grafle:

- Geltungsbereich der 1. Anderung (Kindergarten) ca. 0,300 ha
- Geltungsbereich der 2. Anderung ca. 4892 ha
Summe ca. 5,192 ha

In den Ursprungsunterlagen von 1887 war eine gerundete Fldche von 5,25 ha ausgewiesen.

Insoweit ergibt sich eine beabsichtigte Reduzierung der Freirauminanspruchnahme um ca.

0,965 ha.

Die Verdnderung des Geltungsbereiches gegeniber der Ursprungsplanfassung 1997 liegt in

folgendem begrindet:

- Das Flurstlick Nr. 525/2 wurde hinzu genommen; es ist inzwischen mit einem
Wohngebaude bebaut, das wahrend der Ursprungsplanaufstellung mittels Geneh-
migung eines nicht bis zum Abschluss gefihrten Anderungsverfahrens errichtet wurde.
Daher soll nun dieser schon damals beabsichtigte Anderungsgeltungsbereich mit
einbezogen werden.

- Das Flurstiick Nr. 520 soll in das Baugebiet nicht mehr mit einbezogen werden, da
eine bauliche Nutzung aus heutiger Sicht nicht zu erwarten ist. In den vergangenen
ca. 17 Jahren seit Inkraftireten des Bebauungsplanes gab es keineriei Bauwerber, die
eine Bebauung auf den damals dort ausgewiesenen Baufeldern beabsichtigt hatten.
Zudem ist die mit derzeitigem Kenntnisstand geplante Nutzung des angrenzenden
Flursticksteiles von F1.-Nr. 436/44 nicht geeignet, eine Nutzung im Rahmen des
Plangebietes vorzusehen.

- Von einer Einbeziehung des Flurstiickes Nr. 443 und des sudéstlichen Teils des
Flurstlicks Nr. 436/44 wird nach gegenwartigem Kenntnisstand Abstand genommen, da
der Bedarf fir den urspriinglich geplanten Geschosswohnungsbau nicht vorhanden ist
und auch topografische Gegebenheiten eine effiziente Fldchennutzung nicht
beglnstigen.

Das Planyebiel isl elue vun Wesl nach Ost abfsliende Flache mi unterscniedlichier Neigung. Im
nérdlichen Plangebietsbereich betragt die mittlere Hangneigung ca. 6,5 %, im stdlichen Teil bis
zuca. 9 %.

1.2.2 Flurstiicke

Die in den Geltungsbereich der Anderung des Eebauungsplan&‘s"ﬁiﬁﬁéibgenen Flurstiicke sind
in der Gemarkung Adorf wie folgt:

- Flursticke Nr, 436/3, 436/4, 436/5, 436/6, 436/7, 436/8, 436/9, 436/10, 438/11, 43612,
43613743614, 436/M6,436/17,436/18, 436/19, 436/20, 436/21, 436/22, 436/23,

436124, 436/25, A36/26, A36/27, 436/29, 436/30, 436/33, 436/34, 436/35, 436/38,
436130, 436/41, 436/42, 436/43, 436/45 525/2 und
- Teile der Flurstiicke Nr. 436/44, 546 und 547,

' GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025
Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Griinbach Fax: (03745) 222024
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1.2.3 Derzeitige Verhiltnisse im Plangebiet

Der nordliche Plangebietsteil ist —wie auf dem Katasterkartenauszug ersichtlich- zum Groliteil
mit Wohnbebauung bebaut. Dieser Teil ist auch entsprechend der Nutzung fUr private
Einzelwohngebaude parzelliert worden.

Weiterhin wurde am siidwestlichen Plangebietsrand ein Altenpflegeheim (Flurstiick 436/41)
ernchtet. Lhe Mitte des Alten Acker (Flurstiick 436/45) ist mit einem Kindergarien bebaut.

Am sidlichen und dstlichen Plangebietsrand befinden sich schutzwiirdige Bereiche im Sinne
des Naturschutzrechts.

Gemal Verordnung des Landratsamtes Oelsnitz vorn 20.12.1995 wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Alter Acker* aus dem LSG ,Oberes Vogtland" ausgegliedent.

Der am stidlichen Rand des Plangebietes liegende nachrichtlich gekennzeichnete Teilbereich
des archaslogischen Kulturdenkmales  Mittelalterliche Siedlung Ador™ stelit keine Beeintrach-
tigung fur die geplante Bebauungsplanrealisierung dar, da in dem betreffenden Hangbereich
ohnehin eine Erhaltung bzw. Ergénzung der Bepflanzungen vorgesehen ist.

1.2.4 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die in den Bebauungsplanumgriff einbezogenen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum
bzw. im Eigentum der Stadt Adorf,

1.3  Einfiigung in die Bauleitplanung der Kommune,
die iiber&rtliche Planung und die Raumordnung

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich im wesentlichen um
Anderungen innerhalb eines genehmigten Plangebietes. Der Ursprungsplan fir das
JWohngebiet Alter Acker” trat am 01.12.1997 in Kraft.

e nunmenT im Bereich des ursprdngiichen BeDauungspianes Uoerpiante Fiacne st
entsprechend kleiner als das Ursprungsplangebiet (siehe auch Ziffer 1.2.1).

Die Grundziige der Planung zur Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" werden nicht geandert,
lediglich Nutzungsmalie und VerkehrserschlieBung werden einer Anderung unterzogen.
Insoweit ist ein erneuter grundsétzlicher Abgleich mit Ubergeordneten Planungen nicht
erforderlich.

Es sollen im Plangebiet weiterhin nur Nutzungen zugelassen werden, die konform der
Mutzungsart des Allgemeinen Wohngebigetes® sind.

____ Hinsichtlich der Anzahl der nunmehr méglichen Wohnginheiten im Plangebiet liegt dem
derzeitigen Entwurf folgendes zugrunde.

Im Ursprungsbebauungsplan war eine maximale Kapazitat von 173 Wohneinheiten (WE)
veranschlagt worden, Diese wird nunmehr auf ca. 82 Wohneinheiten reduziert.

| GROTH & KULLIG PLANUNG __Tel.: [03745) 222025
| Siehdichflrer Str. 2, 08223 Grilnbach Fax: (03745) 222024
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Diese Einheiten setzen sich wie folgt zusammen:

Reihenhduser 6 WE
Doppelhduser 6 WE
Einzelhduser 16 WE
Vorhandenes Pflegeheim im Baufeld WA 10 mit 90 Platzen entspricht 45 WE
Betreute Wohnungen im Pflegeheim im Baufeld WA 10 4 WE
Insgesamt ca. 77 WE

Bei den noch unbebauten Baufeldem in WA 4 und WA B Ist davon auszugehen, dass insgesamt
noch ca. 4 bis max. 6§ Wohneinheiten geschaffen werden kinnen, die hinzuzurechnen sind,
sodass aktuell von einer Kapazitst von ca. 81 bis B3 WE ausgegangen werden kann.

Auf diese geringere Anzahl von méglichen Wohneinheiten wird aufgrund der prognostizierten
Entwicklung der Bevblkerung abgestellt.

Im Jahr der Genehmigung des Bebauungsplanes 19387 lebten in der Stadt Adorf 6.517
Einwohner, per 31.12.2010 waren es 5.329 Einwohner. FOr das Jahr 2025 werden It
statistischern Landesamt des Freistaates Sachsen 4.453 Einwohner prognostiziert.
Demzufolge entspricht die Bevélkerung von Adorf im Jahr 2025 nur noch ca. 70 % der
Bevélkerung von 1997,

Insoweit wird auch der Bedarf an Wohneinheiten entsprechend abnehmen. Zudem ist zum
Erhalt der Ursprungsstruktur der Stidte eine Nachnutzung von innerstidtischen Wohn-
bereichen sinnvoll und eine Reduzierung der geplanten Inanspruchnahme von Aullenbereichs-
flachen. Diesen Zielen soll die vorliegende Bebauungsplananderung gerecht werden. Daher
sind im nun vorlicgenden Bebauungsplanentwurf nur noch knapp die Hélfte der urspriinglich
vorgesehenen Wohneinheiten Inhalt der Planung. Dies ist jedoch nicht unmittelbar in Relation
zur Plangebietsflache zu sehen, da im Zentrum des Alten Acker auch 0,3 ha der Kindergaren-
nutzung dienen und Grinflachen, Fldchen des ruhenden Verkehrs und geschitzte Landschafts-
bestandieile im Plangebietsumagriff enthalten sind.

1.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Adorf liegt It. Landesentwicklungsplan fur den Freistaat Sachsen (LEP) gemagt Karte
3 zur Raumstruktur in einem ,Gebiet ohne Verdichtungsansatze im Landlichen Raum®. In
diesem Gebiet soll It. LEP Ziffer 11.1.5.4.1 der Abwanderung junger Menschen entgegengewirkt
werden u.a. durch Schaffung attraktiver Arbeitsplatze sowie It. LEP Ziffer [1.1.5.4.3 die
Infrastruktur verbessert werden und It. LEP Ziffer 11.1.5.4.6 sind unter Beachiung der Belange
des Matur- und Landschaftsschutzes die Méglichkeiten fir eine naturnahe Erholung und den
Fremdenverkehr als zusatzliche Erwerbsquelle zu nutzen.

___Bedeutend ist fir die Stadt Adorf die Lage an der Uberregionalen Verbindungsachse B 82
Plauen — Tschechische Republik (Eger, Pilsen). Damit wird Adorf it. LEP Ziffer ll. 1.6.1 ein

Lagevorteil vermittelt sowie strukturelle Entwicklungsimpulse gegeben.

GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025
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Die Stadt Adorf ist It. aktuell rechiskraftigen Regionalplan Sudwestsachsen als Grundzentrum
gingestuft.

Aufgrund zahlreicher Standortnachteile im grenznahen Gebiet zur tschechischen Republik
(siehe auch LEP Karte 5) ist der Bergich klassifiziert als Gebiet mit besonderen Entwicklungs-,
Sanierungs- und Forderaufgaben.

Lt. LEP Karte 7 liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft, d.h. in
einem festgesetzten Landschaftsschutzgebist.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen steht im Einklang mit den o.g. Zielen.

1.3.2 Ziele der Flachennutzungsplanung

Fiir die Stadt Adorf/Vogtland befindet sich der Flachennutzungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan derzeit in der Erarbeitungsphase. Der FNP fuhrt alle bisher erstellten verbindlichen
und unverbindlichen Planungen zusammen und gew&hrt dann aktuelle Aussagen zur klinftigen
Gesamtentwicklung. Bis Ende des Jahres 2014 ist mit einer aussageféhigen Fassung zu
rechnen,

Im Flachennutzungsplan findet das Plangebiet Wohngebiet "Alten Acker”, das gegeniber seiner
Ursprungsfassung 1997 nunmehr um ca. 1 ha verkleinert wurde, mit seiner akiuellen Flache
von ca. 4,285 ha Eingang. Die Stadt Adorf als Grundzentrum reagiert mit der Anderung des
Bebauungsplanes ,Alter Acker” durch Bauflachenreduzierung, Wegfalls des Geschoss-
wohnungsbaus und Anderung des Nutzungsmaltes van mehrgeschossiger Bebauung auf Ein-
und Zweifamilienhausbebauung sowie Ersatz von Baulinien durch Baugrenzen auf die aktuell
bestehenden Bedarfe, die geénderten Anspriiche an Wohnraum und an eine individuelle
Einordnung der geplanten Wolmgebdude. .

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen der in Bearbeitung befindlichen Flachennutzungs-
planung und den Entwicklungsgrundsétzen der Stadt Adorf Ubereinstimmend.

e =t (e (3 L R e R Al e b R T e = =
genehmigten Wohnbaustandort.

TEIL 2 STADTEBAULICHE PLANUNG,
LANDSCHAFTSPLANUNG

2.1 Bauliche Nutzung S
2.1.1 Allgemeine Erlduterung

Die Gliederung der vorliegenden gednderten Planung weicht von der Ursprungsplanfassung ab.
Der Ausgangsplan enthielt Parzellierungsvorschlage und eine Baufeldnummerierung

entsprechend dieser Parzellen.
Die bereits erfolgte Teil-Realisierung des Wohnbaustandortes zeigt, dass die Anforderungen
der Bauwerber gegeniber den damaligen Vorgaben des Bebauungsplanes teilweise sehr

| GROTH & KULLIG PLANUNG Tel..  (03745) 222025
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differieren. Deshalb wurde in Teilbereichen schon in begonnenen Anderungsverfzhren, die
jedoch nicht bis zum Inkrafttreten der Anderungen gelangten, eine Anpassung an die
Erfordemnisse der Bauwilligen erzielt In anderen Teilen des Plangebietes wurde mit vielen
Ausnahmen und Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen gearbeitet, sodass
Baugenehmigungen erteilt werden konnten.

Die Entwicklung und Bebauung der Wohnbaustandorte in der Region verlief sehr unter-
schiedlich, am Standort des _Alten Ackers® zeigte sich in der Vergangenheit und auch anhand
der aktuell Bauwilligen, dass eine Anpassung des Bebauungsplanes an die gegenwartigen
Erfordemisse notwendig ist.

So soll durch gréliere Baufelder und ohne Ausweisung von Baulinien in dem derzeit nicht
bebauten Gebiet erreicht werden, dass eine grolere Flexibilitat fir Bauwillige entsteht. Zudem
ist nun keine zwingende Geschofizahlenfestsetzung mehr geplant, da die Bauwilligen ganz
individuelle Vorstellungen haben und die Festsetzung von Héchstmalan {ir Geschosse eine fir
die Stadt ausreichend geordnete stddtebauliche Entwicklung erwarten 18sst.

Auch eine Parzellierungsvorgabe ist im sGdlichen Plangebietsteil weitestgehend nicht mehr
Gegenstand der derzeitigen Planung. Es hat sich gezeigt, dass sehr unterschiedliche
Nutzeranforderungen hinsichtlich GrundstiicksgréRen und Bauwerkslangen existieren, Gerade
durch die Ansiedlung der soziglen Einrichtungen (Altenpflegeheim, Kindergarten) wurden
vollkommen abweichende Baubereiche vom Ursprungsplan notwendig.

Gegenwartig sind im mittleren und stidtstiichen Teil des Plangebigtes die Fl&chan unbebaut,

flr die ein Geschollwohnungsbau vorgesehen war.
Aus heutiger Sicht der demographischen Entwicklung, der Situation des Wohnungsleerstandes

in den innerstddtischen Bereichen Ist s nicht mehr angezeigt, auf der ,griinen Wiese" einen
melirgeschossigen Wohnungsbau vorzusehen.

Daher wurden diese Flachen aus dem derzeit vorliegenden Plangebiet ganz heraus
genommen.

T HI'WIIETMTl‘UW

Die ausgewiesene Nutzungsart des ,Allgemeinen Wohngebietes® bleibt auch durch die
Anderung unberiihrt.

2.1.3 Mah der baulichen Nutzung / Bauweise

Bauweise | Gebéudeldnge

Die ursprunglich vorgesehene offene Bauweise blzibt im nérdlichen und mittleran
Plangebietsbersich unverdndert.

~Im-studlichen Bereich-erfolgt-eine Offnung hin-zur abweichenden Bauweise, weil unter WA 10
die abweichende Bauweise flr das Altenpflegeheim mit einer Lange von fast 70 m bereits
realisiert wurde. Auch die Kindergarienbebauung in WA 8 weicht von den Gebaudeldngen im
nérdiichen Plangebietsteil ab. Insoweit ist am Ubergangsbereich in' WA 8 nunmehr auch ein ca.
36 m langes Baufenster eingeordnet.

| GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (D3745) 222025
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Geschossigkeit

Die im Ursprungsplan als zwingend festgesetzten Male zur Geschossigkeit wurden nunmehr
derart geandert, dass alle angegebenen Geschosszahlen das Hochstmal der Nutzung
darstellen. Auch damit wird den Bauwilligen ein bestméglicher Spielraum zur Errichtung der
baulichen Anlagen gegeben.

Anstelle der alten zwingenden Festsetzung I+0" wurde neu nun II" als Hochstmal
vorgegeben. Dies betrifft die Baufelder WA1 bis WA 5 und WA 7 bis WA 8. In WA & und WA 10
wurde bei der derzeitigen Planfassung ausgehend von der bereits vorhandenen Nutzung auf 3

Geschosse als Hichstzahl abgestellt,

Srundfidchenzahl

Im nordlichen Plangebietsbereich, der auch grolitenteils schon bebaut ist, wurde die ursach-
liche Geschossflachenzahl von 0,3 beibehalten.

Im sidwestlichen Plangebietsbergich (WA 10), der mit dem Altenpflegeheim bebaut ist, wurde
die im damalig angestrengten Anderungsverfahren ausgewiesene Grundfichenzahl von 0.6
beibehalten.

In den mittleren Plangebistsbereichen, die teilweise schon mit dem Kindergarten bebaut und
teilweise noch unbebaut sind, wurde die Grundflachenzahl entsprechend der Obergrenze fir
allgemeine Wohngebiete It. § 17 BauNVO auf 0,4 festgesetzt, um eine besimogliche
Ausnutzbarkeit der Grundsticksflache zu erzielen und um einen harmonischen Ubergang
zwischen dem dicht bebauten sidlichen Plangebietsende und dem weniger dicht bebauten
nérdlichen Plangebistsende zu erreichen.

Héhenfestlegungen (ursprunglich Festsetzungen zu [rauthchen/Erdgescholi-Fulibodenhthern|

Im Ursprungsplan war die Festsetzung maximaler Traufhohen erfolgt. Diese fihrten zusammen
mit detailliert festgelegten Erdgescholf-FuBbodenhdhen zu konkreten Vorgaben der maximaien
Baukérperhdhen. Zum Zeitraum der Planaufstei[ung war es ;edach Ublich, Wohngebsude mrt

fragt, sodass eine ﬁuusemandersetzmg mit den Erdgeschoss-Fullbodenhdhen-Festlegungen
angezeigt war, die dazu gefihrt hat, dass es fUr derzeitige und kinftige Bebauungen als
praktikabel angesehen wird, sowohl auf die Vorgabe maximaler Traufhthen wie auch auf die
Vorgabe der Erdgeschoss-Fultbodenhihen zu verzichten.

Die Festlegung der Héchstzahl der Geschosse in den Wohngebietsteilen ist nach Auffassung
der Stadt Adorf ausreichend, um die noch zur Bebauung anstehenden Baufelder mit baulichen
Anlagen zu versehen, die sich in die Gesamtanlage des WohngebietesAlter Acker” einfligen.

F ungen : m

————An-der-urspringlich-festgelegten-Dachfarm des Satteldaches wird auch weiter festgehalten,

Zu Neigung der Déacher erfolgt jedoch eine VergrélRerung des Neigungsbereiches, der
urspriingliche Dachneigungsbereich von 38° bis 45° wurde nunmehr erweitert, sodass Dacher
mit einem Neigungswinkel von 28° bis 45° zul4ssig sind, von deren Einfligung bei Einhaltung
aller sonstigen Festsetzungen auszugehen st

' GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025
| Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Griinbach Fax: (03745) 222024
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2.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die (berbaubaren Grundstiicksfiachen wurden durch Baufelder gekennzeichnet.

Diese Baufelder sind im nérdlichen Teil von Baugrenzen und strallenbegleitend im bereits
bebauten Bereich von Baulinien umschlossen. Grofe und Lage der Baufelder entsprechen dem

Ursprungsplan.

im unbebauten nérdlichen und mittleren Plangebietsbersich sind grolbe zusammenhéngende
Baufelder ausgewiesen, die lediglich von Baugrenzen umschiossen sind, da fir die Fesisetzung
von Baulinien kein ausreichend begrindetes stadtebauliches Erfordernis besteht.

Die Ausdehnung der Baufelder wurde deshalb so gewahit, dass eine Flexibilitat bei der
Grundstiicksparzellierung ermbglicht wird.

Die Teil-Realisierung des Wohnbaustandortes in den vergangenen Jahren hat gezeigt, dass
vorgegebene BaufenstergroBen und Bauherrenerfordemnisse oft nicht in Einklang standen.
Daher musste mit Anderungs- bzw. Befreiungsverfahren eine Anpassung erzielt werden.

Daher stellt der vorliegende Planentwurf im noch unbebauten Plangebietsteil auf eine andere
Art der Baufensterabgrenzung ab.

2.1.5 Stellung der baulichen Anlagen

Die Geb&udehauptrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt und orientiert sich an den
Ursprungsfestsetzungen, die im gesamten Plangebiet parallel bzw. orthogonal zur Lage der

Crschlieflungsstralen vorgesehen ist.
22 Baugestaltung

Die Gestaltungsfestsetzungen wurden fir den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes
TETTHOTTISIETT DaUErSiTo IS G Sprungiuieir FeseewageTuss Dovaaangspraries 11

einbezogen worden.
Lediglich Antennenanlagen werden nunmehr zugelassen, da dies im Gebiet erforderiich ist.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die ursachlich geplante VerkehrserschlieBung im Plangebiet bleibt in ihrem Grundansatz im
nisrdlichen und mittleren Plangebietsteil unverandert. Der im sudlichen Teil ursdchlich nach
Siidstidost verlaufende Teil der ErschlieBungsstralie mit angeschlossenen Parkstellflachen ist
nun nicht mehr Gegenstand der Flanungen. o

_ Dieurspringlich im stidlichen Gebietsteil vorgesehenen &ffentlichen Stellplatze sind nunrmehr
im mittleren Plangebietsbereich westlich der ErschlieBungsstrale angeordnet, da dort durch
die Anlage von Kindergarten und Altenpflegeheim ein entsprechender Bedarf besteht.

GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025
Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Griinbach ___Fax: (03745) 222024
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Die Anzahl der Stellplatze gegentiber dem Kindergarten ist auf 20 normale Stellplatze und 5
Stellplatze fur Kurzzeitparker festgesetzt worden. Zudem wird eine 30 m lange Aufstelifiache fur
Rettungsfahrzeuge straBenbegleitend vorgehalten, auf eine Eingrinung der Stellpatze mittels
Baumen wird verzichtet, um im Notfall Bewegungsraum fur Rettungsfahrzeuge zu haben. Im
westlichen riickwartigen Bereich hinter den Stellplatzen ist eine Streucbstwiese als Sffentiiche
Griunflache geplant, deren Geholze auch einen Alleecharakter bilden werden.

Stellplatze, die im Zusammenhang mit Wohnbebauungen erforderlich sind, missen auf den
jeweiligen Bauparzellen geschaffen werden.

2.4 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Die Ver- und Entsorgung kann hinsichtlich
- Wasser

- Abwasser

- Elekiroenergieversorgung

- Erdgasversorgung

- Femmeldeversorgung

van den zustandigen Versorgungstrigern gewahrieistet werden.

2.5  Griinflichen / Landschafts- und Naturschutz, Landschaftspfiege
Gegenwartig werden weniger &ffentliche Spielplatze als im Ursprungsplan ausgewiesen.

Durch die Errichtung des Altenpflegeheimes und der Kindertagesstétie sind Anlagen geschaffen
worden, die keinen Bedarf an éffentlichen Spielplatzen erzeugen, die Kindertagesstatte veriligt
{iber einen eigenen Spielplatz zur Nutzung durch die dort batreuten Kinder. Daher ist eine
weitere Vorhaltung 6ffentlicher Spielplatze nicht notwendig.

Die Festsetzungen zu Grinflachen sowie Natur- und Landschaﬁspﬁe\ga wurden im
nérdlichen Teil des Plangebietes nicht verdndert und in die vorliegende Planung wieder

iTRegHeTe
Fiir den sidlichen Teil des Plangebietes hingegen ist ein komplett neuer Umweltbericht sowie
Grinordnungsplan durch das Boro flir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung Monika

Schramm Plauen erstellt worden,

Die Festsetzungsempfehlungen dieser Fachplanung wurden mit dem Bebauungsplan in
Einklang gebracht und in die vorliegende Bebauungsplandnderung integriert.

Die detaillierten Inhalte der grinardnerischen Fachplanungen sind inden folgenden
Begriindungsbestandteilen ersichtlich:

Umweltbericht vom 10.12.2013, auf den Seiten 11 bis 73 dieser Begrindung

Grinordnungsplan vom 10.12.2013, auf den Seiten 74 bis 135 diéser Begrindung

GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: {03745) 222025
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

111 Angaben zum Standort

Das Baugebiet ,Alter Acker" befindet sich nérdlich der Altstadt von Adorf und ist durch einen
tiefen Gelandesinschnitt von ihr getrennt. Im Westen wird das Baugebiet von einer Kleingar-
ten-Anlage und einem Friedhof begrenzt, im Stdosten von einer gréfleren Flache Griinland
und endet im Osten an einem teilweise bewaldeten Hang zur B 92 hin. Mit dem Krummen
Weg schliefdt es nach Norden ab. Die Nord-Siid-Ausdehnung betragt ca. 450 m und von Ost
nach West misst das Baugebiet etwa 150 m. Das Geldnde fallt von West nach Ost und von
einer gedachten Mittelachse nach Norden und Siden mit unterschiedlicher Neigung teilweise
deutlich ab.

Der nérdliche Teil des Baugebiets ist mittlerweile mit Ein- und Mehrfamilienhausern bebaut.
Auf dem siidlichen Teil wurden ein Altenpflegeheim und ein Kindergarten errichtet.

G i 7 Art und Umfang des Vorhabens

Die urspriingliche Grundlage der Planung war ein 1991 ausgelobter stadtebaulicher Ideen-
und Realisierungswettbewerb fur die Stadt Adorf, der unter anderem auch das Baugebiet
JAlter Acker” umfasste. Aufgrund des damaligen hohen Wohnbedarfs plante man, angren-
zend an den Ortskern ein allgemeines Wohngebiet einzurichten. Im sidlichen Teil waren
Geschosswohnungsbauten (teilweise altersgerechtes Wohnen) mit bis zu drei Geschossen
(GRZ 0,4) und im nérdlichen Teil Einfamilien- sowie Doppel- und Reihenhauser mit ein bis
zwei Geschossen (GRZ 0,3) geplant. Der urspringliche Bebauungsplan (B-Plan) einschlie3-
lich Grinordnungsplan (GOP 1987) zum ,Wohngebiet Alter Acker" ist seit 11.08.1987 mit
Auflagen und Hinweisen genehmigt und seit 16.09.1997 in Kraft.

Der bereits realisierte Nordteil des Wohngebiets zeigt hingegen eine deutliche Differenzie-
rung der Anforderungen der Baubewerber gegenliber dem urspriinglichen Bebauungsplan,
weshalb eine Anderung des B-Plans erforderlich wurde.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Baugebiet umfasst eine Bruttoflache von rund 42.850 m?,

Die Bruttoflache setzt sich aus den Teilflachen Bebauungsflache, Verkehrsflache und Grin-
flache wie in Tabelle 1 dargestellt zusammen.

Biro fur Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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Flachenbeschreibung Bauzustand GRZ | Fldche max. rul. Grundfldche
Allg. Wohngeblet 1 (WA-1) babaut 03 1.394m? 418 m?
Allg. Wohngeblet 2 (WA-2) leilweise bebaut 0,3 1.789 m? 537 m?
Allg. Wohngebiet 3 (WA-3) tellweise bebaut 03 3.670 m? 1.101 m?
Allg. Wohngeblet 4 (WA-4) leilweise bebaut 03 2mm B34 m*
Allg. Wohngebiet 5 (WA-5) leilweise bebaut 03 27 m B34 m®
Allg. Wohngebiet 8 (WA-8) babaut 03 828 m? 248 m®
Allg. Wohngebiet 7 (WA-T) teilwelse bebaut 03 2 001m? 600 m*
Allg. Wohngebiet B (WA-8) unbebaut 04 1.207 m? 483 m?
Allg. Wohngebiat Kindergartan (WA-2) bebaut 0.4 1.850 m? 740 m*
Allg. Wohngebiet 10 (WA-10) bebaut 06 4.678 m? 2927 m'
Fldche insgesamt 231478 m* 8.723 m*
Verkehrsfische &ffentlich versiegait 3.205m* -
Verkehrsfische besonderer Zweckbestimmung | versiegelt - 2anm -

{davon Parkplatzfische) (davon teilversiegelt) {717 m¥)
Flsche fir Versorgungsanlagen versiegait - 110 m? -
Fliche insgesamt 5.68Tm* -
Grinfiachen, offentlich unbebaut 12a19me -
Grinfiache, privat unbebaut - 1.147 m? -

Flache insgesamt 13.985 m*

Gesamtfiiche 42.850 m*

Durch die im B-Plan vorgegebenen Grundfldchenzahlen, kénnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bis zu 8.723 m? Boden dauerhaft durch Wohnbebauung versiegelt werden.
Hinzu kommt, dass bis zu 5.687 m? Boden dauerhaft durch Verkehrsflachen und Versor-
gungsanlagen ebenso versiegelt werden kénnen. Ein Teil der Flache wurde, durch die be-
reits ausgefiihrie Bebauung, versiegelt.

Der Bedarf an Wohneinheiten in der Stadt Adorf belief sich auf ca. 225 WE (Stand
30.10.1994, ursprunglicher B-Plan). Diese Angaben sind mittlerweile veraltet und nicht mehr
relevant, da die Anderung des B-Plans ,Wohngebiet Alter Acker”, den Bebauungsplan an die
Erfordernisse der Bauwilligen anpasst.

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung

1.21 Fachgesetze

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,Alter Acker" in Adorf ist die Eingriffsre-
gelung (ER) nach § 1a Abs. 3 BauGB zu beachten und ein Umweltbericht (UB) nach §2
Abs. 4 zu erstellen. Die ER wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriff einbezogen. Das
Ergebnis wird in einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung nachvoliziehbar dargestellt.
Grundlage fir die Bilanzierung ist die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen. FUr die UmweltgUter werden nachfolgend weitere Fach-
gesetze aufgeflhrt, die bei der Untersuchung der Schutzgiter zu berlicksichtigen sind. Vgl.
Tabelle 2.

Biiro fur Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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Tab. 2: Fachgesetze

Gesstze | schutagiter

Tiere/ . Kultur-f
Mensch Pflanzen Boden Wasser Klimal Luft | Landschaft

Sachgiter
e ch §1 51 §1 §1 §1 §1 §1

i e §1 §1 §1 §1 §1 §1 §1

Bundesbodenschutzgesetz §1 x)
(BBodSchG)

Bundesbodenschutzverordnung %
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesalz % X
(BImSchG)

VWasserhaushaltsgeseatz x
(WHG)

S#chsische Bauordnung % . "
(SachsBO)

Sachsisches Naturschulzgesatz
(SachsNatSchG) x x x X x x x

;&immtganhﬂahuhw (x) (%) =

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinia %
(FFH-RL)

§ - Ist zu beachten, besonders Paragraph x - ist zu beachten {x) - ist bedingt zu beachten

1.2.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Adorf weist fir das Untersuchungsgebiet zwischen der
Altstadt und der Stralle ,Krummer Weg" eine Wohnbebauung aus.

Buro for Landschafisarchitekiur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan (Stand Oktober 2001) weist den GroBteil des Untersuchungsgebiets als
Siedlungsflache mit Wohn- und Mischbebauung aus. Die westliche gelegene Kleingartenan-
lage am Alten Acker und der dahinter liegende Friedhof sind im MaBnahmenplan als solche
dargestellt. Ebenso sind die Hainbuchenhecke in der Mitte des Untersuchungsgebiets, der
Gehélzbestand auf der Hangkante zur B 92 und Teile des frischen Grinlandes im LP einge-
tragen. Diese sind aber nicht naher beschrieben oder bezeichnet.

Die im LP festgelegten MaRinahmen sind sehr grob gehalten. Detailliertere Mafltnahmen fir
das UG sind nicht angegeben oder dargestelit.
- MafRnahmen allgemein:

- Die nach § 26 SachsNatSchG geschiitzten Biotope sind grundsatzlich durch
eine biotopgerechte Pflege in ihrem Bestand zu sichern. Empfindliche und
besonders wertvolle Biotope sind mit ausreichend groBen Pufferzonen mit
extensiver Nutzung zu umgeben. Wertvolle, aber flichenmatig kleine Bioto-
pe sind durch geeignete Manahmen so zu vergroRemn, dass ihre Erhaltung
gesichert ist.

- Malinahmen im Siedlungsbereich

- Sicherung des Gehblzbestandes aller kommunalen Grinanlagen durch ziel-
gerichtete Pflegemalnahmen

- Bepflanzung von Stral3en mit Baumreihen entsprechend den rdumlichen und
technischen Bedingungen

- Erhalt landschaftsbildpragender Vegetationsstrukturen

- Sicherung nach § 26 SichsNatSchG geschitzten Biotope und sonstigen
wertvollen Biotope in den Ortslagen durch zielgerichtete Informationen und
Steuerung baulicher Prozesse, Biotopschutz- und Pflegemalnahmen

- landschaftsgerechte Bepflanzung von Strallen und Feldwegen mit Laubge-
holzen

Der LP trifft zwar Aussagen (ber die gesetzlichen Bestimmungen von Ausgleichs- und Er-
satzmaftnahmen, macht aber keine Angaben zu méglichen Ausgleichsflachen im Geltungs-
bereich des LPs. Ebenso trifit er keine Aussage Uber eventuell bestehende Ausgleichsfla-
chenpools der Gemeinde Adorf. Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen konnten
laut LP aus plangrafischen Grinden nicht dargestellt werden und sind auch textlich nicht
beschrieben.

Regionalplan (RP) + Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan ist im Regionalplan Stdwestsachsen (Stand 2008) weitestge-

hend enthalten und wird deshalb hier ganzheitiich betrachtet. Der RP gibt keine direkten

MafRinahmen vor, sondern lediglich Ziele und Grundsétze die in weiterfihrenden Planungen

konkretisiert werden missen.

= Grundsétze RP (G):
- Aufbau eines zusammenhéngenden Netzes innerbrtlicher Freiflichen

(G 1.1.8), Erhalt bzw. Entwicklung naturraumtypischer Siedlungsrénder
(G 1.1.9), Erhaltung und Entwicklung siedlungsnaher Freirdume als Erho-
lungs- und okologische Regenerationsrdume und Vernetzung mit innerdrtli-
chen Grinbereichen (G 1.1.11)

Biro for Lar;dschaﬁsarchitaklur und Frefraumplanung MONIKA SCHRAM&
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Langfristig abgestimmte Entwicklung des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland®
als Tourismusgebiet (v. a. naturbezogene Erholungsformen) (G 1.8.5)

Regionaltypische Elemente der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
wie Streuobstwiesen, Hohlwege [...] sollen in groBtméglichem Male erhalten
und so in kinftige Nutzungen einbezogen werden, dass die Landschaften
der entsprechend ihrer Charakteristik gesichert und weiterentwickelt werden
(G21.24)

Es sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das nutzungsbedingt erfor-
derliche Maf3 begrenzt werden und sind durch den Planungstrager nachvoll-
ziehbar zu begrinden (G 2.1.5.3)

Der Schutz des Grundwassers sowie die Sicherung und Verbesserung der
Grundwasserneubildung sind zu gewahrleisten. Die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser soll vor Ort erfolgen.
(G221.1)

> Ziele RP (2):

Adorf ist nach dem RP als Grundzentrum eingestuft (Z 1.2.1) und liegt an ei-
ner regionalen Achse im Zuge der Uberregionalen Verbindungsachsen des
LEP 2003 (B: Cheb/Eger — Adorf — Oelsnitz — Plauen — (Greiz — Gera)) (Z
1.5.1) sowie aulerhalb der Uberregionalen Verbindungsachsen des LEP
2003 (f: Hof — Adorf — Markneukirchen — Klingenthal (teilweise Entwicklungs-
und Verbindungsachse)) (Z 1.5.2)

Die Stadt Adorf ist als Schwerpunkt des Stadtetourismus mit regionaler Be-
deutung zu starken und unter Einbeziehung der touristischen Potentiale ih-
res Umlandes weiterzuentwickeln (Z 1.8.8)

Es ist darauf hinzuwirken, dass die Neuinanspruchnahme von Flichen flr
bauliche Nutzungen bis zum Jahr 2020 auf ein Viertel der aktuellen Zuwach-
se reduziert wird. (Z 2.1.5.4)

Es ist darauf hinzuwirken, dass dkologisch wertvolle Wiesengebiete, insbe-
sondere Nass- und Feuchtwiesen, magere Frisch- und Bergwiesen, Halbtro-
cken- und Borstgrasrasen durch angepasste Bewirtschaftung oder Pflege-
maflnahmen in ihrer biotoptypischen Auspragung erhalten werden. Auffors-
tungen sollen in diesen Bereichen nicht erfolgen. (£ 2.3.1.13)

Im LRP sind zudem noch biotopspezifische Ziele und Malinahmen fur den Siedlungsraum
angegeben, die das UG mit betreffen.

=2 Ziele / Malinahmen:

Schutz und Entwicklung von Griinbereichen sowie bedeutsamen Biotop- und
Habitatstrukturen innerhalb von Siedlungsgebieten

Erhaltung und Pflege kulturhistorisch bedeutsamer Biotopstrukturen in Stadt-
randn&he (z. B. Hohlwege, Grollbaume, Streuobstwiesen)

Erhaltung der Funktion von Geb&auden und baulichen Elementen als Biotop
und Habitate (z. B. Mauern, Stollen und andere unterirdische Hohlrdume),
Sicherung und Wiederherstellung artgerechter Wohn- und Brutquartiere

Biro fir Landsmaﬁsarmilel;tu_r und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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- Sicherung und Entwicklung wertvoller Biotopstrukiuren als Elemente kom-
plexer siedlungsnaher Freiraumverbundsysteme im Bereich der stadtischen
Verdichtungsraume

Laut LRP wird der Freiflichensicherungsbedarf fur das Untersuchungsgebiet als hoch einge-
stuft (Abstufung — gering, maRig, hoch), wurde aber nicht in den RP bernommen.

2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraums

Aufgrund der GréRe des B-Plan-Gebiets von ca. 4,29 ha sind alle UmweltgUter untersu-
chungsrelevant, da sie von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen sind.

Der aktuelle Grinordnungsplan betrachtet die naturschutzrechtlichen Belange Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und Landschaftsbild. Die wichtigsten Aspekte werden im Um-
weltbericht zusammenfassend dargestellt. Zudem untersucht der UB die Belange der
Schutzgliter Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie die Wechselwirkung aller Schutzgtter.

In Abstimmung mit der Stadt Adorf wurde der Geltungsbereich des GOPs nur auf den sidli-
chen Bereich des Bebauungsplans beschrankt. Der Untersuchungsraum (UR, auch Untersu-
chungsgebiet UG) des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Umweltauswirkungen auf
die Schutzglter Uber den Geltungsbereich des GOPs hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum
auf die Umweltgiiter resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen.
Der UR nimmt die Grenzen des B-Plan-Gebietes auf und wird um eine zusatzliche Pufferzo-
ne von 20 Metern erweitert. Somit umfasst das UG den gesamten B-Plan-Bereich. Vgl. Ab-
bildung 1.

Der GOP umfasst die folgenden Flurstiicke:
e 436/38, 436/41, 436/44 teilweise, 436/45, 525/2
o Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des GOPs betrégt ca. 2,0 ha.

Der B-Plan umfasst zuséatzlich folgende Flursticke:

e 436/3, 436/4, 436/5, 436/6, 436/7, 436/8, 436/9, 436/10, 436/11, 436/12, 436/13, 436/14,
436/16, 436/17, 436/18, 436/19, 436/20, 436/21, 436/22, 436/23, 436/24, 436/25, 436/26,
436/27, 436/29, 436/30, 436/33, 436/34, 436/35, 436/39, 436/42, 436/43, 463, 520, 546,
547, 2238/2

Der UB betrachtet die weiteren Flursticke:

» 435 436/44, 344, 347, 348, 351, 355, 356, 359/1, 359/2, 420, 435, 437, 447, 448/1,
448/2, 449, 450, 461, 463, 515, 516, 518, 519, 520, 525/1, 526, 527, 543, 546, 5463,
546b, 547, 548/2, 551, 2234, 2236, 2237

e Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst somit ca. 7,0 ha (Geltungsbereich
B-Plan + 20 m-Puffer).
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Abgrenzung des Untersuchungsraums
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22 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und
der Umweltmerkmale vor Realisierung des Vorhabens

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale flr die
Schutzglter vor Realisierung der Planung dargestelit. Die Bestandsermittiung ist eine wichti-
ge VergleichsgroBe um die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
durch das Bauvorhaben richtig aufzuzeigen und bewerten zu konnen.

2.21 Mensch (Erholung, Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Adorf hat eine Grundflache von ca. 42,8 km? Die Einwohnerzahl liegt bei 5.329 (Stand
31.12.2010) und sank in den letzten Jahren stetig (STLA 05/2011).

Der Untersuchungsraum schliet nardiich an die Altstadt von Adorf an und grenzt im Westen
an eine Kleingartensiedlung. Im Norden des UGs befindet ein extensiv genutzter Grunland-
bereich. Im nordlichen Teil des UR kann es wéhrend der Bauphase im sudlichen UR zu einer
erhohten Larmbelastung der noch nicht bebauten Wohngebiete kommen. Entsprechend be-
steht diese Wechselwirkung auch im umgekehrten Fall. Aus den Kleingarten und der Altstadt
sind keine relevanten Larm- oder Luftemissionen zu erwarten. Im Osten reicht der UR bis an
die Hangkante, die zur B 92 am Rand des UGs abfallt. Im Sidosten bildet eine grolte Flache
Wirtschaftsgriinland die Grenze. Als regionale und Uberregionale Verbindungsachse ist die
Bundesstrafie ein hoher Emissionsfaktor in Adorf, da sie direkt durch die Stadt flhrt. Sie liegt
allerdings in einer Tallage und ist durch den Gehdlzbestand an der Hangkante vom Plange-
biet getrennt. Dies wiederum minimiert die Schadstoffemission auf das Untersuchungsgebiet.

Biro fiir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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Die Vorbelastung durch Feinstaub (PM;y) und Stickstoffdioxid (NO,) ist im UG nur gering
(siehe Kap. 2.2.5 - Klima / Luft).
Die Emission der bereits bebauten Fldchen hat keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange. Durch die Nutzung als Wohngebiet entstehen aber Stérungen fir Tier- und
Pflanzenwelt.

ERHOLUNG

Das sidliche Gebiet des Untersuchungsraums wurde urspringlich Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt und ist nur gering strukturiert. Es ist nicht an die im Umfeld vorhandene
Wanderwege angebunden. Der nérdliche UR wird von Einfamilienhdusern gepragt. Adorf ist
zwar regional bedeutsam fir den Stadtetourismus (laut LP), aber das UG wird als Wohnge-
bietsbestand und Wohngebietsneuanlage davon nicht beriihrt. Es weillt laut LRP einen gu-
ten Erholungswert auf (Abstufung — gut, mittel, gering). Im nérdlichen UR, im bereits bebau-
ten Teil des B-Plangebiets, wurde ein kleiner Spielplatz angelegt, der aber nur wenig genutzt
wird.

BEWERTUNG

Die an das UG angrenzende Bundesstrale B 92 ist ein hoher Emissionsfaktor. Aufgrund der
Tallage der Bundesstrale und der Abschirmung des UGs durch den Gehdlzbestand an der
ostlichen Hangkante ist die Vorbelastung durch PM,; und NO; nur gering. Die erhohte tem-
pordre Larmbelastung wahrend der Bauphasen kann hinsichtlich der Gesamtbetrachtung
vernachlassigt werden. Die Emission der umliegenden bebauten Flachen hat nur einen sehr
geringen Einfluss auf den als gut bewerteten Erholungswert. Insgesamt ist fir die menschli-
che Gesundheit und Erholung von einer mittleren Wertigkeit auszugehen.

222 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz / Natura 2000

Zur dauerhaften Sicherung der biclogischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad — laut Bundesnaturschutzgesetz — insbesondere Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen.
Das Elstertal, welches am Ostteil des UGs angrenzt, ist eine Verbindungsfidche im landes-
weiten Biotopverbund (LFUG 11/2007).

Wirde im UG jegliche Nutzung ausbleiben, dann wiirde sich die heutige potenzielle natlrli-
che Vegetation (hpnV) des Vogtlandischen Eichen-Buchenwaldes einstellen (SCHMIDT et al.
2003).

2221 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Als Teil der Entwicklungszone des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland" (NP-VO) liegt das Un-
tersuchungsgebiet im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oberes Vogtland® (RP). Der Gel-
tungsbereich des Grinordnungsplans ist allerdings seit 20.12.1995 per Verordnung des LRA
Oelsnitz aus dem LSG ausgegliedert (LSG-VO; RICHTER, StUFA 06/2003).

Weiterhin grenzt im Osten ein FFH-Gebiet an das UG an. Dabei handelt es sich um ein Win-
terquartier der Mopsfledermaus im Gewblbekeller Adorf (VO LDC 01/2011F).
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2.2.2.2 Kartierte Biotoptypen im Untersuchungsraums

Die Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs sowie angrenzende Biotoptypen wurden bel
einer Ortsbegehung des UG am 07.04.2011 kartiert. Sie sind in Plan 1 und in Tabelle 3 dar-
gestelit. Die Bewertung und Beschreibung der Biotoptypen erfolgte in Anlehnung an die
. Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
(SMUL 09/2009). Die Biotoptypen werden im Bestandplan des UBs dargestelit.

Tab. 3: Biotoptypenkartierung im Untersuchungsraum

lor  |Beschreibung FE [Schutz e B:Wert I‘;;"mh P.-Wert

41000  |Wirtschaftsgriinland ok} - - 10 A 8
hber Auspragung: Intensiv genutztes Davergrintand frischer
Standorie

(Biotoptypenschiissel Sachsen - 08,03.200)

41200  |Wirtschaftsgriinland 2| - - 20 A 18-24
hier Auspragung: Sonstiges extensiv genutzies frisches
Grlintand

(Selekiive Blotopkartierung — GYY)

starke Artenverarmung

bei SBK (Kartierung am 03.08.1896, Gebietsnummer: 5639
U480) beschrieben als:

nur malig intensivierte, brache Frischwiese, von Grasem
dominiert (vermutlich eingesét im Rahmean von Intensivie-
rungsversuchen), wanige Magerkeitszeiger vorhandan;
412005 |Wirtschaftsgriniand 03 - - 20 A 18-24
hier Auspragung: Sonsliges extenslv genutztes frisches
Griintand mil lockerem Baumbestand (<30% Deckung)

42100 Ruderalfiur, Staudenfiur, trocken bis frisch 04 - k. A 15 A 12-14
hier Auspragung: Stasdenflur ndhretoffarmer frischer Stand-

ore
(Selektive Biotopkartierung = LMA)

421004 |Ruderalfiur, Staudenflur, trocken bis frisch 05 - k. A 17 A 12-14
mit lockerem Gehtilzaufwuchs

614003 |Baumgruppe 06 - - 23 A 2
Laubmischbestand mit ruderalem Saum (<25 Jahre)

614003 |Baumgruppe o7 - zT.3 24 c 21
|Laubmischbestand mit ruderalem Saum (225 Jahre)

624003 |Baumreihe ol - £T.5 | 2 B | 2122
mehrere Laubbaumarten mit ruderalem Saum

(65300 Sonstige Hecke - - - 1 A 20
hier; geschnittena Hainbuchenhecke

653001 |Sonstige Hecke, durchgewachsan 09 - - 22 c 20

| hier: Baumheckes (Hainbuche, Birke)

|6530003 |Sonstige Hecke, lickig -1 - - 21 A 20

l57000  |Streucbstwiese 10| § 23 25 c 22
bei SBK (Kartierung am 03.08. 1996, Gebielsnummar 5639
LI460)von FE-02 mitkariert und beschrisben als:
Reste eines alten Streuobstbestandes mit 10 bis 11 Hoch-
stammen, Oberaltert und krank

81100 Wohngebiet, stidtisch geprigt b - - 5 A 5
hier Baulichkeiten im sidlichen Plangeblet

81130 Wohngebiet, stadtisch gepragt 12 - - 5 A 5
Einzel- und Relhenhaussiediung, hier: private Wohngebaude

| Extensivem Griinland frischer Standorte wird laut SMUL (09/2009; Anlage 1) ein Biotopwert von 25 zutell. Ortlich
ist jedoch eine Artenverarmung (Obergréserdominanz, kaum Krauter, praktisch keine Magerkeitszeiger, keine
Hinweise auf geschiitzte oder geféhrdete Pflanzen) und verminderte Lebensraumeignung durch starke Begéingnis
(teils mit Hunden) festzustellen. Deshalb wird der Biotopwert gutachteriich gesenkt.
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CIR  |Beschreibung FE |Schutz |§‘;m |u-rm ::'I“m P-Wart
23400 Technische Infrastruktur 13 - - 0 A 0
Ver- und Entsorgung (Versiegalung >80%)
54200  |Sport- und Frelzeltanlagen | - B 5 A 5
94400  |Kleingartenanlage - - - 10 B 8
94500  |Friedhof . - . 10 ] B
94700  |Abstandsfiiche, gestaltet 15 - - 10 A B
04800  |Garten, Gartenbrache, Grabeland 16| - - 10 A g
Geahdlzbesiand <25 Jahre
Begrindung Seite 25 von 137
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848004 |Garten, Gartenbrache, Grabeland - . - 1 A 10

mit waldartigem Baubestand >30% Deckung, Gehdlzbe-

stand <25 Jahre
848004 |Garten, Gartenbrache, Grabeland - - - 12 B 1"

mit waldartigem Baubestand =30% Deckung; Gehtlzbe-

|stand =25 Jahre
85100 Strale, Weg (vollversiegelt) - o A a
85130  |sonstige StraBe (voliversiegelt) 17 0 A o
85140 Wirtschaftaweg, sonstige Wege (vallversiegeit) 18 Q A ]
185140 Wirtschaftsweg, sonstige Wega (unvarsiegelt) 18 3 A 3
85210 Parkplatz, sonstige Plitze (vollversiagall) 20 0 A ]
85230 Parkplatz, sonstige Pltze (unversiegelt) 21 3 A 3
852300 |Parkplatz, mit Verkehrsbegleitgrin (unversiegelt) 22 3 A 3
a95240 Garagenanlage 23 o A 0
88100 Baufidchen, offenes Bausrwartungsland 24 1 A 1
053404 |sonstige Ausschittung, Ablagerung 2 A 2

mit Gehalzaufwuchs

Legende
Spalte 1: CIR-Code (CIR-BTLNK-Schilssel) laut LFULG (12/2010)

Spalte 2: Bezeichnung und Beschreibung der Kartiereinheiten;
die Kartiereinheit ist zur genausren Einordnung des Biotoptyps niéher beschrieben

Spalte 3: Fldcheneinhelt (FE);
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des GOPs sind nummaeriert. Fldchen aulerhalb des Geltungsbereichs des GOPs

tragen keine FE-Nummaear,

Spalte 4: Schutzstatus nach § 26 SichsNatSchG;

§ - geschitzter Biotoptyp

Spalte 5: Gefdhrdung nach Roter Liste Sachsen (BUDER 1985),

angegeben ist jewails die landesweite Gefahrdungssinschitzung: 1 = von voller Vernichtung bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet; 2.T. = trifft zum Teil auf das Biotop 2u; k. A. = keina Einstufung

Spalte 6: Biotopwert,

Der Biotoptyp st in Wertsiufan von 0-30 bewertet. Aufgrund von methodischen Defiziten und stellenweise begrenzten Anpas-
sungsmaglichkeiten der Sachsischen Handiungsempfehlung, knnen die Biotopwerte lelweise von denen der Handlungsemp-
fehlung begrindet abweichen.

Spalte 7: Ausgleichbarkeit von Biotopen;

A - ausgleichbar, zeitliche Wiederherstellbarkedl / Entwicklungsdauer < 25 Jahre,

B - bedingt ausgleichbar: Entscheidung im Einzelfall in Abh&ngigkelt von Entwicklungsrisiko (spezif. Standortvoraussetzungan,
Steuerbarkeit der Entwicklung) und / oder Alter und Strukiur des Baumbestandes und / oder Antedl naturnaher Strukturen

C - nicht ausgleichbar; zeitliche Wiederherstellbarkeit / Entwicklungsdauer = 25 Jahra

Spalte 8: Planungswert,

Der Planungswert kennzeichnet die Wertstufen fiir den Biotoptyp, der filr den geplanten Zustand nach Kompensation in An-
rechnung zu bringen ist. Der Planungswert weicht umso starker vom Biotopwer ab, je gréfler das Wiederherstellungs- und
Entwicklungsrisiko fir den betreffendan Biotoptyp isl.

2223 Vorkommen bemerkenswerter Tiere und Pflanzen

Im UG auftretende Fledermausarten kommen laut LRP (soweit bekannt) lediglich in Einzel-
vorkommen bzw. kleinen Gruppen vor. Ca. 80 m ostlich des UGs, an der Elsterstralie 11
befindet sich als Teil eines FFH-Gebiets ein Winterquartier der Mopsfledermaus in einem
Gewblbekeller. Ein weiteres Winterquartier in Adorf wurde im Steinkeller (am Marktplatz, ca.
130 m vom UG entfernt) festgestellt. Der Untersuchungsraum liegt ebenso im Einzugsgebiet
einer Wochenstube der Nordfledermaus (Adorf, Fronfeste, ca. 200 m vom UG entfernt). Der
Adorfer Kirchturm der Michaeliskirche ist etwa 80 Meter vom UG gelegen. Hier wird eine Re-
produktionsstétte von Flederméusen vermutet (z. Z. noch unbestimmt). Innerhalb des UGs
wurden jedoch keine Fledermé&use nachgewiesen (LRA 04/2011). Dennech ist aufgrund der
Reichweite der Restriktionsbereiche um die Winterquartiere bzw. Wochenstuben nicht aus-
zuschlieflen, dass verschiedene Fledermausarten im UG auftreten kénnen, z. B. wahrend
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der Jagd. Der Untersuchungsraum weist allerdings keine besonders bedeutsame Eignung
als Jagdgebiet auf.

Nach dem LRP wird das UG vom Aktionsbereich um die Sommerquartiere und Wochenstu-
ben WEA-relevanten Arten geschnitten. Diese Fledermausarten sind besonders stGrungs-
empfindlich gegentiber Windenergieanlagen (WEA). Es liegen aber gegenwartig keine An-
gaben zu Massenquartieren oder Wochenstuben mit erheblicher Anzahl der hier relevanten
Arten vor. Es wurde auch keine dieser Arten innerhalb oder im Umfeld des UGs nachgewie-
sen. WEA-relevante Arten laut LRP sind die Breitfligelfledermaus, das Grofte Mausohr, der
Grofte Abendsegler, der Kleiner Abendsegler, die Rauhautfledermaus, die Zwergfledermaus
und die Zweifarbfledermaus (LRP 2008).

Bei der Ortsbegehung (07.04.2011) des UGs wurden die in Tabelle 4 aufgelisteten Vogelar-
ten (Sénger, Uberflieger, teilweise wahrscheinliche Brutvogel) festgestelit. Es handelt sich
um Zufallsfunde und nicht um eine gezielte Kartierung. Darliber hinaus kommt die Turken-
taube nach dem Bericht des Vereins Sachsischer Ornithologen im UG vor (VSO 2010).

Tab. 4: Vogelarten im Untersuchungsraum

Art lateinisch Art deutsch RLS BN VS
Cofumba palumbus Ringeitaube - b 1A, 1A
Corvus corone corong Rabenkrahe - b 11Bj
Embeniza citrinelfa Goldammer Z b -

Parus caeruleus Blaumeise - b

Parus major Kohlmeise - b

Phoenicurus ochrimns Hausrotschwanz - b -
Phyfloscopus collybita Zilpzalp - b -
Streptopelia deceocto Tlrkentaube Z b 118j
Pica pica Elstar - b 11Bj
Stumus vulgaris Star - b 11Bn
Turdus mernula Amsel - b IIBn
Turdus pilaris Wacholderdrossel - b 11Bn
Legende

RLS: Gefshrdung nach Roter Liste Sachsens:

Z = zurickgehende, aber akiuell noch nicht gefahrdete Art (2 ist keine Gefahrdungskategorie!)

BN: Schutzstatus nach BNatSchiG:

b = besonders geschltzt

V'S: Status nach Viogelschutzrichtiinie (bezogen auf deutsche Populationen).

11A = Art darf gemeinschaftsweit bejagd werden, IIBj = Bejagung in Deutschland erlaubt, IBn = Bejagung in Deulschiand unter-
sagh: Il = Arten nach Anhang Il der Richtiinie, die vom grundsatzlichen Handelsverbol ausgenommen sind (Aren nach An-
hang IIIA: bal rechtmdfiger Totung, Gefangennahma oder Erwerbung)

Die angegebenen Daten des LRAs zu Vogelarten sind zu ungenau fir das UG, da sie sich
groBflachig auf Adorf oder das gesamte Messtischblatt beziehen. Sie sind deshalb nicht re-
prasentativ und werden nicht angegeben. Dies gilt auch fir einige andere Arten, die dem UG
des ,Alten Ackers® nicht ausreichend zuzuordnen sind.

Die in den Artdaten angegebenen Stauden Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzianum)
und der Pastinak (Pastinaca sativa) wurden im UG nicht gesichtet.

2.2.24 Zoologisch bedeutsame Biotoptypen und Strukturelemente

Bei der Ortsbegehung im UG wurden verschieden Biotoptypen und Strukturelemente aufge-
nommen, die hier als zoologisch bedeutsame Strukturelemente einzuordnen sind. Dazu zah
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len in erster Linie die Gehélzbereiche am ostlichen Rand des UGs, die verschiedenen Tieren
sowohl Schutz bieten, als auch fiir Brut oder Jagd von Bedeutung sind. Im UR ist die durch-
gewachsene Hainbuchen-Hecke besonders fir die Vogelbrut relevant. Weitere Brutmaoglich-
keiten bieten die Nistkdsten im Streuobstbestand. Die vereinzelten Altbdume sind besonders
wertvoll, da nicht nur die Baumkronen, sondern auch Stammhéhlen oder Totholz dkologisch
von hoher Bedeutung fiir die Fauna sind. Einen weiteren wertvollen Lebensraum fir Pflan-
zen und Kleintiere bieten die Trockenmauern in dem Kerbtal am sidlichen Rand des UGs
(Ubergang zu Altstadt). Ihre 6kologische Besonderheit besteht in dem unverfugt geschichte-
ten Mauerwerk, in dessen Zwischenrdumen sich verschiedenste Arten ansiedeln kénnen. In
dieser Talsenke finden sich auch die alten Steinkeller, die zum Teil offen gehalten wurden.
Sie bieten potenzielle Unterschlupfmoglichkeiten fur Fledermausarten und soliten erhalten
werden,

Mit den ,Separaten Fledermausquartieren und -habitaten Vogtland/Westerzgebirge® (EU-Nr.
DE5337-302: Landes-Nr. 307) grenzt ein Gebiet gemaR Richtlinie 92/43/EWG des Rates
vom 21. Mai 1992 (ber die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) unmittelbar an das UG an. Fur weitere FFH-Gebiete
(,Elstertal oberhalb Plauen', EU-Nr. DE5538-301, Landes-Nr. 300, Lage ca. 60 m &stlich;
Tetterweinbachtal, Pfaffenloh und Zeidelweidebach®, EU-Nr. DE5639-301, Landes-Nr.
017E, Lage etwa 1 km éstlich) kann aufgrund des Abstands zum UR eine vorhabensbeding-
te Betroffenheit verneint werden. Auch die nachstgelegenen SPA-Gebiete (.Grines Band",
EU-Nr. DE5537-452, Landes-Nr. B2, Lage >6 km westlich; ,Elstergebirge”, EU-Nr. 5640-451,
Landes-Nr. 78, Lage >6 km d&stlich) sind nicht von den Auswirkungen des Bauvorhabens im
UR betroffen.

Die folgende Darstellung beschrénkt sich deshalb nur auf das FFH-Gebiet ,Separate Fle-
dermausquartiere und -habitate Vogtland/Westerzgebirge®. Es ist von der Européischen
Kommission als Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung bestatigt und bestent aus 8 Teil-
gebieten innerhalb des Vogtlandkreises und des westlichen Erzgebirgskreises. Sie nehmen
insgesamt eine Fi&che von 279 ha ein. Bei dem &stlich des UGs gelegenen Teilgebiet 6
handelt es sich um .einen zweirdumigen Gewoblbekeller (Oelsnitzer Stralle 11), welcher in
das anstehende Gestein des Berghanges getrieben wurde® (VO LDC 01/2011F).

Die erlassene Grundschutzverordnung gibt fur das FFH-Gebiet ,Separate Fledermausquar-
tiere und -habitate Vogtland/Westerzgebirge" folgende Erhaltungsziele an (Zitat der Anlage 1
zu § 3 Abs. 1 VO LDC 01/2011F).

Erhaltung der Wochenstuben, Winterquartiere und Nahrungshabitate verschiedener Fle-
dermausarten.

2. Bewahrung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet
vorkommenden natirlichen Lebensridume von gemeinschaftiichem Interesse gemal An-
hang | der FFH-RL, einschlieflich der fur einen glinstigen Erhaltungszustand charakteris-
tischen Artenausstattung sowie der mit ihnen rdumlich und funktional verkniipften, regio-
naltypischen Lebensraume, die fir die Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der
Lebensrdume des Anhanges | der FFH-RL von Bedeutung sind.
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Im Gebiet nachgewiesene Lebensraumtypen zum Stand 2010:
Lebensraumtyp (LRT) Flachengrdfen der Erhaltungszustinde Einheit
EU-Code und Kurzbezelchnung A B c

3150 Eutrophe Stilgewasser 804 m*
6430 Feuchte Hochstaudenfluren 0.36 1,03 ha
6510 Flachland-Mahwiesen 0,64 ha
8220 Silikatfelsen mit Feisspallenvegetation 1,00 ha
8230 Silikatfelskuppen mit Pioniervegetation 2 m*
91EQ* Erlen-Eschen- und Weichholzavenwalder N s 0,42 ha

* pricritarer Lebansraumtyp

Die Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder (LRT 91E0*) erlangen aufgrund ihrer
GrofRfischigkeit regionale Bedeutung. Vergleichsweise hochwertig zeigen sich die Dia-
basfelsen (LRT 8220). Sie treten mit auRerhalb des FFH-Gebietes liegenden Felsforma-
tionen in Verbindung und sind aufgrund der Einzigartigkeit in Sachsen regional von gro-
Rer Bedeutung. Eine extrem kleine Fldche der Silikatfelskuppen mit Pioniervegetation
(LRT 8230) wurde im Rabenbachgebiet bei Mechelgriin festgestellt. Sie zeigt die typi-
sche Vegetation, ist jedoch aufgrund der geringen Flachengréfe und duBerlicher Ein-
flusse stark gefahrdet und stellt ein Reliktvorkommen dar.

3  Bewahrung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet

vorkommenden Populationen der Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-

resse gemaR Anhang Il der FFH-RL sowie ihrer Habitate im Sinne von Artikel 1 Buchst. f
der FFH-RL.

Im Gebiet nachgewiesene Arten zum Stand 2010:

vorkommande
Art Habitattyp Erhaltungszustinde
- B c
Grofles Mausohr {Myolis myolis) Winterquartier' %
Jagdhabitat’ x
Mopsfiedermaus (Barbastsils barbastellus) | Reproduktionshabitat (Wochenstubenguartier)” X
Winterquartier® ®
Jagdhabitat {Jagdhabitat’Sommerquartierkomplex)® %

1 zumeist grofle, sehr feuchte und relativ warme unterirdische Raume wie Hahlen, Bergwearkssiollen und unterirdische
Befestigungsaniagen wie Bunker sowie Ruinen historischer Gebaude

2  uberwiegend geschlossene Waldgehiete mit gering ausgepragter Strauch- und Krautschicht, relativ freifem Luftraum
bis in 2 Meter Hohe und gutem Zugang zum Boden; vorzugsweise unterwuchsarmer Laubwald, aber auch Misch-
und Nadelwdider

3 Spaltenquartiere hinter Holzverkieidung, Fensteriaden oder Schiidern an Gebauden und Baumen, beispielsweise
hinter absiehender Borke, in Stammrissan, Zwieselspalten oder in Baumhadhlen, zum Tell auch In Fledermauskasten

4  kihl temperierte unterirdische Hohirdume, Hohlen, Bergwerksstollen, Tunnel, Keller, Bunker und &hnliche mit kalten
Hangplatzen (bis 5 “C) In Spalten und Vertiefungen; zumindest zeitweillg Spallenquartiere an Biumen

5 naturnah strukturiers Walder und struktumreiche parkéhnliche und halboffens Landschaften mit Hecken, Baumraihen
und Feldgehoizen mit naturlichen Spalttenquartiaren an Biumen (vor allem stehendes Totholz und rindengeschidigte
Baume) als Jagdhabitat und zugleich auch Reproduktionshabitat

Die Wochenstuben der Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) sind die einzigen be-
kannten im Vogtland und Westerzgebirge und somit von regionaler Bedeutung. Die Vor-
kommen im Vogtland stellen ein wichtiges Bindeglied zwischen den bayerischen, thirin-
gischen und séchsischen Populationen dar. Die Winterquartiere des Grolten Mausohrs
(Myotis myotis) haben eine regionale Bedeutung und sind wichtige Elemente fur die zu-
kinftige Bestandsentwicklung der Art in der Region.
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4. Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung beziehungsweise der Férderung der Unzer-
schnittenheit und funktionalen Zusammengehtrigkeit der Lebensraumtyp- und Habitat-
flichen des Gebietes, der Vermeidung von inneren und &ulleren Storeinflussen auf das
Gebiet sowie der Gewahrleistung funktionaler Kohéarenz innerhalb des Gebietssystems
NATURA 2000 zu, womit entscheidenden Aspekten der Kohérenzforderung der FFH-RL
entsprochen wird.

Die Gebietsbedeutung beruht auf wertvollen Lebensrdumen zur Erhaltung von Wohn- und
Nahrungsgebieten flr verschiedene Fledermausarten nach Anhang Il der FFH-RL. Die
Hauptgefahrdung dieser Arten entsteht durch Gebaudezerstérungen oder -veranderungen
und die SchlieBung alter Stollen. Weitere bedeutsame Arten die in diesem Gebiet vorkom-
men sind die Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii), Fransenfledermaus (Myolis nattereri) und
das Braune Langohr (Plecotus auritus) (SDB FFH 307 09/2003).

BEWERTUNG

Tier- und pflanzendkologisch ergibt sich aus der Lage des UGs in der Entwicklungszone des
Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland" keine besondere Bedeutung. Die Im UG kartierten Biotop-
typen besitzen einen geringen, mittleren und hohen Wert. Den grofiten Flachenanteil neh-
men Biotope mit geringem oder hohem Wert ein.

Bedeutsame Strukturelemente wie die Geh#8lzbereiche, die durchgewachsene Hainbuchen-
Hecke, die Streuobstwiese und vereinzelte Altbdume sind besonders wertvoll hinsichtlich
Nist- und Jagdméglichkeiten und sind somit ékologisch von hoher Bedeutung fur die Fauna
im UG. Die unverfugt geschichtete Trockenmauer und die alten Steinkeller gehtren ebenso
zu den wertvollen Lebensrdaumen mit hoher Bedeutung.

Die ,Separaten Fledermausquartiere und -habitate Vogtland/Westerzgebirge® sind ein Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung und wertvolle Lebensrdumen zur Erhaltung von Wohn-
und Nahrungsgebieten (FFH-Gebiet) fur verschiedene Fledermausarten. Ein Teilgebiet — ein
Winterquartiere der Mopsfledermaus — grenzt unmittelbar an das UG und ist ebenfalls von
hoher Bedeutung.

Des Weiteren liegt das UG in Reichweite der Restriktionsbereiche um die Winterguartiere
bzw. Wochenstuben anderer Fledermausarten, allerdings weist es mit dem hohen Anteil an
Griinland keine besonders bedeutsame Eignung als Jagdgebiet auf.

Im Bereich der Avifauna treten im UG allgemein verbreitete, ungeféhrdete Arten auf, bei de-
nen von einer mittleren Wertigkeit auszugehen ist. Zudem sind keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der nach BNatSchG streng geschiitzten Arten bekannt.

Insgesamt kann, insbesondere im nérdlichen Teil des UG, von einer hohen Wertigkeit fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen ausgegangen werden.

2.3 Boden

2
RELIEF

Das Gelande liegt auf einer mittleren Hohe von 470 m 0. NN. Von der Mitte fallt es nach Os-
ten hin ab. Das UG weist ein sehr bewegtes Relief mit Hohenunterschieden bis zu 24 m auf.

Begrindung Seite 30 von 137
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GEOLOGIE

Die anstehende geologische Formation wird aus der Gesteinart Phyllit gebildet. Das durch
Regionalmetamorphose entstandene Gestein weist im UG eine quarzitische Banderung auf
(GK25, unverdffentlichter Arbeitsstand, 2011).

Das UG wird von einem Hohlraumgebiet angeschnitten (§ 7 SachsHohirVO). Es ist demnach
mit unterirdischen Hohlrdumen zu rechnen (Oberbergamt via Sachsenatlas 04/2011). Wie
weit die etwa B0 m sldéstlich des UGs kartieren Felsenkeller in den Fels hinein reichen,
konnte nicht ermittelt werden.

BODEN

Die Béden im UG sind ,Béden mit anthropogener Pragung in Siedlungsgebieten”. Die hier
vorherrschende Bodenform ist Normhortisol (lber Parabraunerde-Pseudogley aus anthropo-
genem Grus fuhrenden Schiuff (Losslehm und Bauschutt Gber periglazidrem Grus flhren-
dem Schiuff (Ldsslehm und Diabas)) mit der Bodenformnummer L5738+12. Aufgrund des
Lésslehmanteils im Boden ist die natirliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch. Der
Pseudogley neigt aber gerade im Frihjahr zu Staundsse, was einen temporadren Sauerstoff-
mangel im Boden zur Folge hat. Weiterhin kann dies in Trockenzeiten zur Wasserknappheit
im Boden und hohen Abflusswerten bei Stark- und Dauerregen flihren. Die Bodenmachtig-
keit betrégt zwischen 0,5 und 1 Meter mit einem effektiven Wurzelraum von ca. 11 Dezime-
tern. Parabraunerde-Pseudogley ist hoch empfindlich gegeniber Bodenverdichtung. Das
Wasserspeichervermdgen ist durch den Lésslehm hoch bis sehr hoch, die Wasseraufnah-
mekapazitat aber eher gering. Deshalb besteht, bedingt durch abschnittsweise Hangneigun-
gen von bis zu 18% (Steilhang), eine sehr hohe natlrliche Erosionsgefahr im UG. Durch die
dauerhafte Versiegelung bzw. Vegetationsbedeckung ist aber aktuell von keiner nennens-
werten tatséchlichen Erosion auszugehen. Die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffein-
trage in den Boden ist gering bis mittel (BK 50).

Aufgrund der Vorbelastung des UGs durch Siedlungsstrukturen, Bebauung und die dadurch
hervorgerufene Versiegelung des Bodens, knnen abschnittsweise auch andere Bodenwerte
vorkommen. Ebenso kénnen sich Lagerhaltung bzw. die ehemalige Ackernutzung negativ
auf den Boden ausgewirkt haben. Somit sind in den Hangbereichen ein héherer Skelettanteil
und eine geringere Bodenfruchtbarkeit méglich. Die Griinlandzahl wird mit 23 flr Adorf an-
gegeben (LP).

Aligemein ist noch anzufigen, dass die Boden im UG nicht als selten zu bewerten sind und
auch keine besondere kulturhistorische Bedeutung besitzen. Am Rand des UGs - aullerhalb
der Bauflachen — liegt ein archdologisches Bodendenkmal (siehe Kapitel Kultur- und Sach-
glter). Eine besondere Naturnahe der Béden im UG liegt nicht vor.

Bei dem Baugrundgutachten von 1996 wurden 6 Schirfe durchgefihrt. Die Schirfe 4 (Ge-
lindesenke im dstlichen UG), 5 (Bereich des Kindergartens) und 6 (unterhalb des Altenpfle-
geheims) liegen im UG. Daraus haben sich die folgenden Bodenschichten ergeben:

o 0,25~ 0,30 m: Mutterboden,
¢ 0,50-0,85m: Gehangelehm (+ tonig-sandig-kiesiger Schiuff),
¢ 0,70-0,90 m: Gehangeschutt (Kiessand, + sandig-schluffig),
¢ 0,60-1,30m; verwitterter Phyllit und
* ab 1,30 m: anstehender Feld (Phyllit).

(SIGMA PLAN 1996)
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Im Untersuchungsraum liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schédliche Boden-
verdnderungen vor (PINKERT, LRA 04/2011; SIGMA PLAN 19896).

BEWERTUNG

In Anlehnung an das sichsische Bodenbewertungsinstrument (SIEMER et al. 01/2010) ist fur
die Baden im UG aufgrund der hohen bis sehr hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit und
Bedeutung fir den Wasserhaushalt, der geringen bis mittieren Bedeutung fur die Filter- und
Pufferfunktion, der hohen Empfindlichkeit gegen Bodenversichtung und der geringen Bedeu-
tung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei geringen Vorbelastungen von einer ins-
gesamt hohen Wertigkeit auszugehen.

224 Wasser

Das UG liegt im Haupteinzugsgebiet der Weillen Elster, die in der Tallage &stlich des Plan-
gebiets flieft (LFUG 02/2004€). Das Teilgebiet dieses Einzugsbereichs reicht von unterhalb
der Mindung des Schwarzbaches bis zum Pegel Adorf und umfasst eine Flache von rund
0,49 km? (LFUG 02/2004H). Aufgrund der erhdhten Lage, zéhit das UG nicht zu einem Uber-
schwemmungsgebiet. Das Areal ist auch nicht Bestandtell der Fachkulisse zur Festsetzung
von Hochwasserentstehungsgebieten (LFUG 11/2006).

GRUNDWASSER

Der Geltungsbereich z&hit zum Grundwasserkorper ,Oberlauf der Weilen Elster” (Code
SAL GW 043), der hinsichtlich Menge und chemischer Parameter insgesamt in einem glns-
tigen Zustand verweilt, so dass die Zielerreichung der Wasserrahmenrichtlinie bis 2015 vor-
aussichtlich erreicht wird (vgl. RICHTER & DIMMER 2005, LRP Karte 5.5).

Aufgrund der anstehenden Gesteine (tonige Phyllite mit fehlender bzw. geringer Kluftung)
sind die Gebiete auflerhalb der gréfieren Bachtéler durch sehr geringe Grundwasserflhrung
gekennzeichnet.

Der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers ist abhéngig von der Machtigkeit bindiger Deck-
schichten, die laut Hydrogeoclogischer Ubersichiskarte (HUK 200) im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden sind. Entsprechend der Karte der Grundwassergefahrdung ist somit im ge-
samten Untersuchungsgebiet das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Hinzu kommt, dass der Grundwasserflurabstand > 1 Meter
betragt. (LP)

Die Durchiassigkeitsklasse ist sehr gering mit Kf-Werten von 1 x 10° bis 1 x 107 (man spricht
dann von einem Grundwassergeringleiter). Der Grundwassergeringleiter ist das metamor-
phe, silikatische Gestein Phyllit. Das Grundwasser flieit hier in den Kilften des Festgesteins
(HUK 200).

Allgemein ist anzumerken, dass aufgrund der Schichtenfaltung kein einheitlicher Grundwas-
serstrom vorkommt. Das Eindringen von Niederschlagwasser ist erschwert, so dass der
gréfte Teil oberirdisch abflieft.

Ein geschlossener Grundwasserspiegel kann sich in den hangigen Verwitterungszonen nicht
ausbilden. Es muss jedoch mit Schichten- und Kluftwasser (sog. tempordrem Grundwasser)
gerechnet werden, das je nach Niederschlagsintensitdt und Durchlassigkeit der einzelnen
Bodenschichten in unterschiedlicher Tiefe und Menge zudrangen kann (SIGMA PLAN 19896).

Relevante Grundwassermessstellen fehlen im Bereich (vgl. WAGNER, LTULG 04/2011).
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OBERFLACHENGEWASSER
Oberfidachengewdsser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

BEWERTUNG

Das Grundwasser (GW) hat im UG keine Beziehung zu Oberflachengewassern, da diese
dort nicht vorhanden sind. Es ist gekennzeichnet durch eine geringe GW-Flhrung, einen
GW.-Flurabstand > 1 Meter und eine geringe GW-Neubildungsrate. Zudem gibt es im UG
keinen einheitlichen GW-Strom. Dies ist auf die sehr geringe Bodendurchlassigkeit zurlickzu-
fuhren. Sie erschwert das Eindringen von Niederschlagswasser und flihrt so zu einem ver-
mehrten oberirdischen Niederschlagsabfluss. Der so genannte Grundwassergeringleiter
weist sehr geringe Kf-Werte von 107 bis 10 m/s auf. Aufgrund des Bodentyps mit den teil-
weise fehlenden bindigen Deckschichten hat das GW zudem einen hohen Gefahrdungsgrad
durch flachenhaftes Eindringen von Schadstoffen.

Demzufolge ist fir das Wasser im Untersuchungsgebiet eine geringe Wertigkeit anzugeben.

2.2.5 Klima / Luft

Die Geldndemorphologie des UGs weist gréftenteils leichte bis mittlere Hanglagen auf, ab-
schnittsweise kommt auch Steilhanglagen vor (Neigung > 18%). Gepréagt ist das Gebiet im
sudlichen Bereich Uberwiegend durch offenes Grinland mit vereinzelten Gehblzstrukturen.
Im nérdlichen Teilgebiet findet man eine stddtisch gepragte Eigenheimsiediung mit vereinzel-
ten BaulGcken. Ausgeprégte Gehélzbestande finden sich am Rand des UGs. Der Versiege-
lungsgrad ist im Geltungsbereich des GOP gering (nur ErschlieBung), aber im Plangebiet
des B-Plans eher als hoch einzustufen.

Far Adorf (440 m (. NN.) liegen folgende klimatische Daten vor:

o die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betragt 718 mm (DWD 11/2005),

s die Jahresmitteltemperatur betragt 6,9 °C (LP 2001) und

« die ersten Frosttage setzen ab 6. Oktober ein; die letzten enden am 10. Mai.

Die mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit kann bis zu 2,1 m/s in 10 Metern Héhe Uber
Grund betragen. Bei einer Skala von 1,8 m/s bis 80 m/s sind diese eher gering. Die vorherr-
schenden bodennahen Durchliftungsverhaltnisse werden als mittel eingestuft (Abstufung -
gut, mittel, gering). (LRP 2008)

Die Vorbelastungen von Feinstaub (PM;,) und Stickstoffdioxid (NO;) liegen laut LFULG
(04/2011e) unterhalb der vorgegebenen Grenzwerte (Richtlinie 1999/30/EG, geandert am
17. Okt. 2001). Die Vorbelastung im UG liegt fir NO; bei einem Wert von 10 bis 15 pg/m*
(Grenzwert ab 2010: 40 pg/m®) und fir PM,, bei einem Wert von weniger als 16 pg/m?®
(Grenzwert ab 2010: 20 pg/m?). Die Auswirkungen der nahe gelegenen B 92 als Emissions-
quelle werden durch die Tallage der Bundesstralle und die Gehdlzstrukturen am Rand des
UGs abgeschwacht.

Im Untersuchungsgebiet sind keine bedeutenden Frisch- oder Kaltiuftentstehungsgebiete
und Luftleitbahnen vorhanden.
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BEWERTUNG

Der Untersuchungsraum, in leichter bis mittlerer Hanglage, mit vereinzelten Gehdlzstrukturen
und der vorhandenen Wohnbebauung, hat keine besondere Bedeutung als Frischluft- oder
Kaltluftentstehungsgebiet sowie als Luftleitbahn. Innerhalb des Untersuchungsraums sind die
Grinlandflichen aber kleinklimatisch als Kaltiuftentstehungsgebiet von mittlerer Bedeutung.
Die bodennahe Durchliftung wird, bei geringen Windgeschwindigkeiten von bis zu 2,1 m/s,
als mittel eingestuft. Die Vorbelastung von PM,; und NO; im UG liegt trotz der nahe gelege-
nen B 92 innerhalb der Grenzwerte und ist deshalb als gering anzusehen.

Insgesamt ist die Wertigkeit von Klima und Luft somit als mittel einzustufen,

2.26 Landschafts- und Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet des Alten Ackers in Adorf liegt im stdostlichen Teil des sachsi-
schen Naturraums Vogtland, in der so genannten Mesogeochore ,Nérdliches Elstergebirge”.
Es gehort zu den reliefreichsten Teilgebieten des Vogtlands und ist auch eines der wasser-
reichsten. Im Bereich der Mikrogeochore liegt das UG im ,Adorfer Elstertal”. (naturrdaumli-
ches System Sachsen nach Haase/Mannsfeld 2002)

Der LRP stuft die landschaftliche Erlebniswirksamkeit als mittel ein (Abstufung — hoch, mittel,
gering).

Das UG wird im Slden durch ein kleines Kerbtal von der Adorfer Altstadt getrennt. Die steile-
ren Hanglagen zum UG hin sind vorwiegend mit Strauchern und lockerem Gehdlzaufwuchs
bestanden. An der gegeniberliegenden Hangseite zur Altstadt wurden verschiedene Klein-
garten angelegt. Hier finden sich zum Teil auch GroRgehblize. An der Westseite des UR
pragt vor allem die Kleingartenanlage und im Norden das bebaute Teilgebiet das Bild des
UGs. Der Hang im Osten ist stellenweise dicht mit Laub- und Nadelgehélzen bestanden und
fallt relativ steil zum Elstertal hin ab. Diese Vegetationsgrenze trennt das UG optisch stark
vom Elstertal ab. Im Stdosten befindet sich eine groBere Flache Wirtschaftsgriinland im An-
schluss an das UG bzw. an das Grundstiick des Altenpflegeheims. Im UG selbst dominiert
der massive Baukotrper des Plegeheims das Ortsbild. Verstarkend wirkt dabei auch die er-
héhte Lage des Gebaudes im Gegensatz zum Rest des Gebiets. Ebenso pragend ist aller-
dings auch der nérdliche Teilbereich des UG mit der stadtisch gepragten Bebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern. Das Gelénde fallt leicht bis mittel, abschnittsweise auch stark (bis
18% Hangneigung), von Westen nach Osten hin ab. Ein ortspragendes Strukturelement ist
die im UG gelegene, durchgewachsene Hainbuchen-Hecke, die mit einer Lange von ca. 110
Metern, einer Breite von ca. 15 Metern und einer Héhe von etwa 12 Metern von Norden nach
Stiden verladuft. Diese Hecke wurde in einem Teilstiick in den AuBenbereich des Kindergar-
tens integriert. Ostlich dieser Baumhecke schliefdt sich der Rest der Streucbstwiese, eben-
falls zum Teil Kindergartenaulfenbereich, und das zur Mahd genutzte offene, frische Grin-
land an.

Die vorherrschende Siedlungsform im Plangebiet des B-Plans sind Einfamilien- und Mehrfa-
milienhausbebauungen. Des Weiteren ist anzumerken, dass man im gesamten UG die Ador-
fer Michaeliskirche sehen kann.
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BEWERTUNG

Das Relief des UGs ist durch die leichten bis mittleren Hanglagen gepragt. Das berwiegen-
de Offenland wird im Osten durch stellenweise dicht Laub- und Nadelgehélze zum Elstertal
hin begrenzt. Negativ tritt im UG der kompakte und deshalb sehr dominante Baukorper des
Altenpflegeheims, verstdrkt durch die erhthte Lage, hervor. Waobei die vorherrschende und
ortsbildpragende Siedlungsform des Plangebiets des B-Plans eine Ein- und Mehrfamilien-
hausbebauung ist. Landschaftsprdgende Strukturelemente im UG sind die durchgewachsene
Hainbuchen-Hecke, die Streuobstwiese, das offene, frische Grinland sowie das Kerbtal,
welches den Alten Acker von der Adorfer Altstadt trennt. Darliber hinaus kann man im ge-
samten UG die Adorfer Michaeliskirche sehen. Die landschatftliche Erlebniswirksamkeit wird
als Mittel eingestuft.

Deshalb kann man abschlieend von einer mittleren Wertigkeit fir das Landschafts- und
Ortsbild ausgehen.

227 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung wie architek-
tonisch wertvolle Bauten und archaologische Schatze, deren Substanz vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen ist.

Im stdwestlichen Teil des Untersuchungsgebiets liegt ein archdologisches Kulturdenkmal
nach § 2 S&chsDSchG. Dabei handelt es sich um das Kulturdenkmal Mittelalterliche Sied-
lung Adorf" (Nr. 65010-D-01; LAFA 04/2011). Die archéologischen Reste dieser Siedlung
geben Aufschluss Uber die Geschichte Adorfs und sind laut § 1 S8chsDSchG zu schitzen
und zu pflegen.

BEWERTUNG

Sonstige besondere Kultur- und Sachgliter sind im Geltungsbereich des GOPs nicht vorhan-
den und haben dementsprechend auch keine Bedeutung.
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Wechselwirkungen
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Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untereinander sowie Auswirkungen von
Veranderungen dieses empfindlichen Gefliges durch Planung sind sehr vielschichtig und
komplex. Das Zusammenwirken von biotischen und abiotischen Faktoren mit der Landnut-
zung, anthropogenen Storungen usw. ist im Rahmen des UBs nicht ganzheitlich und voll-
standig erfassbar und kann hier nur ansatzweise dargestelit und bewertet werden. Die An-
gaben in Tabelle 5 beziehen sich auf den konkreten Einzelfall des Vorhabens.

Tab. 5: Wechselwirkung der Schutzgiter - Bestand

Wirkfak-|
e Tiere/Pflanzen Boden Wasser KlimalLuft  |Landschaft ;;‘L‘:‘;;;"
auf ¥ | ) |
Vielfalt von  |Standort fir geringfigige  |Erholungsraum [archiclog
Aren und |Kutturpflanzen Frischiuft- (Grinland, (Bedeutung
Mensch Strukturen |Gruntand und zufuhr u. Kalt- |Streuobst) Mehrwert des
verbessert |Streuobst luftabfiuss- |Lebensurmfel-
Erholungswir- gebiet ins ldas
kung Elstartal
intensive Erho- Standortfaktor |Standorifaktor [Mikro- u Mak- | Grundstrukiur
lung als Stor- fir Plianzen fur Pflanzen  |roklima, Ein-  |flr Bictope
Tiere! faiktor fir Tiere Lebensraum  |und tellwelse  |fluss auf Le- Biotopvernet-
Pflanzen und Pflanzen fir Tiere u {auch Tiere, bensraum fir |zung
(Grinland, Bodenlebewe- |Einfluss auf  |Tiere u Pflan-
Streunbst) S58M |Bodenwasser- |zen
|haushalt
Trittbelastung |Vegetation als Einfluss auf  |Einfluss auf  |Grundstruktur |Bodenabbau
und Verdich- | Erosionsschutz Bodengenese |Bodengenese, [fir Boden, bel Grabungen
tung (v.a. an Bo- (Vergleyung), |bewirkt Erosion | Hanggelande
Boden Spaziergénger, |schungskan- bewirkt Erosion |durch Wind fihrt zu erhoh-
Veranderung [ten; Einfluss und Nieder- lar Erosicnsge-
der Bodenel-  |auf Bodenge- schiag fahr
genschaften  |nese
Sioffeintrage  [Vegetation als |GW-Filter, Steusrung |
l{Hunde), Ge- |Wasserspel- |Wasserspel- Grundwasser-
Wasser {fahr durch cher und —fitter (cher, Einfluss neubildung
Verschmut- tauf GW-
jzung {Neubiidung
Belastung Einfluss auf  |Einflussfaktor |Einfluss auf Einfluss auf
idurch Ver- Mikraklima, auf Bildung d!si‘l.-’erdunslungar Ausbildung des
kehrsemission |Gehdlze: Mikroklimas rate Mikroklimas
B 92, Sied- Beschattung,
Klima/Luft lungsverkehr  {schadstofffil-
{ternd, klima-
ltisch ausgle-
tchend
Versinderung  |Arenneichium |Bodentyp als beeinflusst
der Eigenart  |u Strukturviel- |charakt Ele- Standortfakior
durch Massiv- [falt als charakl |ment far Vegetation
ipas i bauten u Landschafts- landschafts-
MNutzungsande- |element pragend
rung |
Substanzscha- |Substanzscha- |Kulturgut Luftgualitat mit
Kultur- digung und digung (Wur- | archaociog Miederschlag
|Sachgiiter |Zerstorungsge- zeln) | Kulturdenkmal Einfluss auf
{fahr Substanz
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2.3 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

Zum Schutz von Natur und Landschaft sind laut BNatSchG ,die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege [...] zu verwirklichen, soweit es im Einzelfall moglich, erforderiich und
unter Abwégung aller sich aus § 1 Absatz 1 [BNatSchG] ergebenden Anforderungen unter-
einander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft
angemessen ist.”

UBERGEQRDNETE ZIELE (laut LP)

1. vorrangige Verdichtung und Lickenbebauung im innerstadtischen Bereich unter Nut-
zung vorhandener Infrastrukturen

2. Ausweisung neuer Baufldchen fir Wohnen und Gewerbe sollte mafRvoll erfolgen, an-
hand eines nachgewiesenen Bedarfs

3. fir die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wichtige Zonen sind von Bebauung frei-
zuhalten

ORTLICHE ZIELE
1. Erhalt und Entwicklung der vorhandenen ortspragenden Gehdlzstrukturen als Lebens-
raum fr die regionale Flora und Fauna

2. Erhalt der Granflaichen als Retentionsflache und Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb
der stadtischen Bebauung

3. Freihaltung steiler Hanglagen von Bebauung bzw. Flachenversiegelung

4. Minimierung von Flachenversiegelung fur die vorliegende Planung und harmonische
Einbindung in das Stadtbild

5. bei vorliegender Planung beriicksichtigen einer lockeren bzw. offenen Bebauung mit
angepasster, regionaltypischer Eingrinung

2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Verwirklichung der Bauvorhaben und der Weiterentwicklung des Wohngebiets
wirden die verbleibenden Flachen weiterhin als Grionland genutzt werden. Die Hangkante
zur Altstadt und ebenso die vorhandenen Gehélzbestande wiirden einer fortlaufenden Ei-
genentwicklung unterliegen. Ausgehend vom gegenwdrtigen Zustand des Grinlands, ist
noch keine sachgerechte Erhaltung absehbar. Die Obstgeholze der angrenzenden Streu-
obstwiese wéren in den néchsten Jahren abgéngig. Ein dauerhafter Fortbestand eines Groft-
teils der Streuobstwiese durch Erhaltung mit Pflege- und ErsatzmaBnahmen ist gegenwartig
nicht gesichert. Lediglich im Bereich des Kindergartens wurde beim Verkauf des Baulands
eine Festsetzung zur Pflege und Erhaltung der Gehdlzbestande auferlegt. Die offenen Grin-
flaichen waren weiterhin ein Lebensraum fir verschiedene Tiere und Pflanzen. Die freiste-
henden Gehélzstrukturen und Gehélzrander eignen sich besonders als Jagdhabitat fur die
an das UG angrenzenden Fledermausbesténde. Die Funktion als Kaltluftentstehungs- und —
abflussgebiet, als Niederschlagsretentionsfliche und Naherholungsfliche wilrde erhalten
bleiben. Somit auch der Boden als weiterer Lebensraum fur Flora und Fauna und die Bedeu-
tung des Gebiets fiir das Kleinklima. Bei NichtdurchfGhrung der Planung sind im UG somit
keine wesentlichen Auf- oder Abwertungen der Schutzgiiter und Umweltbelange zu erwar-
ten.
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2.5 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit unterschiedlichen, negativen Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter zu rechnen. Die wichtigsten Auswirkungen werden nachfolgend,
je nach individuellem Erl&uterungsbedarf, beschrieben und bewerten. Sie sind auch im Plan
02.2 verzeichnet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden. Durch die Umsetzung erarbeiteter Malnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation der negativen Umweltauswirkungen kénnen die Auswirkungen
eingeschréankt und auf ein Mindestmal reduziert werden (vgl. Kap. 2.8).

2.5.1 Biotoptypenliste Planungszustand

Die Biotoptypen nach Umsetzung des Vorhabens veranschaulicht Plan 03. Sie sind auch in
Tabelle 6 zusammenfassend dargestellt.

Tab. 6: Biotoptypenliste Planungszustand

CIR Beschreibung FE A-Wert | P-Wert
41000 Wirtschaftsgrinland - 10 -
hier Auspragung: Intensiv genuiztes Dauergrinland frischer Standore
{Bioloptypenschiisse! Sachsan — 06.03.200)
41200 Wirtschaftsgriinland - 20
hier Ausprdgung: Sonstiges extensiv ganutztes frisches Grinland
(Selaktive Biolopkartierung = GYY)
41200 Wirtschaftsgriinland 0IF D4F - 22
hier Auspragung: Sonstige extensiv genutzte Frischwiase 16.F
(Selektive Bictopkartiarung = GYY)
412005  |Wirschaftsgrinland oav 22 -
hier Auspriigung: Sonstiges extensiv genutztes frisches Grinland
mit lockerem Baumbestand (< 30 % Deckung)
421004  |Ruderalfiur, Staudenflur, trocken bis frisch - 17
mit lockarem Gehalzaufwuchs
421004 |Ruderalfiur, Staudenflur, trocken bis frisch 055 17
mit lockerem Gehblzaufwuchs
614003 |Baumgruppe 054 0O7J - 21
Laubmischbestand mit ruderalem Saum (<25 Jahre)
614003 |Baumgruppe 0E.N 23
Laubmischbastand mit ruderalem Saum (225 Jahre)
B2000 Baumreiha MR 2R - 21
hier; einraihige Alles gegeniber Kindergaren
624003 |Baumreihe 0a.mM 24
mehrere Laubbaumarten mit ruderalem Saum
BS5300 Sonstige Hecke - 21
hier: geschnitteng Hainbuchenhecke
553001 |Sonstige Hecke, durchgewachsen 08.G 22
hier: Baumhecke (Hainbuche, Birke)
653003 |Sonstige Hecke, mit ruderalem Saum 05.H . 20
6530003 |Sonstige Hecke, lickig - 21 B |
67000 Streuobstwiese - 25 - |
(Bestand) 10.L |
&7000 Streuobstwiese 01K 02K - 22
D4 K
81100 Wohngebiet, stidtisch geprigt 11.E 5 B
hier: Baulichkeiten das Allenpflegeheims und Kindergarten |
51100  |Wohngebiet, stidtisch geprégt 01E O05E x 5 |
higr: neu beplantes Baugrundsiiicke im Geltungsberaich | 16.E
81130 Wohngehiet, stidtisch geprégt 12T 5
Einzel- und Raihanhaussiediung, hier: private Wohngebdude
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CIR Beschrelbung FE A-Wert P-Wart

81130 Wohngeblet, stidtisch gepragt 16T 24T - -
Einzel- und Reihenhaussiedlung, hier: private Wohngabaude

83400 Technische Infrastruktur 13Z 1
Ver- und Entsorgung (Bastand)

93400 Technische Infrastruktur 0D - 1
Ver- und Enlsorgung

94200 Sport- und Frelzeltanlagen 14U 5

34400 Kleingartenanlage - 10

84500 Friedhof - 10

84700 Abstandsfliche, gestaltet 15.Y 10

B4800 Garten, Gartenbrache, Grabeland 18.0 10
Gehalzbestand <25 Jahre

848004 |Garten, Gartenbrache, Grabaland - 8 -
mit waldartigam Baubestand =30% Deckung, Gehoizbestand <25 Jahre

848004 |Garten, Gartenbrache, Grabeland - 1 =

mit waldartigem Baubestand >30% Deckung, Gehélzbestand 225 Jahra

85100 Strafa (vollversiegelt) - 0 -
85130 sonstige Stralle, Wege (vollversiegelt), (Bestand) 17.A 1] -
85140 Wirtschaftsweg, sonstige Wege (vollversiegalt), (Bastand) 18.X 0 -
95140 Wirtschaftsweg, sonstige Wege (unversiegalt), (Bastand) 18.Q 1]

95210 Parkplatz, sonstige Plitze (vollversiegelt), (Bastand) 20.A 0 -
85230 Parkplatz, sonstige Platze (unversiegell), (Bestand) HC 3

95230 Parkplatz, sonstige Platze (unversiegell) (4} o4 - 3
652309  |Parkplatz mit Verkehrsbegleitgriin {unversisgell), (Bestand) 2w 3 -
85240 Garagenanlage 23P 0 -
953404 |sonstige Ausschilttung, Ablagerung - 2 -

mit Gehdtzaufwuchs

Legende

Spalte 1: CIR-Code (CIR-BTLNK-Schilssel) laul LFULG (12/2010)

Spalte 2: Bezeichnung und Beschreibung des Biotoptyps

Spalte 3: Fldcheneinheit (FE);

Flachan innerhalb des Geltungsbereichs des GOPs sind nummeriert. Flidchen aullerhalb des Geltungsbereichs des GOPs
tragen keine FE-Nummer. Flachen ohne FE-Nummer werden nicht bilanzier.

Die Ziffernfolge vor dem Punkt stellt den Bezug zum Ausgangsbiotop vor dem Eingriff her (vol. Tabelle 3).

Der Buchstabe nach dern Punki veranschaulicht den zukinftigen Wert des Biolops entsprechend der BTLNK. Z. B. wurde dem
Biotoptyp "sxtensive Frischwiese" der Buchstabe F zugeordnet, Allen Teilfidchen, die zukinfiig zu "axtensiven Frischwiesen”
entwickel werden sollen, wird deshalb der Index F nachgestellt, unabhdngig vom Ausgangsbiotop.

Spalte 4: Ausgangswert:

Bleibt der Biotoptyp erhalten, so wird zur Bilanzierung des Eingrifis der Biotopwert des Ausgangsbictops verwendet. Aufgrund
von methodischen Defiziten und stellenweise begrenzten Anpassungsmoglichkeiten der S&chsischen Handlungsempfehlung,
kéinnen die Biotopwerte leilweise van denen der Handlungsemplehlung begriindet abweaichan.

Spalte 5: Planungswert,

Der Planungswert kennzeichnet die Wertstufen fir den Biotoptyp, der for den geplanten Zustand nach Kompensation in An-
rechnung zu bringen ist. Der Planungswert welcht umso stirker vom Biotopwert ab, je groer das Wiederherstellungs- und
Entwicklungsrisiko fir den betreffanden Bioloptyp ist.

25.2 Beschreibung der Wirkfaktoren bei der Planung

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definieren die
planerischen Elemente, welche als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dabei handelt es sich in erster Linie um die baulichen Richtwerte des Allgemei-
nen Wohngebiets und die im GOP aufgezeigten Auswirkungen — durch Bau, Anlage und
Betrieb — auf Naturhaushalt und Landschaft.

Die Wirkfaktoren lassen sich inhaltlich und zeitlich unterteilen in:

« baubedingte Auswirkungen durch die Baustellentatigkeit wéhrend der Herstellung der
Gebaude und Infrastrukturen (meist temporar), Begrondung Seite 39 von 137
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e anlagebedingte Auswirkungen durch die Errichtung der Gebaude und Infrastrukturen
(meist dauerhaft) und

e betriebsbedingte Auswirkungen durch die Nutzung des Wohngebiets (meist dauerhaft).

Im Folgenden werden die Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen Schutzglter zusam-
menfassend beschrieben.

Tab. 7: Baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw. Art der

Beeintrichtigung Stirke der Einwirkungen auf die Schutzgiter

Baubedingte Wirkfaktoren Mensch| L2re/ Boden Wasser| |\ [Landschaf gg:;;w
Baustellensinrichiung, Baustoffiagerung, Baustrallen o e o - =
Abtragung. Lagerung und Transport von Boden o L] oo - - [=] -
Bodenverdichtung durch Baumaschinen o (1] =] = » -
Schadstoffernission von Baumaschinen, unsachge- ® [ o o L N

malter Umgang, Unfalle
Larmemission, Erschiitterung durch Maschinen o0 ® - o . a

Baubedingte Beeintrachtigungen (vgl. Tabelle 7) entstehen durch Baustelleneinrichtung,
BaustralRen und Lagerung von Baustoffen und beanspruchen vor allem den Boden. Ebenso
kénnen wahrend der Bauzeit La&rm- und Staubemissionen auftreten. Die baubedingten Be-
eintrachtigungen sind aber berwiegend temporér. Werden hingegen Boden beansprucht,
die spéater nicht als Bauland, sondern als Grinflichen oder Biotopstrukturen genutzt werden
sollen, kénnen baubedingte Bodenveranderungen zu nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts fihren.

Tab. 8: Anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
Vorhabensbezogene Wirkfaktoran bxw, Art der

Beslntrichtigung Stérke der Einwirkungen auf die Schutzgliter

Anlagebedingte Wirkfaktoren Meansch ;:ar:;m Boden (Wasser Ii;::lirnlfa‘. umlﬂlm*;m
Aniage von Gebfuden und Verkehrsflachen o a = = - ° -
Flachanbeanspruchung gesamt o es (1] o [ o -
Zerschneidung von Funklipnsbeziehungen ] e = = o E =
Besaitigung von Gehdlz- und Biotopstrukturen L] (1] [ a ae e

Anlagebedingte Beeintrachtigungen (vgl. Tabelle 8) ergeben sind vor allem durch die dauer-
hafte Versiegelung des Bodens. Bei einer maéglichen Flachenversiegelung von bis zu 0,2 ha,
gehen grofe Flachen zur Regenwasserretention verloren. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind hauptsachlich auf die Schutzgiter Luft/Klima, Wasser, Boden und Tiere/Pflanzen zu
erwarten.
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Tab. 9: Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

Vorhabensbezogene Wirkfaktors 2 :
E:ﬂnuinmwng g BB Stirke der Einwirkungen auf die Schutzgiiter

Batriehsbedingte Wirkfaktcren Mensch|tr®’  |Boden [Wasser KIM&/ |Landschat g:';:;;m
Schadsloffemission L] o o] Q L] .
Lammeamission (Verkehrsidmm) ] [ - = - o

Lichtemission & . - =

Besintrachligungsintansitat: e hoch, » mittel, c gering

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen (vgl. Tabelle 9) entstehen hauptsachlichen durch den
zusatzlichen Anwohnerverkehr. Larm- und Lichtemission durch die vorhandenen Stralten
sind zu berlcksichtigen.

Mit dem Beginn der Bauarbeiten werden sich die vorhergesagten Auswirkungen auf die
Schutzglter einstellen und in den Geb&uden, der Flachenversiegelung, den Larm- und
Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der Wirkungsbereich der Beeintréchtigungen
in Natur und Landschaft resultiert aus der Reichweite der erheblichen Auswirkungen. Die
relevanten Funktionen der Umweltglter und die Auswirkungen der Planung auf die Belange
der Umwelt werden im Folgenden zusammenfassend beschrieben.

253 Mensch (Erholung, Gesundheit, Emissionen, Inmissionen)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit den angestrebten Bauvorhaben die Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (besonders Larmimmission und visuelle Stérung) und die Erho-
lungsfunktion von Bedeutung.

Von den zukinftigen Bauvorhaben sind insbesondere die Anwohner des Altenpflegeheims
betroffen. Einfluss haben die Baumafinahmen ebenso auf den bereits zum Grofteil bebau-
ten Teil des Wohngebiets und die westlich gelegenen Kleingartenanlagen. Baubedingt sind
hier eine erhthte Larmbelastung sowie eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (durch
Baugerate und Baulagerung) zu erwarten. Die Erholungsfunktion der angrenzenden Grinfia-
che wirde in unmittelbarer Nachbarschaft erhalten bleiben. Bei der Ortsbegehung wurde
beobachtet, dass die vorhandenen Griinflachen im UR von den Anwohnern gut angenom-
men und zum Spazieren gehen genutzt werden. Aufgrund verfugbarer Alternativen ist dieser
Punkt jedoch unerheblich.

Das Baufeld WA-10 (Altenheim) ist flichenm&Rig am gréBten. Es hat eine Geschosszahl von
Vollgeschossen und eine hohere Traufhéhe als der Rest der ausgewiesenen Baufelder. In-
folge dessen kommt es zu Sichtbeeintrachtigungen auf die Adorfer Altstadt und die Michae-
liskirche, die bisher das Ortsbild mit gepragt haben.

Bei Ausfuhrung der geplanten Bebauung kommt es betriebsbedingt ebenso zu erhdhtem
Anwohnerverkehr und somit zu einer Erhhung der Larm- und Schadstoffimmission.

Bei den geplanten Bauvorhaben ist auf die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fUr die
Larmbelastung nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BimSchV) zu achten.
§2 Abs. 1 (18. BimSchV) besagt, dass ,zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche [...) bei dem Bau oder der wesentlichen An-
derung sicherzustellen [ist], dass der Beurteilungspegel [die] folgenden Immissionsgrenz-
wertfe] nicht tiberschreitet: in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsge-
bieten; am Tag 59 Dezibel (A) und Nachts 49 Dezibel (A).
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25.4 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Die Hauptbeeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt durch die
vorgesehenen Bauvorhaben sind durch die Flachenversiegelung zu erwarten.

Die zentral im Plangebiet gelegene durchgewachsene Hainbuchen-Hecke wurde auch im
Anderungsbereich des Kindergartens erhalten. Der Teil der Streuobstwiese im Bereich des
Kindergartens wurde ebenso erhalten. Hier wurden Spielgerate auf Teilflachen zwischen den
Gehélzen aufgestellt. Aufgrund des Eingriffs in den Bestand geht jedoch der §26-
Schutzstatus (SachsNatSchG) abschnittsweise verloren, was eine teilweise Entwertung des
Streuobstbestandes zur Folge hat. Der Rest der Streuobstwiese im Plangebiet bleibt unver-
andert erhalten.

Die Gehélzstrukturen am Rand des Bebauungsgebiets sind von den Bauvorhaben nicht be-
troffen. Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass ein Teil
des Grinlandes durch Flachenversiegelung verloren geht. Eingriffe in den Boden wahrend
der Bauvorhaben wirken sich auch auf die vorhandenen Bodenlebewesen aus.

Bau- und anlagebedingt sind auch Beeintrachtigungen der anséssigen Fledermaus- und Vo-
gelarten zu erwarten. Es werden evtl. einige Geholze mit Vogelnisthilfen (aktueller Besatz
unklar) verloren gehen. Bauzeitliche Storungen sind nicht vollsténdig auszuschliefen, aber
auch aktuell an der Tagesordnung. Eine diesbezlgliche Wirkungsverstérkung ist nicht er-
kennbar. Die nachgewiesenen Arten sind jedoch allgemein verbreitet und kénnen auswei-
chen, zumal die Beseitigung der Quartiere aufgrund der naturschutzgesetzlichen Vorgaben
aulerhalb der Nutzungszeit liegen wird.

Die im Aktionsradius um Fledermausquartiere gelegenen Geholzstrukturen im Plangebiet
sind Teil potenzieller Jagdhabitate und Leitstrukturen. Sie werden aber erhalten. Eine Verin-
selung von Habitatbestandteilen oder neue Kollisionsrisiken sind angesichts der offenen Be-
bauung nicht herzuleiten.

Die Beeintrachtigungsrisiken der Fauna sind insgesamt gering und gehen (ber das beste-
hende allgemeine Lebensrisiko nicht hinaus. Sie sind deshalb unerheblich.

Zum Schutz britender Arten ist es zwingend notwendig, keine Eingriffe (Schnitt oder Ro-
dung) in den Gehblzbestand in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September vorzunehmen.

Aufgrund der verhaltnism&Rig kleinen Plangebietsfldche wird die regionale bzw. Gberortliche

Biotopvernetzung nicht beeintréchtigt. Biotopleitstrukturen flr z. B. Fledermausarten werden

bei dem geplanten Bauvorhaben nicht gestért. Es kommt auch nicht zu einer Zerschneidung

von Biotopverbundstrukturen.

Zur Férderung der Avifauna und Fledermause im Plangebiet wird die Errichtung von Nistkas-

ten und Fledermauskasten oder —hshlen empfohlen. Diese soliten artgerecht konstruiert sein

und ebenso artgerecht angebracht werden.

Zu dem — in der Biotopkartierung Sachsen — erfassten extensiv genutzten Grinland werden

folgende Pflege- und Entwicklungsvorschidge ausgewiesen:

o Wiederaufnahme einer regelméfigen Mahd (bei Teilen die nicht bebaut werden), da-
durch aushagern und zu einer mageren Frischwiese entwickeln

(Quelle: SBK 04/2011, Offenlandbiotopkartierung, 03.08.1996)

255 Boden

Durch die geplanten Vorhaben im Untersuchungsgebiet ist ein erheblicher Eingriff in den
Boden unvermeidbar. Durch die Versiegelung und Uberbauung kommt es zur Veranderung
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der Geomorphologie und der Schichtung des Bodens. Infolgedessen kann es in Teilen zu
einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen kommen, was schwerwiegende Folgen flr
die Bodenflora und ~fauna hat.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des B-Plans betragt ca. 4,27 ha. Es ist davon aus-
zugehen, dass durch die Baufelder im UG mit der vorgeschriebenen GRZ von 0,3 bzw. 0,4
und den &ffentlichen Verkehrsflachen, eine Flche von 0,18 voll versiegelt wird. Hinzu kommt
eine teilversiegelte Flache (Parkpldtze o. 4.) von ca. 0,8 ha. Zudem ist geregelt, dass auf den
Baugrundstiicken 50% der nicht Oberbaubaren Flache versiegelt werden dlrfen, z. B. fur
Wege, Zufahrten, Terrassen usw. Aus diesem Grund wére im unglnstigsten Fall mit einer
Flachenversiegelung von ca. 50 % des Untersuchungsgebiets und dem Verlust der Boden-
funktionen zu rechnen. Zudem kann es wahrend der Bauphasen der einzelnen Vorhaben zu
Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen.

Diese erheblichen Umweltauswirkungen sollten bereits bei der Planung der einzeinen Bau-
vorhaben im UG ber{icksichtigt und minimiert werden. Zum Schutz der natlrlichen Boden-
funktionen sollte das MaR der Versiegelung so gering wie moéglich gehalten werden. Nach
§ 1a Abs. 2 des BauGB ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Des-
halb soliten folgende Grundsétze bei der Planung der Bauvorhaben beachtet werden:

s nicht Gberbaubare Flachen sind méglichst von Versiegelung freizuhalten,

e Zufahrten und Wege sollten aus einer wasserdurchlassigen Befestigung hergestelit wer-
den (z. B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpfiaster, porenoffene Pflas-
tersteine, Drainasphalt oder wassergebundene Wegedecken),

» anfallendes Niederschlagswasser auf wasserundurchldssigen Flachenbefestigungen
solite méglichst nicht in die Kanalisation abgeleitet, sondern auf dem jeweiligen Grund-
stiick versickert werden (Entwésserung in Vegetationsfldchen oder Uber Rigolen; Férde-
rung der Grundwasserneubildung) und

« auf Drainageleitungen zur Bodenentwasserung sollte nach Moglichkeit verzichtet werden
(Férderung der Grundwasserneubildung).

256 Wasser

Da im UG kein Oberfldchenwasser vorhanden ist, wird hier nur das Grundwasser betrachtet
und bewertet. Die Beeintrachtigungen des Grundwassers sind stark von denen des Bodens
abhéngig. Da der Boden im UG eine geringe Filter- und Pufferfunktion aufweist, besteht hier
flachendeckend eine erhdhte Gefahrdung des Grundwassers. So kann es vermehrt baube-
dingt zu Schadstoffeintragen in das GW kommen. Das UG ist durch eine geringe Grundwas-
serfUhrung gekennzeichnet.

Auch betriebsbedingt kann es durch z. B. private Gartennutzung zu Schadstoffeintragen in
das GW kommen (Pflanzenschutzmittel, Biozide o. 4.), wobei diese Beeintrachtigungen des
Schutzguts Wasser nur als gering einzustufen sind.

Durch den Verlust des Bodens infolge der geplanten Bauvorhaben kommt es zudem zu ei-
nem Verlust der Regenwasserretention und somit zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dung im UG. Aus diesem Grund ist hier gleichfalls auf wasserdurchldssige Fldchenbefesti-
gungen im Aulenbereich zu achten (siehe Schutzgut Boden). Hinsichtlich des vorherrschen-
den Bodentyps um Untersuchungsraum, ist das Eindringen von Niederschlagswasser er-
schwert. Dies hat zur Folge, dass der grofite Teil des Regenwassers oberirdisch abflieft.
Deshalb sollte bei der Versickerung von Regenwasser auf eine geeignete Versickerungsme-
thode geachtet werden. Denkbar wére z. B. der Einsatz von Rigolen (bautechnische Erfor-
dernisse sind zu beachten).
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Fir die Trinkwasserversorgung im UG hat das Grundwasser keine Bedeutung.

25.7 Klima / Luft

Baubedingt kann es im Untersuchungsgebiet zu einer erhéhten Schadstofi- und Staubemis-
sion durch die Baumaschinen/-maftnahmen kommen.

Von dem geplanten Vorhaben ist kein bedeutsames Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
betroffen. Allerdings gehen in Folge der Fldchenversiegelung (Gebaude, Infrastrukturen,
Wegefldchen) kleinklimatische Kaltluftentstehungsfléachen verloren. Es kann folglich zu einer
Erhshung der Temperaturamplitude im UR kommen, die sich negativ auf das Wohnklima im
Planungsgebiet auswirkt. Die durch die lockere Bebauung entstehende Beeintréchtigung des
Kaltluftabflusses in das Elstertal ist minimal und insgesamt unerheblich.

Der zu erwartende Anliegerverkehr |4sst eine Beeintrachtigung durch erhhte Emissionswer-
te (Staub, Abgase) annehmen, welche aber nicht erheblich fir das Schutzgut sind.

258 Landschafts- und Ortsbild

Die bauzeitlichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes, des Landschaftserlebens und der pri-
vaten Gartennutzung sind nur temporérer Natur und deshalb tolerabel. Grunordnerische
MaRnahmen kénnen dafir sorgen, dass das bebaute Wohngebiet hinsichtlich der Ortsgestal-
tung und des Landschaftserlebens nicht hinter den Ausgangszustand zuriick falit

Ortsbildtypisch fur das Planungsgebiet sind eine Einfamilien- und kleinere Mehrfamilien-
hausbebauungen. Das Altenpflegeheim passt sich hier nur schwer ein, da der massive Bau-
kérper sehr dominant gegenliber der restlichen Bebauung hervortritt. Bei allen Bebauungen
ist auf eine ortsbildtypische Fassadengestaltung zu achten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht zu erwarten.

259 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Am siidwestlichen Rand des UGs liegt der Teil des archédologischen Kulturdenkmals ,mittel-
alterliche Siedlung Adorf'. Das Kulturgut liegt aber im Kern auerhalb des Geltungsbereichs
des GOPs und des B-Plans. Aufgrund des grofien raumlichen Abstandes sind keine Auswir-
kungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter durch die geplanten Bauvorhaben im UG zu er-
warten.

Im Geltungsbereich des GOPs sind bisher keine Bodendenkméler oder archaologischen
Funde bekannt geworden bzw. zu Tage getreten. Soliten bei Baumalinahmen Bodenfunde
mit potenzieller kulturhistorischer Bedeutung gemacht werden, so ist nach § 20 SachsDSchG
zu handein.
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Die Wechselwirkungen der Schutzgiter bei einem Eingriff in Natur und Landschaft beziehen
sich auf das konkrete Vorhaben mit der Anderung des B-Plans. In Tabelle 10 werden nur die
wichtigsten Wirkungen hervorgehoben. Uber die bestehenden und stets vorkommenden
Wechselwirkungen wird hier keine weitere Aussage getroffen.

Tab. 10: Wechselwirkung der Schutzguter — Eingriff
Wirkfak- [ )
tar & | Kultur-/-
wirkt Mensch TieraiPflanzen |Boden Wasser KlimalLuft _!Lll'l-dlch.lﬂ Sachgiter
ﬂl._lf v - |
Mensch Wegfall von erhdhte Tem- iMund&rung dar
Grinflachen peratur ist |Erholungs-
flhrt zu Minde- negativ fir funktion durch
rung des Erho- Wohnklima  |Bebauung und
lungswerts Flachanver-
| ! siegelung |
G’iamﬂ Vergramungs- Totatvarlust der |weniger GW- |Veranderung
Pllanzen  |wirkung auf Bodenfurktion |Meubildung  |Standoran-
Tigrs Wegfall als fahrt zu Vier-  |spriche durch
Lebensraum |anderung der |hahere Tem-
|Standortbe- | peratur
_ dingungen
Boden Zerstorung der weniger Sk
{Bodenfunktion ckarwasser
iﬂurcn Bebauung durch Versie-
|u. Flachenbe- gelung fahn
|festigung, Bo- zu Verdnde-
denveranderung rung der
durch Garten- Bodengenese
nutzung
Wasser GW-Neubildung |Vemngerta Versickerung, hahers Ver-
durch Versiege- |Retentionsfia-  |GW- dunstung
lung beeintrach- |chan durch Neubidung, NS- durch erhdhte
tigt, Schadstof- |Wegfall von Retention durch Temperatur
gintrag durch  [Grinland Versiegelung
Gartennulzung erschwert
moghch =]
Klima/Luft |[erhdhte Tempe- |Verdanderung Versiegelung
ratur durch |Kleinklima durch [Verlust als
Bebauung Wagfall von Faktor filr Klein-
Griniand klima
Landschaft |massive Bebau-
ung kann Ors-
| bild verandem
Kultur--
|Sachgliter
2.5.11 Zusammenfassung der Auswirkungen

In Tabelle 11 sollen die erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter — durch Umsetzung
des geplanten Vorhabens — dargestelit werden. Die Auswirkungen werden dabei stichpunkt-
artig zusammengefasst und der Grad der Erheblichkeit jeweils fur das gesamt Umweltgut
angegeben. Zudem wird noch die Wertigkeit des jeweiligen Schutzguts aus dem Bestand

angegeben
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Tab. 11: Zusammenfassung der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter
Schutzgut | Auswirkungen | Erhebiichkeit
Mensch (menschiiche | »  Veriust bzw. Beelntrachtigung der Naherholungsfunktion durch grol- ae
Gesundheit, Erholung) figchigen Verlust des frischen Grinlands
* rhihte Staub- und LEmemission durch zusatzli Anwohnernver-
Wertigkeit im Bestand bl ke enen
S, »  potenzielie Sichtbesintrachtigung auf Adorfer Allstadt und Michaelis-
kirche durch Emichiung eines massiven, kompakten Bauktrpers
(Gem)
Tlere | Pllanzen ¥ Verlust von Grinland- und Gehalzhabitaten T
; ¥ voraussichtiich teilweliser Verlust des § 28-Schutzstatus beim Eingriff
T’ﬂﬁﬁ‘" im Bestand. in den Streuobstbestand im Bereich des Kindergartens
% Verlust der Bodenflora und =fauna in den Bereichen der Flachenver-
siegelung und der Eingriffe in den Boden
¥ Verlust von Nisthilfan in Geholzen
¥ Vergrdmungswirkung des Manschen auf Tiera
Boden %  Totalvarlust der Bodenfunktion durch Versiegelung von 0,95 ha Fla- "]
che (bei grafimoglichem Versiegelungsgrad bis zu 1,0 ha) bel einer
Werligkeit im Bastand: Gesamtfiache von 4,27 ha
= hoch *  Verust als Standort und Lebensraum
»  Verinderung der Geomorphologie und der Bodenschichtung durch
Abtrag, Lagerung, Umschichtung und Bodenverdichtung (besonders
withrend der Bauphase)
»  Schadstoffimmission in den Boden (Bauphase)
Wasser ¥  Reduzierung der Grundwasseameubildung durch Flachenversiegelung a0
i ¥ bau- und betrisbsbedingte Schadstoffimmission in das Grundwasser
Wertigkeit im Bestand: (erhhte Gefahrdung durch geringe Filter- und Pufferfunktion des
= gering Bodens)
¥ Verlust der Oberflachenwasserretention durch Flachenversiegelung
Klima / Luft *  Verlust klginklimatischer Kaltluftentstehungsfidchen durch Versiege- @
lung
Wertigkeit im Bestand: | 5 pay- ynd betriebsbedingte Schadstoffemission (Baumaschinen, er-
- mittel héhter Anwohnervarkehr)
¥  Verdnderung des Kleinklimas durch Verlust von Retentionsfischen
aufgrund von Versiegelung und Bebauung (hdhere Temperaturampli-
tude, negativ 1ir Wohnkiima)
Landschafts- und #  Uberformung der bistang als Griniand genutzien offenen Fidchen .
Ortsbiid durch Errichtung baulicher Anlagen (Wohngebude oder Gebdude
. flir soziale Zwecke)
Wertighelt im Bestand: | 5 paubedingte Beeintrachtigung durch Baumaschinen, Baustofflage-
< mittel rung usw. (nur temporar}
Kultur- und sonstige ¥ Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Geltungsbereich des GOPs nicht vorhandan
Sachgliter bzw. im B-Plan-Gebist nicht vorhanden
Wertigkeit im Bestand:
= kging

Erheblichkelt ses — hoch, ss — mitiel, » — garing

2.6 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplanung und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 mit der entsprechenden Gewichtung
zu beriicksichtigen. Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
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Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen sind gemaR § 15 BNatSchG und § 9
S&chsNatSchG vorzusehen. Die MaBnahmen werden im Folgenden nach Schutzgltern ge-
gliedert.

Die Mallnahmen sind in Plan 3 dargestelit.

2.6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung eines vermeidbaren erheblichen oder nachhal-
tigen Eingriffs in Natur und Landschaft gehen den Kompensationsmalnahmen im Range
vor. Dies ist auf Ebene des B-Plans im Wesentlichen durch alternative Planungskonzepte zu
erreichen. Nachfolgend sind die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen den jeweiligen
Schutzgitern zugeordnet.

MENSCH
V1  Minimierung beanspruchter Grinflachen flr private Nutzung zur Férderung der
allgemeinen Erholungsfunktion
V2 Einsatz emissionsarmer Maschinen (s. DIN-Normen)
V3  Staubschutz (z. B. durch Befeuchten der Erdoberflache)

TIERE / PFLANZEN

V4  Minimierung der dauerhaft oder temporar beanspruchten Grundflache, u. a. durch
baulich-technische Lésungen

V3  Schonung empfindlicher Biotope durch Umgehen, Aussparen etc.

V6 Sicherungsmalinahmen (Einzdunen etc.) zum Schutz gegen Betreten/ Befahren,
Eutrophierung

V7 Bauzeitenbegrenzung (z. B. wahrend der Balz und/oder Brutzeit gefahrdeter Vo-
gelarten, etc.)

V8 DIN-gerechter Schutz von Gehblzen

V9 Handschachtung (statt Bagger) zur Vermeidung der Schadigung des Wurzelrau-
mes von Baumen

V 10 Sachgerechte Eingriinung/ Durchgriinung privater Grundstiicks- und Verkehrsfla-
chen mit landschaftsbild- und standortgerechten Arten und Sorten

V 11 Installation von geeigneten Nisthilfen flr einheimische Kleinvigel und Fleder-
mauskasten/ -hohlen

V 12 Vorhandene Gehélzbestande und -strukturen sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Geholze sind durch geeignete Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

V 13 Vorhandene Hainbuchen-Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Abgangige Gehblze sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

V 14 Der Kronentraufbereich von vorhandenen Mittel- bis Groftgehdlzen sowie der
Hainbuchenhecken ist dauerhaft von Versiegelung und Aufschittung frei zu hal-
ten.

V 15 Vorhandene Streuobstwiesen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfie-
gen. Abgéngige Gehdlze sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.
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V 16 Vorhandene extensiv genutzte, frische Grinlandfidchen sind dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen mit dem Fernziel der Weiterentwicklung zu exten-
siv genutzten Frischwiesen.

V 17 Vorhandene Ruderalflur mit lockerem Gehélzaufwuchs ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

BODEN
V 18 Minimierung der dauerhaft oder temporér versiegelten Grundflache

V 19  Minimierung von Entwasserungsmalnahmen
V20 Beachtung einschisgiger DIN-Normen zum Schutz des Bodens (u. a. DIN 18 915)

V21 Sicherung vernasster und/oder verdichtungsempfindlicher Boden vor Befahren;
Befahrungen ausschlieBlich auf trockenen Béden ausfuhren; Minimierung der Be-
fahrungshaufigkeit

V22 Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbefestigungen (Schotter, Rinden-
mulch, Geotextilien)

V23 Begrenzung des Gesamigewichtes von Maschinen, méglichst geringer Flachen-
druck (Verwendung spezieller Reifen, Einsatz von Kettenfahrzeugen)

V24 Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodenmaterials (nach DIN 18 731)

V 25 Sachgerechte (Zwischen-)Lagerung von Mutterboden (Bodenmieten <2 m hoch;
Begrinung, Entwésserung; ggf. Befeuchtung; Schutz vor Befahren)

V 26 Erosionsschutz auf gefahrdeten Flachen (schnelle Begrinung)

V27 Trennung von Ober- und Unterboden bei Lagerung und schichtgerechtem Wie-
dereinbau

V 28 Verzicht auf bodengefadhrdende Betriebsstoffe

WASSER
V 29 Verzicht auf wassergefahrdende Bau- und Betriebsstoffe
V 30 Verzicht auf Offenlegung des Grundwasserspiegels

KLIMA / LUFT
V 31 Minimierung der Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Flachen / Vegetations-
bestdnde bzw. Transportbahnen

V 32 Einsatz emissionsarmer Maschinen (s. DIN-Normen)
V 33 Staubschutz (z. B. durch Befeuchten der Erdoberflache)

LANDSCHAFTS- UND ORTSEILD
V 34 Freihalten von Sichtachsen

V 35 Landschaftsgerechte Gestaltung der Bauwerke (Anpassung von Baukérpern in
Dimension, Material, Ausfiihrung, Farbe etc. an die ortlichen / regionalen Gege-
benheiten)

KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht vorhanden.
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2.6.2 Landschaftspflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Kom-
pensation) am ,Alten Acker*

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir unvermeidbare erhebliche oder nachhaltige Ein-
griffe in Natur und Landschaft sollten sich immer am jeweils auszugleichenden Eingriff orien-
tieren. Malnahmen zur Kompensation von nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen, z. B.
Flachen mit einer Regenerationszeit > 25 Jahren, sind Ersatzmanahmen. Folgende Mal-
nahmen werden vorgeschlagen (vgl. auch Plan 3).

A1 Anlage extensiver Frischwiesen
Zur Kompensation sind, im Idealfall auf Flachen im Geltungsbereich des GOPs, ex-
tensiv genutzte Frischwiesen zu entwickeln. Bevorzugt fir die Anlage der Frischwie-
sen sind Flachen mit momentan vergleichsweise intensiv genutztem Wirtschafts-
grunland. Es ist auf standortgeeignetes Saatgut zu achten.

E1 Entwicklung von Hanggehélzen an der StraBe ,Graben"
Zur Kompensation sind, im Idealfall auf Flachen im Geltungsbereich des GOPs, an
(iberwiegend nicht gehélzbestandenen Saumflachen, durch Sukzession Gehdolzfla-
chen zu entwickeln.

E2 Anpflanzung einer Hecke an der Hangkante zur StraBe ,Graben"
Zur Kompensation sind, im Idealfall auf Flachen im Geltungsbereich des GOPs,
sachgerecht freiwachsende Hecken anzulegen. Bevorzugt flr die Anlage der He-
cken sind Flachen im Zuge von Schutzmalnahmen (z. B. Schutz an Hangkanten,
Sichtschutz, Immissionsschutz usw.). Es ist auf landschaftsbildtypische, standortge-
eignete Strducher und Heister zu achten.

E3 Streuobstpflanzung mit extensiver Griinlandpflege
Zur Kompensation sind, im Idealfall auf Fidchen im Geltungsbereich des GOPs,
Streuobstwiesen mit hochstdmmigen Obstgeholzen anzulegen. Im Unterwuchs soll-
te extensiv genutztes, frisches Grinland entwickelt werden mit dem Fernziel der
Weiterentwicklung zur mageren Frischwiese. Bevorzugt fir die Anlage der Streu-
obstwiesen sind Flachen mit Wirtschaftsgrinland. Es ist auf standortgerechte, regi-
onaltypische Sorten und standortgeeignetes Saatgut zu achten.

26.3 Externe KompensationsmaBnahmen

Mit Realisierung der Bebauung verbleiben im Geltungsbereich des B-Plans geniigend Fla-
chen, die fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen herangezogen werden kénnen.

264 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind ausgeglichen, wenn keine erheblichen Beein-
trachtigungen zurlickbleiben bzw. diese auf ein unerhebliches Mal} gesenkt sind. Dies setzt
voraus, dass die betroffenen Werte und Funktionen gleichartig, im rdumlichen Zusammen-
hang mit dem Eingriff und innerhalb von 25 Jahren wieder herstellbar sind, andernfalls ist
von Ersatz zu sprechen. Das Landschaftsbild kann wiederhergestellt oder landschaftsge-
recht neu gestaltet werden.
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SQrnGng S S0 v Tab. 12: Biotopwerte und Bewertungsklasse
Die Flachenbilanzierung folgt der |Biotopwert Bedeutungsklasse
,Handlungsempfehlung zur Bewer- |0-6 geringe Bedeutung
tung und Bilanzierung von Eingriffen |7.12 nachrangige Bedeutung
im Freistaat Sachsen" unter Zuhilfe- 1345 mittlere Bedeutung
nahme der vorgeschlagenen Form-

19-24 hohe Bedeutung
blatter FB 1-IV (SMUL 09/2009: Anla-
- (S ANl o530 sehr hohe Bedeutung

ge 186). Flachen werden generell auf
ganzzahlige Werte gerundet. Folgen-
de Schrittfolge wurde bearbeitet.

Quelle: SMUL (09/2008): 17

Festlegung des Untersuchungsrahmens:

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die Uber den Geltungsbe-
reich des B-Plans hinausgehen. Der Geltungsbereich deckt nicht nur den Eingriffsbe-
reich, sondern auch Fldchen von KompensationsmaRnahmen ab.

2. Erfassen und Bewerten des Ausgangszustands:
Die Biotoptypen im Geltungsbereich am ,Alten Acker" wurden kartiert (Ortsbegehung
04/2011, 05/2011), mit Biotop-Codes geméf der Biotoptypen- und Landnutzungskartie-
rung Sachsen (BTLNK) und ggf. weiteren prazisierenden Codes der Biotopkartierung
Sachsen oder der selektiven Biotopkartierung Sachsen versehen (FB |, Sp. 2) und ein-
zelnen Flacheneinheiten (FE 01-15, FB |, Sp. 1) zugeordnet. In Anlehnung an die Ar-
beitshilfe (vgl. SMUL 09/2009: A 1) wurden den Biotoptypen Biotopwerte zugewiesen,
die sich aus den Kriterien Natirlichkeit, Seftenheit/Gefahrdung und zeitliche Wieder-
herstellbarkeit ergeben. Die Biotopwerte kdnnen Bedeutungsklassen zugeordnet wer-
den. Vgl. Tabelle 12. Vor dem Eingriff sind die Ausgangswerte AW maRgeblich (FB |,
Sp. 4), die den Biotopwert in Wertstufen von 0-30 abbilden. Der Biotopwert kann durch
Zu- oder Abschldge zur Kennzeichnung besonderer Auspragungen modifiziert werden.
Reduzierungen sind beispielsweise bei geringem Baumalter oder starker nutzungsbe-
dingter Beeintrachtigung mdglich.

3. Ermittiung und Bewertung der Beeintridchtigungen der Werte und Funktionen
allgemeiner Bedeutung:
Hierzu wird gemaR der Arbeitshilfe des SMUL der Zustandswert ZW der Biotope nach
dem Eingriff ermittelt (FB |, Sp. 7). Der Zustandswert zeigt in Wertstufen von 0-30 den
Biotopwert nach Eingriffsdurchfuhrung auf. Zieht man vom Ausgangswert AW (FB |,
Sp. 4) den Zustandswert ZW ab, erh&lt man den Differenzwert DW (FB |, Sp. 8). Durch
Multiplikation des DW mit der Fl4che des jeweiligen Biotoptyps (FB I, Sp. 9) errechnet
sich die dimensionslose Werteinheit WE.q. (FB |, Sp. 10) als Mal} der eingriffsbeding-
ten Wertminderung der jeweiligen Flacheneinheit.

4. Priifung der Ausgleichbarkeit der Werte und Funktionen allgemeiner Bedeutung:
In Anlehnung an die Arbeitshilfe des SMUL (Anlage 1) wird geprift, ob die biotopbezo-
genen Wertminderungen und —verluste ausgleichbar, d. h. innerhalb der angesetzien
Frist von 25 Jahren wiederherstellbar, sind (FB |, Sp. 11).

Nicht ausgleichbar ist im vorliegenden Fall der Verlust von Abschnitten der Streuobst-
wiese.
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5.  Priifung der Betroffenheit von Werten und Funktionen besonderer Bedeutung:
Neben Werte und Funktionen allgemeiner Bedeutung kénnen auch Werte und Funktio-
nen besonderer Bedeutung betroffen sein.

Potenziell relevant sind die Lebensraumfunktion, die Immissionsschutzfunktion, die
biotische Ertragsfunktion, die Biotopentwicklungsfunktion, die Archivfunktion, die Re-
tentionsfunktion, die Grundwasserschutzfunktion, die bioklimatische Ausgleichsfunkti-
on, die Verbundfunktion, die dsthetische Funktion und die Erholungsfunktion (val.
SMUL 09/2008: A 2 und A 13).

Der Eingriffsraum wurde intensiv auf Vorkommen von Werten und Funktionen beson-
derer Bedeutung geprift. Sie kommen erst aulerhalb der Baubereiche vor (z. B. Bo-
dendenkmal, Fledermausquartier, Hanggehblze mit Immissionsschutzfunktion). Mit
Blick auf die Charakteristik des VVorhabens ist festzustellen, dass sich die nachhaltigen
und erheblichen Auswirkungen innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche
erschopfen und vom Vorhaben deshalb keine Werte und Funktionen besonderer Be-
deutung betroffen sind.

Das Formblatt Il entfallt deshalb.

6. Priifung der Ausgleichbarkeit der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung:
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

7. Bilanzierung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung (funktionsbezo-
gener Ausgleich und Ersatz):
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

8. Bilanzierung der ausgleichbaren Beeintrichtigung der Werte und Funktionen
allgemeiner Bedeutung (biotopbezogener Ausgleich):
Geplant ist die Anlage extensiver Frischwiesen (MaBnahme A 1). Alle Ubrigen Kom-
pensationsmalnahmen stellen aufgrund der Entwicklungszeit Gber 25 Jahre Ersatz-
mafnahmen dar.
In Formblatt lll wird hierzu der biotopbezogene Ausgleich dargestelit. Fir die einzelnen
Fldcheneinheiten FE werden in den Spalten 27-30 zundchst der Code, der Biotoptyp
und die Werteinheit als Ubertrag von Formblatt | angegeben. Dem werden die méagli-
chen Ausgleichsmalnahmen mit Nr. (Sp. 31, Ubernommen aus dem Umweltbericht)
und Code des Zielbiotops gegeniber gestellt. Zusatzlich werden in Sp. 32 auch die
Flacheneinheit und die Mainahmen-Nummer aus dem Umweltbericht Ubernommen, so
dass jede Malnahmen-Flache eindeutig mit dem Plan des Umweltberichts vergleichbar
ist. Jede MaRnahmen-Flache wird durch einen Ausgangswert AW (FB lll, Sp. 34), d. h.
dem Bictopwert vor Malinahmen-Umsetzung, und einen Planungswert PW (FB IlI, Sp.
35), d. h. dem Biotopwert nach Mallnahmen-Umsetzung, beschrieben. Der Planungs-
wert folgt in der Regel den Vorschldge des SMUL (09/2009: A 1) und gibt den prognos-
tizierte Entwicklungszustand nach 25 Jahren an. Abschlage auf den Planungswert wa-
ren bei suboptimalen Standortvoraussetzungen denkbar. Aufschlage waren maglich,
bei sehr guten Standortvoraussetzungen oder einer deutlichen Aufwertung von Vernet-
zungsstrukturen und Pufferfunktionen. Subtrahiert man vom Ausgangswert AW den
Planungswert PW, ergibt sich der Differenzwert DW (FB Ill, Sp. 36), der den Grad der
Aufwertung beschreibt. Durch Multiplikation des Differenzwertes DW mit der jeweiligen
Flache (FB lll, Sp. 37) erhélt man die Werteinheiten des Ausgleichs WEausgieicr (FB 1,
Sp. 38), Subtrahiert man nun von den Werteinheiten der Wertminderung WE;naa (FB
I, Sp. 30) die errechneten Werteinheiten des Ausgleichs WEausgecn, rhalt man Wert-
einheiten, die den Ausgleichsliberschuss oder das —defizit widerspiegein (FB lIl, Sp.
39).
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Bilanzierung der nicht ausgleichbaren Beeintrachtigung der Werte und Funktio-

nen allgemeiner Bedeutung (biotopbezogener Ersatz):

Geplant sind

« die Entwicklung von Hanggehtilzen an der Stralle ,Graben® (Maltnahme E 1),

s die Anpflanzung einer Hecke an der Hangkante zur Stralte ,Graben" (Maltnahme
E 2) und

= Streuobstpflanzung mit extensiver Grilnlandpflege (Maltnahme E 3).

Weitere externe MalBnahmen sind zur Eingriffskompensation nicht erforderlich.

In Formblatt IV Sp. 40-51 werden methodisch analog zum Ausgleich (FB Ill) den Ein-

griffen Ersatzmalnahmen mit Angaben zu Ausgangs- und Zielbiotopen, Bestands-,

Planungs- und Differenzwert gegenibergestelit. Die Spalte 51 gibt in Summe Auskunft,

ob durch die Ersatzmafinahmen ein Kompensationstberschuss oder —defizit entsteht.

Gesamtbilanz:

In Formblatt IV wird ebenso die Gesamtbilanz veranschaulicht. Sie ergibt sich durch die
Gegenliberstellung der ,negativen” Werteinheiten der Funktionsverluste und
-minderungen (Ubertrag FB | Sp. 13) mit den ,positiven” Werteinheiten des funktionalen
Ausgleichs (FB |l Sp. 25; hier nicht relevant), des funktionalen Ersatzes (FB Il Sp. 26;
hier nicht relevant), des biotopbezogenen Ausgleichs (FE Ill Sp. 39) und des biotopbe-
zogenen Ersatzes (FB Il Sp. 51).

Im vorliegenden Fall ist vor Ort ein Kompensationsiberschuss in Héhe von 2,4657 WE
zu verzeichnen. Am ,Alten Acker”

- kommt es auf etwa 0,65 ha (~15% der Flache) zu positiven Effekten (3,6769 WE),
und

- auf annahernd 0,2 ha (~4% der Flache) werden Eingriffe getatigt (1,2112 WE).

Biro fur Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM



e ‘

Flachenbilanz

Umwaeitbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet Alter Acker® der Stadt Adorf

Bunfiosjug BunBiosiuz
0000'0 v 0 PUN -5 INNASEIY] SUISIIYDa] oo 0 pun -1, INDNASEIU| SYISIUYDa ] 00vES £l
. Eauﬂnu..a.__.ﬁ_ﬁ@ pun -jazuig) Gunipassneyuayiey pun -janng
00000 v 0 "iGgudel yosnpess ' eigabuyop oELIEY “1Beudab yasnpers ' jsgabuyop OELLE Zi
= a 0 10eudal yasnpes Jaigebuyop ooLiIEY S 16gudab yosipels Jaigabuyopy 004186 L
= E| 0 asewgsqonans DooLof SZ assmsqonals 000LE oL
{axng
_ ‘ayonquie) usxaywneg Jaiy| (ayng ‘ayonquis) uasdayuneg Jaly
3 0 uasyoemabiyunp ‘ayoey afgsuog b zz uasyaemabiyaunp ‘axoay abijsuos L00ESS 60
WNES WaEIBPN W ‘uape WNES LWaEIapN Ju
E) 1] -neqonet alayaw ‘syawneg) ¢ vz USUELLINEQGNET] SJaUyBLY ‘SyRiwneg EoovrTo 20
= (auyer gz=) Wnes Wajelapn jw {aiyer gz=2) wneg wejeiapni
3 0 ‘pumsaquosiugne 'addubwneg)  cooviol vZ W ‘puejsequasiugne ‘eddnifwneg £00¥1L9 L0
- (auyer GZ>) WNeS WaemEpn jw (BUyer GZ=)UNES WaBIapns
00000 Y o ‘puetsaquospugne ‘addrubwneg £00vLof €2 Twrpueisaquasiugne sddribwneg £00¥LE o0
SYInMnes
H049E) WaKR0| U 'yosLy sig
Uasoou) Inyuapnels Ungeepnd|  #004 SUDNMNEZIOLSE) Wasayaaj Jiw "yasyy
96¥Z'0 15eudab yosnpels Jeqabugop (1[1]3 L I UAX00U) INYUARNE]S “INyEiSpny 00 ZE 50
(Bunyz
~a(] %0E>) QUBISIQUINER Was (Buny2aq s40E>) puersaq
=300 iU PUBJUILIE) SSYISL) 58] -LUNBE WaaRo] MU PUBLTLIE) SSYDSLY
g -Zjnual asuaxa Bunbgidemy jamy sepzpnuel asua)xe Bunbeidsny Jay
0000'0 puejunubsyeyosipy|  Soozid| oz pueumiBsyeyasing| - So0ZLY €0
(3:06< Bunjabarsian) Bunbiosiuz
PUN -3, INPANSEYL| Y2SUyDa] (uasyoes (essnjyasuadidooig)
(nabas SLODUBIS Jauasy) puegunuieneg (ol
y -1anun azigld abisuos ‘nedyed sapnuall asua)uy BunBesdsny Jaiy |0z 0008}
L90L'0 1Beudab yosnpers ‘jeigabuyop ooLLedl O pueyuniBsyeyasn oooLy L0
H 3 e Zm ol == >r=D m
m
I : iE 1R
: % m 22 .
= B b 3o Q
% 3 H 23
- A
=
#vs TERE] VS T U =R Tl [

Seite 53 von 137

Biro fiur Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM



g

Fidchenbilanz

‘puis usyjosjaq Buninepag J2Jepuosaq USLOHNUNL PUN SUBAA BulsY Bp ‘JigHus]

OIPjUN] pun BUNJSPUILILSAA || He[quiiod

Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
fur das Wohngebiet Alter Acker® der Stadt Adorf

- 0000'0 W 0000’0 5000'0 0 0 abejueuabeeg ovzssdl 0 abejurunbesen O¥ZSE £z
(jeBassanun) 'uniB | (nabasianun)
0000'0 ) 0000’0 Zezo'o i £ -najBagsiyayan Iw Hs&._nL BOCESEY © ‘unsBisiBagsiyanian I ‘Ziedyed|  60SZSE ez
{1jabats {ual
0000'0 v 0000’0 09z0'0 ] £ -janun) aze|4 abisuos ‘nedyred ol £ -aisiaaun) ameld abnsuos ‘Zjejdyed 0EZ56 Lz
(i=Barsian {yab
- 0000'0 v 0000’0 Z61L0°0 1] 0 -jon) sneld sbisuos ‘ziedyied GEQ| O -3i5IaA 04} BZiBld abasuos aedyed olLZsh oz
(1aBarsan|0n) _ (ijabiarsian
0000'0 W 0000°0 £500°0 0 £ abap, abisuos "BamsyeuosIp GEfl € -fjon) aBap ebusuos ‘Gamsyeyosup orise 61
(ysbarsianon) (jjeBaisian
0000°0 ¥ | 00000 yz00 | O 0 aBap) abjjsuos 'BamsyeuosLim of 0 -llon) eBapy, abnsuos ‘Bamsyeuasiim ovics| Bt
00000 Ll 00o0'0 arer'n 0 0 (yebaisianon) ogens abpsuos ol 0 (uabasianon) agens abysuos 06156 Lk
sssz'0f | osti0X BIYE GZ> PUEISIGZIONES)
0ooo'o BS50'0 0 ol PUBRQELS) ‘SydRIGUAMESD) ‘UaLED)
Bunjpaissneyuayay ‘n -|azug
0oave'0 Z6¥0'0 g g JEridab yosnpels eigatiuyopy A aUyelr 62> PUBIS3OZIQUSE
5852'0 - 3 SED0'0 6100'0 g 5 1Bradab yosipels 1siqabuyon 6l 0L PUE[BQEID) 'SUIBIQUELED ‘USUED 008F6 gl
- 0000°0 W 0000'0 6E£10'0 0 ot 18)ie15a6 "ayaRyspUEISaY ofl oL 1aneisal ‘ayopyspuesgy 00L¥6 g1
= 00000 ¥ 00000 oL50'0 0 g uafiejueyazialy pun -pods ol 5 vabejuepaziai4 pun -podg 00Z¥E L
=1 ) =z = r20 2] ..
a2 2 3 1 TH
.m w _.___M, S m. |M. L
= ® & o 2 .Wd
i3 3 w <3
T il e s P P

Seite 54 von 13T

Biro fir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM




310

{

Flachenbilanz

Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes

fir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf

184003
(o1 v)
(Buriauexdoiolg sAiySEs INAD] asamyasyd|  J'e)Lad
apznuab asuaixs ‘abisuog BunBeudsny saiy|  (WAD 8)
[+ . _ pumunin seAlsUSIKI 7|  0OZi
. BIYEL 67> PUBISAqZIDHOS)
oZevn+ | DZEP0 | Z8¥0'0 | OL (1] pUBISQRIE) 'SUSEIGUANES) UAUED Y 008¥6| 21 vj
faL w) |
(Buruasueydojoig saleas (WAD) esamyosuy|  4'90'3d
apnnual asuaixe ‘sBjsuog BunBeudsny soiy|  (WAD 'S)
o A (R 1 ___ PuBlUNID SANSUBRT Z|  DOZLY
(Bunisniexndojolg anMe(os) SLOPUETS J8yIsty
) ) Jusunggosyey myuapne)s Bunbeadsmy Jaiy|  (WINTS) SIPNMNEZHUDD WaIaNo] Jiw "yasuy
9ie2'0- |0zio'o|vZo0'0| S 5l YISU} SIQ USNI0)) Injuapnels InyiRiepny 00L2¥| O VJl 96#Z'0 | Siq uS¥dOU) UNjUSpnE}S UNEIEpNY|  pOO0LEZE 50
(er v) _
(Burnuaipeydoioig aayeRs (WAD) esamyasud|  4°L0°34
amnualb nsuapxa ‘afifsuos BunBesdsny aaiy|  (WAD 8)
0z PUBUNIE) SaMsianc (7 00ZL¥
(uBsydes [@ssnyos {ussyoes |assnjyasuadiidooig)
-uadfidoloig) apopUels Jayasy pusiuub (ol apopus]s Jayasyy puejunifianeg o
-janeg] sajzpnual Asua)y BunBeidsmy Jan| 0z coe0g) sapmnual asugjuy BunBgadsmy Jaiy | 0Z'€0'00:8)
; pugjuniBsyeyosip 000L¥

diidoloig
-
iequolejBeny 34| 5

Seite 55 von 137

e e o i o [ o 2 e 2

Biro fir Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM




5t

Flachenbilanz
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Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet .Alter Acker” der Stadt Adorf

2.7 Alternative Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan wurde zum gegenwértigen Zeitpunkt bereits festgesetzt und ein Teil
des Plangebiets ist schon bebaut worden. Der Geltungsbereich des GOPs umfasst zudem
nur den unbebauten Teil des B-Plan-Gebiets, was alternative Planungsmdglichkeiten er-
schwert. Aufgrund der natirlichen Auspragung des Untersuchungsraums hétte eine alterna-
tive Planung vermutlich nur geringe Anderungen der Umweiltauswirkungen zur Foige.

Begrindung Seite 58 von 137
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3 Zusiétzliche Angaben

3.1  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Schwierigkeiten und Liicken
bei der Zusammenstellung der Angaben

Fiir die Beschreibung und Bewertung der zu untersuchenden Schutzglter wird ein plane-
risch-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Somit ist es mdglich, auf eventuelle Beson-
derheiten der einzelnen Schutzglter differenzierter einzugehen. Fir den Ist-Zustand des
Umweltguts wird eine 3-stufige Wertigkeit angegeben (hoch, mittel, gering). FUr den Pla-
nungs-Zustand ist hingegen die Erheblichkeit des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter
angegeben. Hier kommt ebenso eine 3-stufige Skala zur Anwendung (hoch, mittel, gering).
Es wird keine Gewichtung der Umweltgiiter untereinander vorgenommen. Die Schutzglter
Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Klima / Luft, Wasser, Landschafts- / Ortsbild und Kultur- /
sonstige Sachgliter werden einander gleichwertig gegentbergestellt. Die Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes im UG basiert im Wesentlichen auf der Auswertung vor-
handener Daten und Informationsgrundlagen, Darlber hinaus wurden zur Ermittlung weiterer
Daten mehrere Ortsbegehungen des UGs durchgefiihrt.

Bei der Bewertung der Schutzgter ist es problematisch, die kumulativen Auswirkungen auf
die Umwelt aufgrund der Komplexitat naturhaushaltlicher Zusammenhénge exakt prognosti-
zieren zu kénnen. Zudem sind die Grundlagendaten (z. B. Grundwasser, Klima / Luft) fir das
kleine Betrachtungsgebiet relativ grobmaRstablich. Aufgrund einer fehlenden vorhabensbe-
zogenen Arterfassung liegen keine speziellen Daten zu streng geschitzten oder gefahrdeten
Arten vor. Die értliche Ausprigung der Biotoptypen ldsst zudem keine Vorkommen von oben
genannten Arten vermuten.

Ein weiteres Problem ergibt sich durch den &lteren Stand des Landschaftsplans (2001). Seit
dem Jahr 2001 haben sich vereinzelte Gesetzgebungen (z. B. BNatSchG 2009) geéndert.
Zudem weist der Landschaftsplan eine unklare Quellenlage auf.

Zur Beurteilung der Planung wird der Eingriff des Vorhabens in Natur und Landschaft auf
Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen‘(SMUL 09/2009) bilanziert. Erlduterungen zum Bilanzierungsverfahren
enthalt Kap. 2.6.4.

Bei der Séchsischen Handlungsempfehlung ist die Umrechnung der Wertigkeit von Natur
und Landschaft in Wertpunkte und die darauf folgende Verrechnung mit Flachenwerten kri-
tisch zu betrachten. Das sogenannte Biotopwertdifferenzverfahren ist mathematisch nicht
fehlerfrei, da man ordinale Skalenwerte mit kardinalen Skalenwerten verrechnet. Zudem gent
die vorgegebene Klassifizierung der Biotoptypen nur begrenzt auf situationsbedingte Beson-
derheiten ein. Die Wertzuordnung der Biotope mit bis zu 30 Punkten ist nicht klar nachvoll-
ziehbar, da keine fachlichen Erlduterungen die Wertzuweisung begrinden. Dariber hinaus
bietet dieses Bilanzierungsverfahren nur eingeschrankte Anpassungs- und Differenzie-
rungsméglichkeiten hinsichtlich der Wertzuweisung der einzelnen Biotope.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Laut § 4c BauGB sind die Gemeinden — auch unter Nutzung der Angaben weiterer Behorden
— verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus Bauleitplanen ergeben, zu
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iberwachen und insbesondere bei unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen frihzeitig
Abhilfemafinahmen zu veraniassen.

Soweit fachlich ausreichend, soliten zur Uberwachung personelle Ressourcen genutzt wer-
den, die aus anderen Grinden ohnehin erforderlich sind. Deshalb werden folgende Uberwa-
chungsmaflnahmen vorgeschlagen:

» Begehungen im Zuge der Bauliberwachung zur Ausfiihrung sowie in der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege (gesamt 3 Jahre) der KompensationsmaZnahmen auf dffentli-
chen Flachen und

¢ indiesem Zeitraum einmal jahrlich ergénzende Einschatzung zu den Mainahmen auf
Privatgrund.

Im Zuge der dauerhaften Unterhaltung sollten zumindest einmal alle 5 Jahre alle &ffentli-
chen und privaten Flachen begangen werden, um (ber Anpassungen im Pflegeregime und
notwendige Nachpflanzungen zu entscheiden.

3.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Der urspriingliche Bebauungsplan (B-Plan) einschlieBlich Grinordnungsplan (GOP 1987)
zum ,Wohngebiet Alter Acker" ist seit 11.08.1997 mit Auflagen und Hinweisen genehmigt
und seit 16.09.1897 in Kraft. Der bereits realisierte Nordteil des Wohngebiets zeigt aber eine
deutliche Differenzierung der Anforderungen der Baubewerber gegeniiber dem urspringli-
chen Bebauungsplan, weshalb eine Anderung des B-Plans erforderlich war.

Die aktuelle Anderung umfasst im Wesentlichen die Anderung der NutzungsmaRe in den
noch unbebauten Teilen des Plangebiets sowie die Anpassung der Nutzungsmafe in den
bereits bebauten Teilen des Gebiets an die vorhandene Bebauung. Hier sind bisher im Zuge
der einzelnen Baugenehmigungsverfahren verschieden Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen des B-Plans zugelassen worden. Des Weiteren kommt es zu Anderun-
gen der Verkehrs- und Parkplatzflachen.

Zu der aktuellen Anderung des B-Plans wird entsprechend § 2 Abs.4 BauGB ein Um-
weltbericht erstellt, der die voraussichtichen Umweltauswirkungen des Vorhabens be-
schreibt und bewertet. Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichts umfasst ca. 7,0 ha und
orientiert sich am Geltungsbereich des aktuellen B-Plans. Zur Prifung der Umweltbelange
werden die Schutzglter Mensch (menschliche Gesundheit, Erholung), Tiere / Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgliter
betrachtet.

Die Schutzglter mit einer hohen Beeintrachtigung durch das Vorhaben sind Tiere / Pflan-
zen und Boden, da sie fir das Plangebiet eine hohe Wertigkeit besitzen. Eine mittlere Wer-
tigkeit haben die Schutzgiiter Mensch, Klima / Luft sowie Landschafts- und Ortsbild. Fir das
Plangebiet hat das Umweltgut Wasser nur eine geringe Bedeutung, weist aber ebenso wie
das Schutzgut Mensch eine mittlere Beeintréchtigung durch das Vorhaben auf. Die restlichen
Schutzglter werden nur gering beeintréchtigt. Ausgenommen sind Kultur- und sonstige
Sachgiter, die vom Vorhaben nicht betroffen sind.

Die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen infolge Versiegelung. Hinzu kommen ein erhdhter Oberflachenabfluss
und eine verringerte Grundwasserneubildung im Gebiet. Ebenso gehen Lebensrdume fur
Pflanzen und Tiere verloren. Fir die jetzigen und zukinftigen Bewohner entstehen Beein-
trachtigungen durch Verkehrsemission und veranderte Naherholungsméglichkeiten durch
Wegfall der Grinlandflachen.

Biro fur Landschaftsarchitekiur und Frelraumplanung MONIKA SCHRAMM

975



F7&

Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet Alter Acker" der Stadt Adorf

Bearindung Seite 61 von 137

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannte Be-
urteilungsmafstiben und fachlichen Methoden bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich fir den Bebauungsplan sind im Umweltbericht dokumentiert.

ABSCHLIESSENDE BEWERTUNG

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfiihrung der vorgese-
henen Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsumfang reduziert wird. Alle
Eingriffe kénnen im Planungsgebiet ausgeglichen werden.

4 Quellenverzeichnis
4.1 Literatur, Arbeitshilfen

BMVEL 2003:
Bundesministerium fir Verbraucherschutz, Ernghrung und Landwirtschaft (BMVEL)
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DORING 2005
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01.07.2004
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PLANZVS0:
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

SACHSABG:
Sichsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG) vom 31. Mai 1999
(S#chsGVBI. S. 261; 15. Juni). Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2011

SAcHsSBO:
Sachsische Bauordnung (SéchsBO). Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Sachsi-

schen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze vom 28. Mai 2004. rechtsbereinigt
mit Stand vom 5. Juni 2010

SACHSDSCHG:
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsi-

sches Denkmalschutzgesetz — SéchsDSchG) vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 228; 16.
Mérz). Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2009

SACHSGEMO:
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) vom 18. Marz 2003, berich-
tigt: 25. April 2003 (S&chsGVBI. S. 159), rechtsbereinigt mit Stand vom 11. Juli 2009

SACHSLPLG:
Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landespla-

nungsgesetz — SachsLPIG) vom 11. Juni 2010

SACHSNATSCHG:
Sichsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutz-
gesetz — SéchsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 3.

Juli 2007, rechtsbereinigt mit Stand 1. Januar 2011

SACHSNRG:
Sichsisches Nachbarrechtsgesetz (S&chsNRG) vom 11. November 1997, SachsGVBI. S.

582. rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2009

SAcHsOKoVvO:
Verordnung des Séchsischen Staatsministeriums flr Umwelt und Landwirtschaft Uber das

Okokonto und das Kompensationsflachenkataster (Sachsische Okokonto-Verordnung -
S#chsOKoVO) vom 2. Juli 2008

SACHSWALDG:
Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI.
S.137; 21. April), rechtsbereinigt mit Stand vom 28. Dezember 2008

SACHSWG:!
Sachsisches Wassergesetz in der Neufassung vom 18. Oktober 2004, S&chsGVBI. Jg.
2004, Bl.-Nr. 13, S. 482, Fsn-Nr.: 612-3. rechtsbereinigt mit Stand vom 19. Oktober 2010

VO LDC 01/2011F:
Verordnung der Landesdirektion Chemnitz zur Bestimmung des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Separate Fledermausquartiere und -habitate im Vogtland und
Westerzgebirge" vom 31. Januar 2011. SachsABI.SDr. Jg. 2011 BI.-Nr. 2 S. 303
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VS-RL (Vogelschutzrichtlinie):
Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung). Amtsblatt der
Europaischen Union vom 26.01.2010. S. L20/7-L20/25

VWV BIOTOPSCHUTZ:
Verwaltungsvorschrift des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft
zum Vollzug des § 26 des Sachsischen Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge — Schutz bestimmter Biotope (VwV Biotopschutz) vom 27. November 2008

WHG:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009. BGBI | 2009, 2585-
2621. zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S.

1163)

WRRL.:
Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; ABI. L 327 vom 22.12,2000). zuletzt ge-
andert durch Richtlinie 2009/31/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.
April 2009 (ABI. L 140 vom 05.06.2008)

4.3 Listen und Verzeichnisse

BFN 2009:
Bundesamt fir Naturschutz (Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Wirbeltiere. Naturschutz und

Biologische Vielfalt 70 (1). Bonn — Bad Godesberg 2009

BINOT et al. 1998:
Rote Liste Gefahrdeter Tiere Deutschlands (Binot et al. 1898) — Register. Unter
www.bfn.de (27.02.2006)

BUDER 1999:
Buder, Wolfgang: Rote Liste Biotoptypen Sachsen. In: Séchsisches Landesamt fiur Um-
welt und Geologie (Hrsg.) (Nov. 1999): Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege.

60 S.

DWD 11/2005:
Deutscher Wetterdienst: Mittelwerte der Klimaelemente der Normalperiode 1961-1990 fur
Temperatur, Sonnenscheindauer und Niederschlag. Unter: www.dwd.de (17.11.2005)

LFUG 07/2003:
Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Gebietsspezifische Erhaltungsziele fur

das Gebiet ,Separate Fledermausquartiere und -habitate Vogtland\Westerzgebirge" (EU-
Nr. DE 5337-302, Landes-Nr. 307). Datei erstellt am 31.07.2003

LFULG 12/2010:
Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Kartiereinheiten der

Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005. Stand: 02.12.2010

LUDWIG & SCHNITTLER 1996:
Rote Liste der Pflanzen Deutschlands. Unter www.bfn.de (27.02.2006); fir Pflanzen bein-
haltet diese Liste eine Erganzung flr die Kategorie ,V* nach KORNECK et al. 1998

RAU et al. 1999:
Rau, Dr. Steffen, Dr. Rolf Steffens & Dr. Ulrich Zophel: Rote Liste Wirbeltiere. In: Sachsi-
sches Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz und Land-
schaftspflege 1999. Redaktionsschluss November 1998
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SCcHULZ 1999:
Schulz, D.: Rote Liste Farn- und Samenpflanzen Sachsen. In: Sachsisches Landesamt fur

Umwelt und Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege 1999.
Redaktionsschluss Oktober 1999

SDB FFH 307 09/2003:
Natura 2000 Standartdatenbogen einschlieRlich Vollstédndige Gebietsdaten fir das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 5337-302 (Separate Fledermausquartiere
und -habitate Vogtland/Westerzgebirge); Stand Fortschreibung 09/2003; (landesinterne
Nr. 250)

STLA 05/2011:
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Vorldufige Bevélkerung des Freistaa-

tes Sachsen am 31. Dezember 2010 nach Gemeinden. Unter:
http://www.statistik.sachsen.de (07.05.2011)

STUFA 2002:
Staatliches Umweltfachamt Plauen, Referat 31: Gehélzarten zur Anlage und Erneuerung

von Schutzpflanzungen und Feldgehélzen auf Standorten im Amtsbereich d. StUFA Plau-
en, Gehdlzliste Auenbereich ab 2002

VS0 2010:
Verein Sachsischer Omithologen (Hrsg.; 2010): Auszlige aus den Beobachtungsberichten

des Vogtlandes fiir die Jahre 2005-2009 (118 Datensétze fur die Ortsangaben .Adorf" und
Adorf, NSG Zeidelweide", jedoch nur 1 Datensatz mit konkretem Bezug zum ,Alten A-

cker” und direkt angrenzend

4.4 Karten, Pldne, Planwerke, Luftbilder und digitale Daten

ALK:
Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK). © Staatsbetrieb Geobasisinformati-

on und Vermessung Sachsen [erhalten vom LRA Vogtlandkreis, Amt fur Kataster- und
Geoinformation, SG Service, E-Mail Frau Lienemann]
- Alter Acker' (Gemarkung Adorf): 04.04.2011

BASISKARTE SACHSEN:
Informationen der Basiskarte Sachsen. Unter:
http://www.landesvermessung.sachsen.delias/basiskarte/java/dispatch (bis 09.05.2011).
© Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

BK 50:
Sichsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Auszug aus der digita-
len Bodenkarte 1:50.000 (BK 50), Blatt 5639. Stand 08/2010. einschliellich der Daten zu
zugehdrigen Leitprofilen und der Bodenbewertung anhand des s&chsischen Bodenbewer-
tungsinstruments (Stand 01/2010) [E-Mail Frau Wagner am 15.04.2011]

BTLNK 06/2009:
Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale Ergebnisse
der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung 2005 (Befliegungsjahr) auf Grundlage digi-
taler Orthofotos. Blatt (TK25) 5639. Flachen-, Linien- und Punktdaten im 4. Meridian.
Stand 15.06.2009 [erhalten von Herrn Reimann, LFULG per E-Mail am 04.04.2011, AZ:

61-0287/6/2]

GEOPORTAL VOGTLAND:
Landratsamt Vogtlandkreis (® 2010 und Hrsg.): Geoportal Vogtlandkreis. © Geodaten:
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung. Unter: http://www.vogtiandkreis.de

Blro fir Landschaftsarchitekiur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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GK 25:
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale geologische
Karte, Blatt 5639 Adorf. Unvertffentlicht. GIS-Daten 18.04.2011 [E-Mail Frau Wagner am

18.04.2011]

GOP 12/2013:
Biro Schramm Plauen im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Griinordnungsplan zum Bebau-

ungsplan Wohngebiet ,Alter Acker" Adorf. Arbeitsstand Dezember 2013

GROTH & KOLLIG 12/2013:
Groth & Kllig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker" der Stadt Adorf. Stand 12.2013,

Planteil und Begriindung

GROTH & KOLLIG 02/2011A:
Groth & Kallig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker" der Stadt Adorf. Stand 23.02.2011.

Planteil und Begrindung

GROTH & KiLLIG 02/20118:
Groth & Kiillig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker” im Bereich des Kindergartens. Stand

22.02.2011. Papierfassung Planteil im MaRstab 1:500

GROTH & KULLIG 04/2003:
Groth & Kullig Planung Grinbach im Auftrag der Diakonie Schwarzbachaue gGmbH: La-

geplan zum Altenpflegeheim Adorf. Malstab 1:250. Stand April 2003

GROTH & KOLLIG 04/2011:
Groth & Kiillig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: digitale Planunterla-
gen im dxf-Format, speziell
- Festsetzungen des B-Plans
- Héhenpunkte und Héhenlinien (Altdaten)
- Geltungsbereich und Baugrenzen des B-Plan

GROTH & KULLIG 10/1996:
Groth & Kﬁl[iinplanung Grinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Anlage A zur Begrin-
dung fur die Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker”. Begrlindung zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan in der urspriinglichen Fassung. Stand 09.10.1996.

Auszlige der Seiten A1-A15

HUK 200:
Digitale Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK 200) mit Angaben zu geologi-
schen Einheiten, vorhandenen Deckschichten und Festgesteinsstorungen, zugrunde lie-
gende Primérdaten bilden Ubersichtskarten 1:200.000 bis Lithofazieskarten 1:50.000

LAFA 04/2011:
Landesamt fur Archéologie (Hrsg.): Archéologische Denkmale in Sachsen. Ausschnitt der

digitalen Karte einschlieBlich erlauternder Textdatei mit Objektinformationen. Stand
06.04.2011 [erhalten von Herrn Dr. Géldner per E-Mail vom 06.04.2011]

LB 1990ER JAHRE:
Schwarz-Weil-Luftbild. 1990er Jahre [E-Mail von Frau Hausburg, UNB am 06.04.2011]

LB 1992:
CIR-Luftbild. Flugreihe 1992, Bild 688 [E-Mail von Frau Hausburg, UNB am 06.04.2011)

Buro fir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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LEP 2003:
Séachsisches Staatsministerium des Innern (Hrsg.): Landesentwicklungsplan. Festgesetzt

gemal Verordnung der Sachsischen Staatsregierung vom 16, Dezember 2003

LEP 2003:
Séachsisches Staatsministerium des Innern (Hrsg.): Landesentwicklungsplan. Festgesetzt
gemaft Verordnung der Sachsischen Staatsregierung vom 16. Dezember 2003

LFUG 01/2001:
Landesamt fir Umwelt und Geologie: Digitale Karte der naturraumlichen Gliederung
Sachsens mit Ausweisung naturrdumlicher Einheiten im Range von Makrogeochoren, O-
riginalquelle: Bernhardt, A. et al.: Naturrdume der sachsischen Bezirke. — In: Sachsische
Heimatblatter. Sonderdruck aus den Heften 4/5. Hrsg.: Kulturbund der DDR, Dresden
1986. B4 S., mit Ubersichtskarte 1 : 750.000; Erstellungsmafstab: 1:200 000; erstellt am
19.01.2000, zuletzt gedndert am: 23.01.2001

LFUG 02/2004E:
Sé&chsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Einzugsgebiete (EZG), Erfassungs-
mafRstab 1:25.000, Koordinatensystem Transverse Mercator, GCS Bessel 1841, 4. Meri-
dianstreifen (Gaull-Kriiger-Koordinaten), Datenstand: 05.02.2004

LFUG 02/2004H:
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie: Haupteinzugsgebiete innerhalb der
Sachsengrenze, Erfassungsmalistab 1:25.000, Koordinatensystem Transverse Mercator,
GCS Bessel 1841, 4. Meridianstreifen (Gauf-Krliger-Koordinaten), Datenstand:
05.02.2004

LFUG 11/2006:
Landesamt fur Umwelt und Geologie: Fachkulisse der Hochwasserentstehungsgebiete.

Grunddatenerfassung im Mafistab 1:25.000. Stand GIS-Daten 30.11.2006

LFUG 11/2007:
Steffens, Rolf, Bangert, Ulrich und Jenemann, Kerstin: Fachliche Arbeitsgrundlagen fir
einen landesweiten Biotopverbund im Freistaat Sachsen. Pilotphase. In: Sachsisches
Landesamt fur Umwelt und Geologie (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege. Redak-
tionsschluss November 2007

LFUG 12/2005:
S#chsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Karte der Naturraumeinheiten und
GroRlandschaften Sachsens, Originalquelle: Bundesamt flr Naturschutz (BfN), Daten zur
Natur 1999, Erstellungsmalistab: 1:200 000, erstelit am 28.02.2000, zuletzt geandert

12/2005

LFUG 1997:
S4chsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Bodenatlas des Freistaates
Sachsen Teil 2: Standortkundliche Verhaltnisse und Bodennutzung. Materialien zum Bo-

denschutz 1997

LFULG 01/2010s:
Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG); Abt. 6 — Na-
tur, Landschaft, Boden; Referat Flachennaturschutz: Schutzgebietsverzeichnis des Frei-
staats Sachsen. Stand 01.01.2010 (aktualisiert 06.01.2010). Kategorien Biospharenreser-
vat, Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark, Naturpark, Naturschutzgebiet. GIS-Daten
(Erstellungsmalistab 1:25,000, fir Naturparke teilweise auch 1:100.000) und zugehdorige

Erlduterungstabellen
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LFULG 04/2011:
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) (Hrsg.): Digita-
le Daten der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (SCI) gem. FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) des Freistaates Sachsen im 4.bzw. 5. Meridianstreifen. Digitalisiert auf Ba-
sis des Digitalen Landschaftsmodells sowie der TK 10 (max. 2 mm Kartenabweichung
entspricht 50 m in der Natur). Stand 13.04.2011

LFULG 04/2011E:
Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Daten zur Emissions-
Vorbelastung am ,Alten Acker" im 1x1 km-Raster [E-Mail Frau Wagner am 15,04.2011]
- NO2 Jahresmittelwerte 2005-2008
- PM10 Jahresmittelwerte 2005-2009

LFULG 12/2009:
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) (Hrsg.): Digita-
le SPA-Kulisse im Freistaat Sachsen (Special Protection Areas) nach EU-Vogelschutz-
richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) [jetzt 2009/147/EG] (Stand 10/2006, Aktualisierung
12/2008) im 4.bzw. 5. Meridianstreifen. Digitalisierungsgrundlage Topografische Karte
1:25.000

LFULG 12/2009w:
Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale Daten der
festgesetzten Wasserschutzgebiete (Schutzzonen |, 1, lla, lib, I1l, llla, llib). Erfassungs-
mafstab 1:25.000 oder 1:10.000 oder flursticksgenau (ALK). Datenstand 31.12.2009

LFULG 12/2010:
Sichsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG); Referat 45:
Uberschwemmungsgebiete (UEG) des Freistaates Sachsen. GIS-Daten. Erfassungsmal:-
stab 1:25.000. Datenstand 12/2010

LP 2001:
Biiro fiir Freiraumgestaltung und Landschaftsplanung Parisius, Markneukirchen im Auf-
trag der Stadt Adorf: Landschaftsplan der Stadt Adorf/\Vogtl. Bearbeitungsstand Entwurf
Oktober 2001

LRA 04/2011:
Landratsamt Vogtiandkreis, Untere Naturschutzbehérde: Auszug der sachsischen Arter-
fassungsdatenbank (shape-Dateien fir den Geltungsbereich einschliefilich eines 250 m
Puffers und Datenbankdaten). Stand: 05.04.2011 [E-Mail von Herrn Hertel, UNB am
05.04.2011]

RP 2008, LRP 2008:
Regionaler Planungsverband Siidwestsachsen (Hrsg.): Satzung Uber die Erste Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes (RP) Stidwestsachsen in der Fassung des Satzungs-
beschlusses der Verbandsversammlung vom 10.07.2008, mit dem der Satzungsbe-
schluss vom 05.03.2008 geandert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des
Séachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2008, gedndert mit Bescheid vom
17.07.2008. einschlieflich Landschaftsrahmenplan (LRP)

SACHSENATLAS:
Informationen des Sachsenatlas. Unter: hitp://www.atlas.sachsen.de/gps/erweitert.jsp (bis
Mai 2011)
© Geodaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
© Hohlraumgebiete, Hohlraumverdachtsgebiete: Sachsisches Oberbergamt
© Waldflachen, Forststruktur, Waldmehrungsplanung: Staatsbetrieb Sachsenforst
© Feldblécke: Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
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SBK 04/2011:
Sé&chsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Hrsg.): Landesweite
selektive Biotopkartierung. GIS-Daten (Aufnahme: Dr. Sabine Walter 03.081996; Digitali-
sierungsgrundlage: TK10) und zugehdrige Datenbankausziige fir den Geltungsbereich
und einen 50 m-Puffer [E-Mail von Herrn Hertel, UNB am 05.04.2011]

ScHMIDT et al. 2003:
Schmidt, P.A. et al.: Digitale Fachdaten zur Potenziellen Natlrlichen Vegetation im Frei-
staat Sachsen. In: Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.) — Materialien
zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden 2003

SIGMA PLAN 1996:
Sigma Plan Interdisziplinare Bauplanung GmbH Plauen im Auftrag der ASCO-Bau Pla-
nungsbiiro GmbH Markneukirchen: Baugrundgutachten Nr. 2/96 ,Alter Acker" Adorf (Pro-
jekt-Nr. 6161-3-01 vom 22.01.1996

UFB 11/2007NP:
Regierungsprasidium Chemnitz, Umweltfachbereich Plauen: Digitale Zonierung des Na-

turpark ,Erzgebirge Vogtland® [erhalten von Frau Karig am 16.11.2007 per E-Mail]

4.5 Konsultierte Personen, Stellungnahmen, Niederschriften

Envia Verteilnetz GmbH

Frau Briimmer (Servicecenter Freiberg): Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan
Wohngebiet ,Alter Acker’ vom 11.03.2011 (Az. PVV 4112/2011, V31909) einschliellich Lei-
tungspian vom 16.03.2011 [erhalten von der Stadt Adorf am 11.04.2011]

Groth & Killig Planung Griinbach
Frau GROTH: telefonisch 25.03./04.04./11.04.2011/12.2013
Frau SCHMIDT: telefonisch 28.03./05.04.2011/11+12/2013; per E-Mail 25.03./05.04.2011

Landratsamt Vogtlandkreis

Frau WOLFEL (SB Denkmalschutz): telefonisch 04.04.2011; Schreiben vom 07.04.2011
Frau HAUSBURG (Untere Naturschutzbehérde — UNB): telefonisch 06.04./09.05.2011; Ab-
stimmung und Ubergabe von Unterlagen am 06,04.2011

Herr HERTEL (UNB): telefonisch 25.03./29.03./04.04./10.05.2011; per E-Mail
29.03./05.04.2011

Herr FINDEIS (UNB): telefonisch 05./15.04.2011

Herr HOFMANN (SG Landwirtschaft): telefonisch 04.04.2011

Frau KOMMERLING (SGL Bauplanung/Raumordnung): Stellungnahme im Rahmen der TOB-
Beteiligung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Acker” gemafn § 13
Abs. 12 BauGB vom 16.10.1997 (betrifft B-Plan-Erweiterung um Flurstlick 525)

Herr PINKERT (SG Altlasten); telefonisch 06.04.2011

Herr Pscherer (SG Raumplanung/Kreisentwicklung): telefonisch 05./08./21.04.2011

Herr THoR (SGL UNB): Bescheid bezlglich Ausnahmegenehmigung und notwendiger Er-
satzmalnahmen fir Teil des Flurstiicks 525 vom 04.11.1997 (Az. 364.6)

SG BAUPLANUNG/RAUMORDNUNG: Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes ,Alter
Acker" der Stadt Adorf (Planfassung April 2003) vom 25.06.2003. Auszug

Frau EcKsTEIN (UNB): Stellungnahme bpzuglich der Entbehrlichkeit einer FFH-VP flir das
FFH-Gebiet DE 5337-302 im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Acker" vom
01.07.2003

Blro fir Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM
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Landschafispflegeverband Oberes Vogtland
Herr MANN: telefonisch 02.05.2011

Regierungsprésidium Chemnitz
Herr Engels: Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker*
der Stadt Adorf (Fassung Satzungsbeschluss 13.10.2003, Genehmigungsantrag 04.03.2004)

vom 14.06.2004 (Az. 51-2511.20-96/7801-01)

Sdchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Frau Elke WAGNER (Referat 21): per E-Mail 04./12./15./18.04.2011 (AZ: 21-0281/1/13)

Staatliches Umweltfachamt Plauen
Herr RICHTER: Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung zur Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Alter Acker" im Bereich des Altenheims vom 23.06.2003 (Az. 6-2511.20/1.3-78-

010)

Stadlverwaltung Adorf/Vogtl.
Frau Heike RILL (Bauamt): telefonisch 11.04./31.05.2011, Treffen 07.04.2011; per E-Mail

18.03./28.03./11.04.2011; per Post 12.04.2011
Herr Thomas HAMBERGER (Liegenschaften/Gewerbe): telefonisch 06.05.2011; Treffen

07.04.2011, per E-Mail 07.04.2011

Sddsachsen Netz GmbH
Herr Nagler: Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet ,Alter Acker" vom

14.03.2011 (Az. TP na 0668/11) einschliefflich undatierten Leitungsplan [erhalten von der
Stadt Adorf am 11.04.2011]

5 Anlagen
5.1 Ermittlung der Pflanzenarten

Ausgewertete Quellen

*  Standortheimische Geholze nach STUFA (2002); ausgefiltert anhand der Verbreitungs-
und Standortangaben

**  Arten der potenziellen natlrlichen Vegetation nach SCHMIDT et al. (2003)

*** Arten, die nach HARDTKE & IHL (2000) im konkret betroffenen (b) Messtischblattviertel-
guadranten (MTBVQ) oder direkt angrenzend (a) vorkommen, reine Forstpflanzen und
Neophyten im jeweiligen Gebiet wurden nicht mit aufgenommen

Unter Einbeziehung der Standortanspriiche und der Ergebnisse der Ortsbegehungen (Ar-
ten im Malinahmenumfeld) werden flr einige Arten Pflanzempfehlungen ausgesprochen. In
diesem Fall finden sich in der folgenden Tabelle 13 zwei Pluszeichen (++). Einige Arten k&n-
nen aufgrund des Standortes fir die Mallnahmen eingesetzt werden, sind aber aus heutiger
Sicht nicht erste Wahl. Diese Arten sind in der Tabelle mit einem ,+" gekennzeichnet. Insbe-
sondere wenn zum Zeitpunkt der Ausfihrungsplanung die Vorzugsarten nicht in ausreichen-
der Menge und Qualitét verfigbar sind oder aber Anderungen oder Erweiterungen an den
Mafnahmen und Malnahmenfldchen stattfinden, kann auch auf diese Arten zurlickgegriffen
werden. Ferner ist eine Gruppe von Arten aufgrund der Standortanspriiche oder aus anderen
Grunden aus heutiger Sicht eher nicht zu verwenden. In diesem Fall ist in der Tabelle bei der
jeweiligen Art ein ,-* eingetragen. Gehdlze, die in den 3 genannten Quellen fur den jeweiligen
Einsatzort nicht angegeben sind, werden in der Tabelle nicht aufgeflhrt.
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Herkunftsempfehlungen

Gemaf § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG sollen Gehodlze und Saatgut vorzugsweise nur inner-
halb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden. Nach dem 01.03.2020 ist dies verbind-
lich.

Fur Baume im Wald (dies betrafe ggf. externe KompensationsmaBnahmen) im Sinne des
Waldgesetzes gelten die Anforderungen des Forstvermehrungsgesetzes (FoVG), das in der
jeweils giltigen Fassung zu beachten ist. Fur die hiervon nicht betroffenen heimischen Bau-
me und Straucher soliten dennoch die Herkunftsgebiete der Bund-Lander-Arbeitsgruppe
_Erhaltung forstlicher Genressourcen und Forstsaatgutrecht” bericksichtigt werden (BMVEL

2003).

HKG Baumart, die dem FoVG unterliegt und fir die in Sachsen Herkunftsempfehlungen
ausgesprochen werden (gemal LFP 07/2004)

HE1 Baumart die nicht dem FoVG unterliegt, fir die aber in Sachsen Herkunftsempfeh-
lungen ausgesprochen werden, d. h. es sind die Empfehlungen laut LFP 07/2004 zu
beachten

HE2 Haufige Baum- oder Strauchart, nach Moglichkeit aus dem Herkunftsgebiet 5 (Sud-

ostdeutsches Higel- und Bergland) (BMVEL 2003)
Wu roflen der Baume
Fur Baume wird die Wuchshéhe und die Kronenbreite sowie eine Einstufung nach ihrer
Grofle gemaft LORENZ VON EHREN (2008) angegeben:

Ordnung (GroRbaume, >20m)

2. Ordnung (Mittelgrofie Baume, 10-20m)
3. Ordnung (Kleinbaume, bis 10m)
Sta schreib der Malnahmen mit Gehélzpflanzu
Nr. MaRnahme Hohe MTBVQ HpnV Wuchsgebiet
_—  |MaRnahmen am ~452-474 |5639-43 |2.1.4 —Vogtlandischer 4404 — Oberes
JAlten Acker” m . NN Eichen-Buchenwald Vogtland
Auswah| der Arten und Begrundung
Tab. 13: Auswahl der Geholzarten und Begrindung
Gattung und Art latel- |po oo o Lm Hohe (Breite |Herkunfts- [EINS2% am A
nisch [m] [m] empfehlung le/Begriindung
|Abies alba \Weilt-Tanne G |3040| B-12 HKG =l
Acer campesire Feld-Ahorm M | 320 | 512 +
Acer platanoides Spitz-Ahom G |20-30| 8-15 HKG 4o
Alnus glutinosa Schwarz-Erle G | 830 810 HKG -
Moor-Birke M | 515 | 35 HKG e

Betula pubescens

4 wewall

He 2

Cralaegus monogyna Eingriffliger w.ai
Crataegus ripidophylla  |GroBkelchiger Weidormn He 2 + ot
Crataegus x macrocarpa |Groffriichtiger Weilkdorm He 2 i Wil
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Einsatz am ,Al-
Gattung und Art latel- | peutscher Name Gréte ::n"]"“ [‘r'"';'“' m ten Acker* Quel-
le/Begriindung
Cytisus scopanus Besen-Ginster - o i
Pfaffenhitchen He 2 =

Lonicera nigra

Ficea abies

Pinus sylvestis

Quercus petraga Trauben-Eiche G | 20-40 | 15-20 HKG

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere =
Ribes uva-crispa Stachelbeere a 3 i
Ribes rubrum Rote Johannisbeere - il
Rosa canina agg. Hunds-Rose He 2 i
Rosa subcanina Falsche Hundsrose - o
Rosa tomeniosa Filzrose - o -
Salix alba Silber-Weide G 10-20 | 8-15 He 2 A
Salix aurita Ohr-Weide He 2 S
Salix cinerea Grau-Weide He 2 i
Salix fragilis Bruch-Weide M | 515 | 68 He 2 -
Salix purpurea Purpur-Weide He 2 s
Salix repens Kriech-Weide He 2 P
Salix viminalis Korb-Weide He 2 D
Salix x rubens Hohe Weide Ha 2 s

Tilia platyphylios Sommer-Linde G | 3040 | 15-25 | HKG) 82403 + Vomed
Ulmus glabra Berg-Ulme G | 30-40 | 15-20 He 1 + Yewed
Uimus laevis Flatter-Ulme G |15-25|12-15 He 2 e
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Bebauungsplan nach § 8 BauGB
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fur das Wohngebiet ,Alter Acker* der Stadt Adorf 1 Einleltung

1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Der urspringliche Bebauungsplan (B-Plan) einschlieBlich Grinordnungsplan (GOP) zum
.Wohngebiet Alter Acker” ist seit 11.08.1997 mit Aufiagen und Hinweisen genehmigt und seit
16.09.1997 in Kraft.

Die bereits realisierte Bebauung wurde aufgrund notwendiger Abweichungen teilweise auf
Basis von bisher nicht in Kraft getretenen Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzun-
gen des urspringlichen Bebauungsplanes realisiert.

Am 14.06.2004 wurde vom Regierungsprésidium Chemnitz eine Anderung im Sidwestteil

des Gebiets genehmigt, um dort ein Altenheim zu errichten. Die getroffenen Aufiagen und
Malgaben wurden noch nicht erfllit, weshalb diese ,1. Anderung” des B-Plans nicht in Kraft

getreten ist (GROTH & KULLIG 02/2011a).
Am 07.02.2011 erging ein Beschluss des Stadtrats zur 1. Anderung (inhaltlich nicht identisch

mit oben genannter 1. Anderung) des urspriinglichen Bebauungsplanes. Auf Grundlage die-
ses Beschlusses wurde auf dem Flurstiick 436/45 soll ein Kindergarten errichtet.

Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Adorf/Vogtl. beabsichtigt nun eine Anderung des urspringlichen Bebauungsplans

im formellen Verfahren gemaR §§ 2ff. BauGB. Ziele dieser Anderung des Bebauungsplans

sind:

» Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplan um das Flurstiick 525/2,

¢ Anderung von Nutzungsmafen auf noch unbebauten Teilen des Plangebiets,

e Anpassung von Nutzungsmafen in bereits bebauten Plangebietsteilen unter Beachtung
bereits im Zuge der Baugenehmigungen zugelassenen Ausnahmen und Befreiungen von
Festsetzungen,

¢ Anderungen der Verkehrs- und Parkflachen,

¢ Umsetzung der Auflagen und Ma3gaben aus der Errichtung des Altenheims.

Damit wird eine Flexibilisierung hinsichtlich der spateren Grundstlcksgréfen, Bauwerkslan-
gen u. a. erreicht. An der Nutzungsart als ,Aligemeines Wohngebiet’ gemall § 4 BauNVvVO
dndert sich nichts. D. h. zuldssig sind neben Wohngeb&uden auch der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sttrende Handwerksbe-
triebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ErschlieBung

Das Gebiet ist wie folgt erschlossen.

« Zuwegung: Die Zuwegung fir Kfz, Radfahrer und FuBgéanger erfolgt Uber die Stralien
JKrummer Weg" und ,Am Alten Acker’. FuBgénger erreichen das Gebiet auch Uber das
Friedhofsgasschen.

¢« Medien: Die Entwisserung erfolgt als Mischsystem. Trinkwasser, Erdgas, Energie-
Erdkabel und Telekom-Erdkabel sind vorhanden.

Art und Umfang des Vorhabens

Der B-Plan passt den bereits rechtskraftigen B-Plan an die neuen Erfordernisse an. Inner-
halb des Geltungsbereichs des Grinordnungsplans, der die aligemeinen Wohngebietsfia-
chen WA 8 bis WA 10 umfasst, sind abweichend vom B-Plan der ersten Fassung nun gréfie-
re Baufelder und eine Grundfldchenzahl von 0,4 bis 0,6 festgesetzt. Zuldssig sind zwei bis
drei Voligeschosse, Traufhdhen von 4 m bis 10,5 m und Dachneigungen von 30° bis 45°.
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Bedarf an n en
Der Geltungsbereich des Grinordnungsplans umfasst ca. 2,0 ha, wobei

e ca. 0,8 ha als aligemeines Wohngebiet,

e ca. 0,15 ha als Verkehrsflache,

e <0,01 ha fir Ver- und Entsorgung und

ca. 1,1 ha for Grunflachen beansprucht werden.

1.2 Inhalte des Griinordnungsplanes / Gesetzliche Vorgaben

Inhalte des Grinordnungsplans

Der vorliegende Griinordnungsplan beinhaltet in Kurzform eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzgiiter im Geltungsbereich (Kap. 2), Aussagen zu Eingriff und Kompen-
sation (Kap. 3), Aussagen zum Umweltbericht (Kap. 4), Vorschlage zur Ubernahme der
Grinordnung in den B-Plan (Kap. 5), die Eingriffsbilanzierung (Kap. 6) und eine Kosten-

schéatzung (Kap. 7).
Rechtliche aben laut Naturschutzgesetz

Der Grinordnungsplan dient der Umsetzung der Ziele und Vorgaben der Naturschutzge-
setzgebung und der Raumordnung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Inhalte des
GOP sind gemaR § 9 Abs, 3 BNatSchG Angaben (ber:

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,
2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege,
3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Land-
schaft nach MaBgabe dieser Ziele einschlieBlich der sich daraus ergebenden Konfiikte,
4. die Erfordernisse und Manahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Natur-
schulzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a)  zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft,
b)  zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitels 4
sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstétten der Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten,
¢)  auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natdrlichen Entwick-
lungsméaglichkeit fiir kiinftige Malnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener Férdermittel beson-
ders geeignet sind,
d)  zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des
Netzes ,Natura 2000",
e) zum Schutz, zur Qualitdtsverbesserung und zur Regeneration von Béden, Ge-
wassern, Luft und Klima,
fi  zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaff,
g)  zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich.

Rechtliche Vorgaben nach Baugesetzbuch

Auch nach BauGB ergibt sich die Verpfiichtung zur Aufstellung eines Grlnordnungsplans
und Beachtung folgender Vorgaben.

¢ Anpassung an die Ziele der Raumordnung (vgl. § 1 Abs. 4)
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* Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und einer menschenwUrdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen auch in Verantwor-
tung des allgemeinen Klimaschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1

Abs. 5)
e Beriicksichtigung der Belange von Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3)

» Beriicksichtigung der ,Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des" (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5)

e Berlicksichtigung der ,Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevdlkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

und Abwéssern,
f)  die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht dberschritten werden

[und]
il die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwellschutzes

nach den Buchstaben a, ¢ und d” (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7).

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2)

e Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
[...] § 9 als Fldchen oder Mainahmen zum Ausgleich, Soweil dies mit einer nachhaltigen
stidtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.” (vgl. § 1a Abs. 3)

e In einem Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und beschrieben (vgl. § 1a Abs. 4).

e Firdie Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
priifung durchgefihrt, in der die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. [...] Das
Ergebnis der Umwaeltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.” (vgl. § 1a Abs. 4)

Die Inhalte des Griinordnungsplans werden erst rechtsverbindlich nach Ubernahme in den

Bebauungsplan, Satzungsbeschluss des B-Plans durch die Stadt Adorf, Genehmigung durch
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die Landesdirektion Chemnitz und é&ffentlicher Bekanntmachung dieser Genehmigung (vgl.
§ 10 BauGB).

Geltungsbereich des Grlnordnungsplans

Der Untersuchungsumfang/Geltungsbereich des vorliegenden Griinordnungsplans ist geman
Abstimmung mit der Stadt Adorf/Vogtl. (Frau WINDISCH, 07/2013) mit dem Geltungsbereich
des B-Plans nicht identisch. Der Entwurf zur B-Plan-Anderung (Blro GROTH & KULLIG,
12/2013) ist jedoch wichtige Grundlage fir den vorliegenden Grinordnungsplan. Der GOP
betrachtet nur den sidlichen Teil des Bebauungsplangebietes. Im Vergleich mit dem ur-
spriinglichen Griinordnungsplan von 1897 bleiben somit die Wohngrundsticke im Norden
des Gebiets ausgespart.

Vergleiche hierzu Tabelle 1 und Abb. 1.

Wenn nicht anders angegeben, liegen die Flursticke in der Gemarkung Adorf.
Tab. 1: FIurst&cRe im Galtungsbaremh des B- F'iana bzw. GOP 1

436/6, 1007,2013  [1997

436/8, 43&"9

436/10, 436/11,

436112, 436/13,

436/16, 436/17,

436/18, 436/19,

436/20, 436/21,

436/22, 436723,

436/24, 436/25,

436/26, 436/27,

436/29, 436/3

436/14 1997, 2013 1897

436730 1887, 2013 1697 Energleversorgung

436/33, 436/34, |1997, 2013 1897

436/35

436/38 1987, 2013 1987, 2013 Gelmngnbamir.:h vorliegender GOP

436/39 1897, 2013 1997 Strallen, Wage, Parkpiitze, Spielplatz

436/4, 436/5 1897, 3013 1997

436/41 1997, 2001, 2013 1897, 2003, 2013 |Geltungsberaich vorllegender GOP
Altenheimgrundstick

436/42, 436/43 (1997, 2013 1997

436/44 1997, 2013 1997, 2013 |Geltungsbereich vorliegender GOP (Teilstiick)

436/45 1897, 2013 1887, 2011, 2013 |Geltungsbereich vorliegender GOP
Grundstlck Kindergarten

463 1897 1997 Friedhofsgasschen, Flurstlck nur teilweise inbe-
griffen

441, 443, 520, (1997, 2011 1897 aus dem B-Plan-Gebiet antfallen

(436/44 Teil-

stick)

52512 1997, 2011, 2013 1887, 2013 Vereinfachte Anderung des B-Plans Wohnge-
biet ,Alter Acker" gemif § 13 Abs. 1 BauGB
von 1997,
Geltungsbereich des vorliegenden GOP (Teil-
|stilck)

548, 547, 2238/2|1987 1897 Krummer Weg, Flurstiick nur tellweise inbegrifien

! Quelle: ABSTIMMUNG MIT DER STADT ADORF 07/2013

Biiro fur Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM Seite 81 von 137

954

-



Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

fur das Wohngebiet Alter Acker” der Stadt Adorf 1 Einleitung
Ubersicht B-Plan und GOP im Bereich ,Alter Acker”
Babi by
@ Malstsb 155000 [im Original)
0 3 5 100 200 300 m 400
Gesetzliche Grundlagen
Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen des GOP sind in Tabelle 2 aufgefuhrt.
Tab. 2: Wesentliche rechtliche Grundiagen des GOP
Abkiirzung Gesetz / Verordnung Fassung / Stand, Anderung
BauGB Baugesetzbuch 2004 / 2011
BauNVO Baunutzungsverordnung 1990/ 1993
PlanzVV80 Planzeichenverordnung 1980
SachsBO Sachsische Bauordnung 2004 / 2010
SachsLPIG Sachsisches Landesplanungsgesetz 2010 |
SachsGemO |Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen 2003 / 2008
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz 2009
SachsNatSchG |Sachsisches Naturschutzgesetz 2007 / 2011
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz 2002 / 2011
WHG Wasserhaushaltsgesetz 2009 / 2010
SachsWG Sachsisches Wassergesetz 2004 /2010
BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz 1998 / 2004
SachsABG Sachsisches Abfallwirtschafts- und Boden-  [1999 /2011
schutzgesetz
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1.3 Vorgehensweise / Methodik

Die Bebauung am Wohngebiet ,Alter Acker* veréndert die Gestalt und Nutzung der Grund-
flichen, die belebte Bodenschicht sowie den Grundwasserspiegel. Diese voraussichtlich
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds stellt nach § 14 BNatSchG bzw. § B SachsNatSchG einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Der Verursacher eines solchen Eingriffs ist insbesondere verpflichtet

« vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15 Abs. 1
BNatSchG, sinngem&0R § 9 Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG) und

e unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege [in einer angemessenen Frist] auszugleichen (Ausgleichsmalinah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)." (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

Die Eingriffsregelung, d. h. die Ermittlung, Bewertung und Bilanzierung der unvermeidbaren

Eingriffe, orientiert sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde an der ,Hand-

lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”

(SMUL 09/20089).

Wesentliche Plangrundlagen sind eine Ortsbegehung (April 2011, Nachkontrolle Mai 2011

und November 2013), Vorgaben (bergeordneter Planungen sowie Auskinfte und digitale

Unterlagen der Unteren Naturschutzbehérde, des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft

und Geologie, der Stadt Adorf und dem Biiro Groth & Kiillig, das den Bebauungsplan erstellt.

Nach Grobprifung der Daten wird kiar, dass bei einzelnen Schutzgltern Werte und Funktio-

nen besonderer Bedeutung betroffen sein kénnen.

Umfassende Aussagen zur ¢kologischen Situation im Geltungsbereich des GOP und dar-

Uber hinaus beinhaltet der vorliegende Umweltbericht (UB 12/2013), aus dem die meisten

Aussagen zu den Schutzgltern entnommen wurden.

1.4 Vorgaben ilibergeordneter Planungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003) einschliellich des Landschaftsprogramms
formuliert eine Vielzahl allgemeinverbindlicher Ziele (2)* und Grundsétze (G) zur Verkehrs-,
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie zum Schutz der Naturglter. Aufgrund der Fllle
wird nachfolgend nur auf einige Stichworte mit besonderer Relevanz fiir den vorliegenden
GOP eingegangen.

Adorf liegt im J&ndlichen Raum’, in einem grenznahen Gebiet innerhalb des Einzugsbe-
reichs des Oberzentrums Plauen (LEP, Karte 1, 2, 5).

s Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen: Erhalt und Wiederherstellung der typischen
Baumbestande entlang von Strallen, Wegen und Gewassern (G 4.1.10); dauerhafter Er-
halt heimischer Tiere, Pflanzen und ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften; Bio-
tope und Habitate gefahrdeter oder im Riickgang befindlicher Arten sind zu verbessern
durch lebensraum- und artspezifische Bewirtschaftung und Pflege, Ausstattung mit land-
schaftstypischen Elementen u. a. (G 4.2.1, Anhang 3, 1.1-2), Bestandssicherung der Na-
tura 2000-Gebiete (Anhang 3, 1.2.1-5)

? Ziele = zu beachtende, verbindliche Viorgaben; Ist-Ziel = Festlegung ist zwingend verbindlich (Abweichung nur
mit Zielabweichungsverfahren); Soll-Ziel = zwingend verbindlich mit Restermessen (Abwelchung ohne Zielabwei-
chungsverfahren); Grundsdtze = zu berlicksichligende Aussagen im Rahmen der Abwagung
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Schutzgut Boden: nachhaltige Sicherung und ggf. Wiederherstellung der natlrlichen Fil-
ter-, Speicher-, Produktions-, Biotopentwicklungs-, Archiv- und Freiflachenfunktion; scho-
nende und sparsame Inanspruchnahme durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschit-
tung (G 4.4.1); Vermeidung von Verdichtung, Erosion und Schadstoffeintragen (v. a,
Schwermetalle, organische Schadstoffe, S&urebildner) u. a. (G 4.4.2), Entsiegelung nicht
mehr baulich genutzter Flachen; Rekultivierung und Renaturierung von Abgrabungen und
Aufschittungen (G 4.4.3); die Wiedernutzbarmachung von Brachfldchen hat Vorrang vor
Neuversiegelung (Anhang 3, 1.3-1)

Schutzgut Wasser: Minimierung von Niederschlagswasserabflissen durch Versickerung
und Verminderung der Versiegelung wobei nicht oder gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser ggf. verzégert dem natirlichen Wasserkreislauf direkt wieder zuzufihren
ist (G 4.3.3, Anhang 3, 1.2.1-8); vorbeugender Hochwasserschutz durch flachigen Was-
serriickhalt, Erh8hung der Infiltration, Abflussverzégerung und Grundwasseranreicherung
(G 4.3.5)

Schutzgut Klima, Luft: Funktionssicherung siedlungsklimatisch bedeutsamer Bereiche

(Z 4.5.1, Anhang 3, 1.4-1); Senkung der Emissionen von sadurebildenden und eutrophie-
renden Gasen (Anhang 3, 1.4-3)

Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung: Nutzung vorhandener
Baufléchen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben (Z 5.1.3), die Sied-
lungsentwicklung soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen (Z 5.1.4), neue
Baufldchen sollen vorrangig an vorhandene Siedlungseinheiten anschliefen einschlief’-
lich dem Rad- und Fullwegenetz (Z 5.1.6)

1.4.2 Regionalplan

Fir den Geltungsbereich des GOP sind im Regionalplan Stdwestsachsen (RP; Stand Ge-
nehmigungsbescheid 17.07.2008) mit zugehorigem Landschaftsrahmenplan (LRP) insbe-
sondere folgende planungsrelevanten Grundsatze (G) und Ziele (Z)® formuliert.

Regionale Siedlungsentwicklung: Aufbau eines zusammenhangenden Netzes innerért-
licher Freifldchen (G 1.1.8), Erhalt bzw. Entwicklung naturraumtypischer Siedlungsrander
(G 1.1.9), Erhaltung und Entwicklung siedlungsnaher Freirdume als Erholungs- und &ko-
logische Regenerationsrdume und Vernetzung mit innerértlichen Griinbereichen

(G 1.1.11)

Zentrale Orte und Verbiinde: Adorf ist als Grundzentrum ausgewiesen (Z 1.2.1).

Achsen: Nur ca. 70 m éstlich des Geltungsbereichs liegt mit der B 92 die Uberregionale
Verbindungsachse (Cheb ) Oelsnitz — Plauen (- Gera) (Z 1.5.1). Hier beginnt auch die
regionale Entwicklungs- und Verbindungsachse (Hof/A 93) — Adorf — Markneukirchen -
Klingenthal (Z 1.5.2).

Tourismus: Langfristig abgestimmte Entwicklung des Naturparks .Erzgebirge/Vogtland"
(G1.8.5)

Landschaftsbild und Kulturlandschaft: Erhalt naturraumtypischer Strukturen und cha-
rakteristischer Nutzungsformen (G 2.1.2.1); Erhalt regionstypischer Elemente der histo-
risch gewachsenen Kulturlandschaft wie Streuobstwiesen (G 2.1.2.4); Adorf ist als
Schwerpunkt des Stadtetourismus mit regionaler Bedeutung zu starken und weiterzuent-
wickeln (Z 1.8.8).

3 giehe Erklérung Fulinote 2 S. 83.
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« Boden: Minimierung bodenverbrauchender Mafinahmen durch Verwendung wasser-
durchléssiger Materialien u. a. (G 2.1.5.3)

« Wasser: Schutz des Grundwassers, Sicherung und Verbesserung der Grundwassermneu-
bildung, Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser vor Ort
(G 2.2.1.1)

» Agrarflur: dkologisch wertvolle Frisch- und Bergwiesen sollen durch angepasste Bewirt-
schaftung oder Pflegemafinahmen in ihrer biotoptypischen Ausprégung erhalten werden

(Z2.3.1.13)

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Grinordnungsplans ist im Flachennutzungsplan der Stadt Adorf als
Wohngebiet ausgewiesen (GROTH & KULLIG 10/1896).

1.4.4 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des GOP wird im Landschaftsplan der Stadt Adorf als Siedlungsflache

mit Wohn- und Mischbebauung dargestellt. Zwar fehlen fir den Geltungsbereich flachenkon-

krete MaRnahmen, folgende allgemeinglltige Vorgaben sind jedoch potenziell relevant (LP

2001):

» Bestandssicherung besonders geschiitzter Biotope nach § 26 SachsNatSchG sowie der
Geholzbestdnde kommunaler Grinanlagen durch sachgerechte Pflege,

» Bepflanzung von Straten mit Baumreihen und
¢ FErhalt landschaftsbildpragender Vegetationsstrukturen.

1.5 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende geschiitzte Objekte nach Natur-
schutz- und Denkmalrecht. Schutzobjekte nach Wasserrecht fehlen.

« Streuobstwiese als gesetzlich geschiitztes Biotop (vgl. § 30 BNatSchG bzw. § 26
SachsNatSchG)

» Der gesamte Geltungsbereich z&hlt zur Entwicklungszone des Naturparks "Erzgebirge/-
Vogtland" (vgl. NP-VO; UFB 11/2007NP; § 27 BNatSchG, § 20 SachsNatSchG).

« Die vorhandenen Gehblzbesténde im Geltungsbereich bilden (iberwiegend geschitzte
Landschaftsbestandteile (§ 27 BNatSchG, § 22 SachsNatSchG) gemafl Gehdlzschutz-
satzung (Stand 1998, Anpassung des Schutzumfangs laut § 22 Abs. 2 SachsNatSchG)

¢ Im Sudwesten wird die mittelalterliche Siedlung Adorf (Nr. 65010-D-01) als archéologi-
sches Denkmal gem4f § 2 SachsDSchG berlhrt (vgl. LAFA 04/2011),

Die Selektive Biotopkartierung Sachsen (SBK 04/2011, Aulenaufnahme 1996; vgl. auch
KOMMERLING, LRA 1897) weist Flachen angrenzend an die Streuobstwiese (Flurstlicke
436/38 und 525/2 komplett sowie Nordostteil Flurstlick 436/44) als § 26-Biotop, speziell als
,magere Frischwiese" aus. Im Rahmen der Ortsbegehung konnte dieser Status nicht besta-
tigt werden.

Weitere Schutzobjekte liegen erst deutlich auflerhalb des Geltungsbereichs. Es werden das
néchstliegende Gebiet der jeweiligen Kategorie und der Mindestabstand zum Geltungsbe-

reich genannt.
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Fauna-Flora-Habitat (FFH-) Gebiet ,Separate Fledermausquartiere und -habitate Vogt-
land/Westerzgebirge® (EU-Nr. DE5337-302; Landes-Nr. 307; vgl. LFULG 04/2011):

> B0 m ostlich

FFH-Gebiet Elstertal oberhalb Plauen® (EU-Nr. DE5538-301, Landes-Nr. 300; vgl.
LFULG 04/2011) : > 70 m ostlich

Vogelschutz- (SPA-) Gebiet ,Griines Band" (EU-Nr. DE5537-452, Landes-Nr. 82; vgl.
LFULG 12/2009): >6,3 km westlich

Naturschutzgebiet ,Zeidelweide und Pfaffenioh” (vgl. LFULG 01/2010s): >1,08 km sidlich
Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Vogtiand” (vgl. LSG-VO, LSG-VO-LRA 1985): unmit-
telbar angrenzend

Uberschwemmungsgebiet ,Weilke Elster (V)" (vgl. § 100 Abs. 3 SachsWG; LFULG
12/2010): >60 m &stlich)

Wasserschutzgebiet (QG ,Ameisenloh”; vgl. LFULG 12/2009w) >1,08 km &stlich
einzelne Kulturdenkmale im Zustandigkeitsbereich des Landesamtes flr Denkmalpflege
(vgl. WOLFEL, LRA 04/2011): =39 m

1.6 Lage und landschaftsdkologische Grundlagen

Die Aussagen beziehen sich auf den Geltungsbereich des GOP, der in Nord-Siid-Richtung
ca. 280 m und in Ost-West-Richtung etwa 130 m misst.

Das allgemeine Wohngebiet ,Alter Acker” liegt ca. 120 m nérdlich des Adorfer Marktes, von
dem es durch die tief ins Gelande eingeschnittene Strale ,Graben" getrennt ist. Im Osten
wird das Gebiet durch die steil abfallende Hangkante zum Elstertal und Wirtschaftsgrlnland
begrenzt. Nach einem Gurtel aus Gérten sowie Gehdlzbestdnden am Steilhang folgt ein
Siedlungsband und nach ca. 70 m die Bundesstrae 92. Im Norden grenzt die bereits reali-
sierte Wohnbebauung am ,Alten Acker” mit Einzel- und Doppelhdusern an. Im Westen wird
der Geltungsbereich von Griinland abgeschlossen, woran sich wiederum Kleingarten und
nach ca. 85 m der Adorfer Friedhof anschlieflen.

Naturrdumlich zahit der Raum Adorf zum Vogtland" (LFUG 12/2005; LFUG 01/2001). Folgt
man der Einstufung auf Ebene der Geochoren, das sind Einheiten von Landschaftsaus-
schnitten dhnlicher Eigenschaften, ergibt sich folgende Zugehorigkeit (HAASE & MANNSFELD

2003):

L

Makrogeochore (Groftlandschaft) ,Elstergebirge”

Mesogeochore ,Nérdliches Elstergebirge”

Mikrogeochore (Kleinlandschaft) ,Adorfer Elstertal’. Charakteristischstes Element dieses
ca. 11,1 km? grofien, im Wesentlichen in Nord-Siid-Richtung in Héhen zwischen 415 und
580 m 0. NN verlaufenden Landschaftsausschnitts ist das Sohlental der Weilten Elster
mit einigen Nebentéichen. Berglehm-Braunerde ist die dominierende Bodenform.

Biiro fiir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM Seite 86 von 137



Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf 2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Arten und Lebensrdaume

Bestandsbeschreibung
Zu tangierten Schutzgebieten nach Naturschutzrecht siehe Kap. 1.5.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) am ,Alten Acker" bildet der ,Vogtldndische Ei-
chen-Buchenwald® (SCHMIDT et al. 2003). Typische B&ume dieser gedachten Pflanzenge-
meinschaft, die sich unter den aktuellen Standortbedingungen ohne menschliches Eingreifen
schlagartig einstellen wirde, sind Rotbuche, Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche, Berg-
ahorn, WeilRtanne und als Besonderheit die Hohenkiefer. Charakteristische Straucher sind
Faulbaum, Haselnuss sowie Schwarzer und Roter Holunder.

Das Elstertal, eine Verbindungsfléche im landesweiten Biotopverbundkonzept, beginnt, unter
Prazisierung der grobmaRstibigen Kartengrundiage, erst aulerhalb des Geltungsbereichs
(vgl. LFUG 11/2007).

Artkartierungen fir den Untersuchungsraum liegen nicht vor. Aufgrund der geringen Repra-
sentativitdt wurde auf die Auswertung von Rasterdaten der sachsischen Verbreitungsatian-
ten verzichtet. Die sdchsische Artdatenbank (LRA 04/2011) wurde fiir den Geltungsbereich
und einen 250 m Puffer ausgewertet. Hieraus ergeben sich fur den Geltungsbereich und das
direkte Umfeld mit einer Ausnahme keine konkreten Hinweise auf gefdhrdete bzw. beson-
ders oder streng geschitzte Arten. Aufgrund der artspezifischen Aktionsradien und wegen
Erfassungslicken sind Artvorkommen jedoch mdglich, Mit Blick auf die Biotopausstattung
(vergleichsweise kleine, floristisch verarmte Fldchen) und bestehende Storeinflisse (z. B.
starke Begéngnis mit Hunden) ist nicht mit bedeutenden Vorkommen artenschutzrechtlich
herausragender Arten, sondern vielmehr mit aligemein weit verbreiteten und wenig stéremp-
findlichen Arten zu rechnen.

Die Beobachtungsberichte des VSO (2005-2009) und die Zufallsbeobachtungen zur Ortsbe-
gehung belegen dies zumindest in Bezug auf die Vogelfauna. Denn gefdhrdete oder streng
geschitzte Arten wurden nicht festgestellt. Einzelne Nisthilfen und Nester in den Gehdlzbe-
standen sind vorhanden.

Mehr als 80 m &stlich des Geltungsbereichs, abgeschirmt durch einen Gehdlzglrtel am
Steilhang, liegt in einem Gewolbekeller an der Elsterstralle 11 ein Winterquartier der Mops-
fledermaus, das als Teilgebiet 6 Bestandteil des FFH-Gebiets ,Separate Fledermausquartie-
re und -habitate Vogtland/Westerzgebirge" ist (VO LDC 01/2011F).

Die Tabelle 3 beschreibt die Biotoptypen am ,Alten Acker’, wie sie zur Ortsbegehung
(04/2011, 05/2011, 11/2013) eingeschatzt wurden. Jeder Fidche werden in Anlehnung an die
séchsische Handlungsempfehlung eine Flacheneinheit (FE) und der Schiissel gemal der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK; LFULG 12/2010) zugeordnet. Erganzt
werden Angaben zu Schutz und Gefahrdung, dem Biotopwert (vgl. Anmerkungen Kap. 6)
und der Ausgleichbarkeit laut SMUL (09/2009).
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2 Bestandsaufnahme und Bewerlung

Tab. 3: Biotoptypen am ,Alten Acker" — aktueller Bestand
eich
BTLNK- Fliche im Gel- | Biotopwert |A4s8!
FE | schitssel BOSVE iy tungshereich | Bestand | D3reelt
o 41000 |Wirtschaftsgriinland 3105 m? 10 ja
hier Ausprégung: Intensiv genutztes Dauergrinland nachrangig
frischer Standorte
(Biotoptypenschiissel Sachsen — 06.03.200)
D2 | 41200 |Wirtschaftsgriiniand 3,385 m* 20* ja
hier Ausprégung: Sonstiges extensiv genulztes frisches mittel
Griinland (Selektive Biotopkartierung — GYY)
starke Artenverarmung,
bei SBK (Kartierung am 03.08.1996, Gebietsnum-
mer:5639 LU460) beschreben als: nur méfig intensivier-
te, brache Frischwiese, von Grisern dominiert (vermut-
lich einges#t im Rahmen von Intensivierungsversu-
chen), wenige Magerkeitszeiger vorhanden,
03 | 412005 |Wirtschaftsgrilnland 2324 m* 20 ja
hier Ausprégung: Sonstiges extensiv genutztes frisches mittel
Griinland mit lockeram Baumbestand (<30% Deckung)
04 42100 |Ruderalflur, Staudenflur, trocken bis frisch 65 m* 15 ja
{hier Auspragung: Staudenflur nahrstoffarmer frischer mittel
Standorte
{Selektive Biotopkartierung — LMA)
05 | 421004 |Ruderalfiur, Staudenflur, trocken bis frisch 1151 m? 17 a
mit lockeram Gehdlzaufwuchs mittel
06 | 614003 |Baumgruppe T4 m? 23 ja
Laubmischbestand mit ruderalem Saum (<25 Jahre) hoch
07 | 614003 |Baumgruppe 152 m?| 24 nein
Laubmischbestand mit ruderalem Saum (225 Jahre) hoch
0B | 624003 |Baumreihe 145 m* 24 bedingt
mehrere Laubbaumarten mit ruderalem Saum hoch
08 | 653001 |Sonstige Hecke, durchgewachsen 1.373m? 22 nein
hier: BEaumhecke {Hainbuche, Birke) hoch
10 67000 |[Streuobstwiese 1.648 m* 25 nein
bei SBK (Kartlerung am 03.08.1996, Gebietsnum- hoch
mer:5639 U460)von FE-02 mitkarert und beschreben
als: Reste eines alten Streuobstbestandes mit 10 bis 11
Hochstdmmen, Oberaltert und krank
11 91100 |Wohngebiet, stidtisch geprigt 6.720 m* 5 ja
hier: Baulichkeiten im stdlichen Plangablet gering
12 81130 |Wohngebiet, stidtisch gepragt 10.088 m* 5 ia
Einzel- und Reihenhaussiedlung, hier: private Wohnge- gering
baude
13 | 93400 |Technische infrastruktur 23m? 0 ja
Ver- und Entsorgung (Versiegelung >80%) gering
14 | 94200 |Sport-und Freizeitanlagen 510 m? 5 ja
gering
15 54700 |Abstandsflache, gestaltet 129 m? 10 |a
mittel
16 | 94800 |Garten, Gartenbrache, Grabeland 1.651 m? 10 ja
Gehblzbestand <25 Jahre mittel
17 95130 |[sonstige Stralle (vollversiegelt) 4348 m? 0 ja
gering

4 Extensivem Griinland frischer Standorte wird laut SMUL (098/2009: Anlage 1) ein Biotopwert von 25 zuteil, Ortlich
ist jedoch eine Artenverarmung (Obergraserdominanz, kaum Krauter, praklisch keine Magerkeitszeiger, keine

Hinwelse auf geschiitzte oder gefdhrdete Pllanzen) und vermindere Lebensraumeignung durch starke Begéngnis
(teils mit Hunden) festzustellen. Deshalb wird der Biotopwert gutachterlich gesenkl
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Ausgleich
BTLNK- Fliche Im Gel- | Biotopwert
FE | schinssel BESCIHRE N tungabersich | Bestand | Durkelt
18 | 95140 |Wirtschaftsweg, sonstige Wege (vollversiegelt) 247 m? o ja
gering
19 05140 |Wirtschaftsweg, sonstige Wege (unversiegelt) 53 m? 3 ja
gering
20 | 95210 |Parkplatz, sonstige Plitze (vollversiegelt) 192 m2 o ja
gering
21 95230 |Parkplatz, sonstige Plitze (unversiegelt) 316 m? 3 ia
garing
22 | 952300 |Parkplatz, mit Verkehrsbegleitgriin (unversiegelt) 232 m* 3 ja
b gering
23 95240 |Garagenanlage 686 m* 0 ja
gering
24 96100 |Bauflichen, offenes Bauerwartungsland 4705 m? 1 ja
gering
Bestands n

Im Geltungsbereich selbst ist in Bezug auf die Fauna, den Artenschutz und den Biotopver-
bund von einer mittleren Bedeutung auszugehen. Faunistisch bedeutsam sind die Gehdlzfla-
chen. Vorkommen herausragender Pflanzenarten sind nicht bekannt, so dass die floristische
Bedeutung aktuell als gering eingeschétzt wird.

Den Gehdlzbesténden im Geltungsbereich kommt ein hoher (Hainbuchenhecken, Baumreihe
im Osten des Gebiets, Hanggehélze zur StralRe ,Graben’) und teils auch sehr hoher (Streu-
obstwiese) Biotopwert zu. Extensiv genutztes, aber floristisch verarmtes, Grinland und Ru-
der-/Altgrasfluren, die zusammen einen grofen Flachenanteil im Geltungsbereich einneh-
men, besitzen einen mittieren Biotopwert. Der Nordosten des Geltungsbereichs ist mit ver-
gleichsweise intensiv bewirtschaftetem bzw. gartenartigem Grinland (geringer Biotopwert)
sowie einzelnen Verkehrsfldchen (geringer Biotopwert) in Bezug auf das Lebensraumpaoten-
zial weniger bedeutsam.

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich liegen naturschutzfachlich bedeutsame Fléchen
(FFH-Gebiet). Diese kénnen im Umweltbericht zu einer insgesamt abweichenden Gesamt-
bewertung des dortigen Untersuchungsraums fihren.

Sowoh! fiir das nahe gelegene FFH-Gebiet als auch weitere Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht bestehen angesichts der Vorhabenscharakterstik und der Entfernung zum Ein-

griffsraum aktuell keine Anhaltswerte fur eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung (vgl. auch
EcksTEIN, UNB 07/2003). Die Erhaltungsziele und der Schutzweck von Natura 2000 Gebie-

ten werden mit hinreichender Sicherheit nicht beeintrachtigt.

Das Offenland im Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Das Grlnland westlich der
bestehenden Strale Am ,Alten Acker” z&hit zum Feldblock GL-100-220358. Das Grinland
einschlieflich Streuobstwiese und Ruderal-/Altgrasfluren &stlich von Hainbuchenhecke und
Altenheim gehért zum Feldblock GL-072-40848 (SACHSENATLAS 05/2011).

Aufgrund der vergleichsweise geringen Flachengréfen und der partiell starken Hangneigung
wird eine eher geringe Bedeutung fir die landwirtschaftliche Nutzfunktion unterstellt.

2.2 Geologie / Boden

Bestands hreibun logie

Die zur Bebauung vorgesehene Fidche ist zur Weillen Elster in Richtung Osten geneigt. Die
Haéhen schwanken zwischen 452 und 474 m 0. NN. Im Suden des Gebiets ist die Stralle
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.Graben" bis 10 m gegeniiber dem angrenzenden Gelénde eingeschnitten. Im zentralen Ge-
|4ndeteil verlduft in Ost-West-Richtung ein Hohensprung von 2-3m (GROTH & KOLLIG
04/2011).

Der geologische Untergrund im Gebiet besteht aus grinlichgrauem, sekundér oft braunii-
chem, stark quarzitstreifigem Schiuffphylliit, einem metamorphen Gestein der Weilelster-

Gruppe (GK 25).
Drei Schurfe der vorliegenden Baugrunduntersuchung (SIGMA PLAN 1996) lagen im Gel-
tungsbereich (Geldndesenke im Osten, Bereich Kindergarten, Wiese dstlich Altenheim) und

lieferten folgende Schichtung:

e 0,25-0,30 m: Mutterboden,

¢ 0,50 - 0,85 m: Gehédngelehm (% tonig-sandig-kiesiger Schiuff),
e 0,70 - 0,90 m: Gehéngeschutt (Kiessand, + sandig-schluffig),
e 0,60-1,30 m; verwitterter Phyllit und

» ab 1,30 m: anstehender Feld (Phyllit).

Adorf liegt gemafl DIN 4149:2005-04 in der Erdbebenzone |
Bestandsbewertung Geologie

Aus geologischer Sicht weist der Geltungsbereich keine Besonderheiten auf.

Bestandsbeschreibung Boden

Die vorherrschende Bodenform, ein Normhortisol (ber Parabraunerde-Pseudogley aus
anthropogenem Grus filhrendem Schiuff, hat folgende Eigenschaften (BK 50):

e hohe bis sehr hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit,
o Staunassegefahr im Fruhjahr, in Trockenzeiten ggf. Wasserknappheit,
» hohes bis sehr hohes \Wasserspeichervermdgen bei jedoch geringer Aufnahmefdhigkeit,

« hohe Verdichtungsempfindlichkeit, hohe Wassererosionsgefahr in Steillagen chne Vege-
tationsbedeckung und

* geringe bis mittlere Pufferfunktion gegenliber Schadstoffen.

Geringe Vorbelastungen der Boden sind infolge der ehemals intensiveren landwirtschaftii-

chen Nutzung und die Lagerhaltung im Rahmen jlingster Bautatigkeiten zu vermuten.

Die Boden im Baubereich sind nicht selten und besitzen keine besondere Naturnéhe oder

kulturhistorische Bedeutung.

Im Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenver-

4nderungen vor (PINKERT, LRA 04/2011; SIGMA PLAN 1996).

Bestandsbewertung Boden

In Anlehnung an das séchsische Bodenbewertungsinstrument (SIEMER et al. 01/2010) ist fur
die Béden im UG aufgrund der hohen bis sehr hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Bedeutung fur den Wasserhaushalt, der geringen bis mittleren Bedeutung fUr die Filter- und
Pufferfunktion, der hohen Empfindlichkeit gegen Bodenverdichtung und der geringen Bedeu-
tung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei geringen Vorbelastungen von einer ins-
gesamt hohen Wertigkeit auszugehen.
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

fir das Wohngebiet Alter Acker' der Stadt Adorf 2 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.3 Wasser
estandsbeschreibung O h wasser

Der Geltungsbereich beriihrt keine Schutzgebiete nach Wasserrecht und keine Uber-
schwemmungsgebiete (vgl. Kap. 1.5). Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil der Fachkulisse
zur Festsetzung von Hochwasserentstehungsgebieten (LFUG 11/2008).

Der Geltungsbereich ist Teil des Haupteinzugsgebiets der Weillen Elster, speziell dem
0,49 km? grofen Teilabschnitt unterhalb der Mindung des Schwarzbaches bis zum Pegel
Adorf (LFUG 02/2004€, LFUG 02/2004H).

Bestands n rflachengewdsser
Entfalit.

Bestandsbeschreibung Grundwasser

Der Geltungsbereich z&hlt zum Grundwasserkérper ,Oberlauf der WeilRen Elster”, der hin-
sichtlich Menge und chemischer Parameter insgesamt in einem glnstigen Zustand verweilt,
so dass die Zielerreichung der Wasserrahmenrichtlinie bis 2015 voraussichtlich erreicht wird
(vgl. RICHTER & DIMMER 2005, LRP Karte 5.5).

Den oberen Grundwasserleiter bilden metamorphe, silikatische Phyllite. Das Grundwasser
flielt in Kliften des Festgesteins. Die Durchlassigkeit des geologischen Untergrunds ist sehr
gering (k; 10°° bis 107). Bindige Deckschichten fehlen (HUK 200). Somit ist von einer Gefahr-
dung des Grundwassers gegeniiber eindringenden Schadstoffen bei zugleich geringer
Grundwasserneubildung auszugehen, zumal die anstehenden B&den keine hohe Pufferka-
pazitat aufweisen.

Die Grundwasserfiinrung im Gebiet ist sehr gering, wobei sich kein geschlossener Grund-
wasserstrom ausbildet. Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde kein Grundwasser ange-
troffen, jedoch ist mit Schichten- und Kluftwasser zu rechnen (SIGMA PLAN 1996).

Relevante Grundwassermessstellen fehlen im Bereich (vgl. WAGNER, LTULG 04/2011).
Bestandsbewertung Grundwasser

Aufgrund einer geringen Menge und hohen Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen
wird die Wertigkeit des Schutzguts Grundwasser im Geltungsbereich als gering eingeschétzt.

2.4 Klima und Luft
Bestandsbeschreibung

Es liegen folgende Klimadaten vor:

e Jahresdurchschnittstemperatur 7,2 °C, mittlerer Januarwert -2,0 °C, mittlerer Juliwert
18,5 °C (LP 2001; Werte fur Adorf),

e mittlerer erster Frosttag: 6. Oktober; letzter Frosttag: 10. Mai (GROTH & KULLIG 10/1996),

¢ 718 mm Jahrsniederschlag mit Minimum im Februar und Maximum im Juli (DWD
11/2005, Werte Station Adorf 1961-90); Niederschldge an 162 Tagen und ausgeglichen
verteilt (LP 2001),

s ca. 1.424 Sonnenstunden mit einem Maximum im Juli (DWD 11/2005, Werte der Station
Plauen 1961-90) und

¢ geringe mittlere jéhrliche Windgeschwindigkeit (bis 2,1 m/s in 10 m Hohe), mittlere bo-
dennahe Durchliftungsverhaltnisse (LRP 2008).
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Die vorliegenden Daten zur Luftvorbelastung (Stickstoffdioxid und Partikel) belegen eine
Einhaltung der Grenzwerte nach BImSchG (LFULG 04/2011E).

Der Geltungsbereich beriihrt keine lokal oder regional bedeutsamen Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiete oder Luftleitbahnen. Das Griinland im Geltungsbereich tragt zur Kaltiuftent-
stehung und die Gehélzstrukturen zur Luftregeneration bei. Aufgrund der geringen Flachen
ist ihre Bedeutung lokal begrenzt. Kleinklimatisch nachteilig sind die Verkehrsflachen im Be-
reich, die jedoch aktuell nur geringe Flachen einnehmen.

Bestandsbewertung

Der Geltungsbereich besitzt eine geringe Vorbelastung aber zugleich ,nur® eine lokal be-
grenzte siedlungskliimatische Bedeutung. Die Wertigkeit des Schutzgut Klima wird deshalb

als mittel eingestuft.

2.5 Landschafts-/Ortsbild

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich liegt vollstidndig in der Entwicklungszone des Naturparks ,Erzgebir-
ge/NVogtiand®. Im Geltungs-, nicht aber im bebaubaren Bereich befindet sich das archdologi-
sches Denkmal der mittelalterlichen Adorfer Siedlung (vgl. LAFA 04/2011). Weitere Schutz-
gebiete mit landschaftlichem Bedeutungsschwerpunkt liegen erst aullerhalb des Geltungsbe-
reichs (vgl. Kap. 1.5).

Eine naturrdumlichen Einstufung und Beschreibung des Gebiets enthélt bereits Kap. 1.6. Der
Geltungsbereich wird umrahmt von Gehélzen und Grlnland im Osten sowie Gehélzen im
Stiden, Wohnbebauung mit Garten im Norden, Grunland und Kleingérten im Nordwesten.
Der Geltungsbereich selbst ist von Grinland und den Baukérpern der Kita und des Alters-
heims dominiert. Zur rdumlichen Gliederung tragen hier die Streuobstwiese (historische Nut-
zungsform mit Bliihaspekt), mehrere durchgewachsene Hainbuchenhecken im zentralen Teil
(Zeugen alter Feldgrenzen), eine Baumreihe an der Elsterhangkante sowie teils ltere Ge-
hélzflachen im Einschnitt zur Stralle ,Graben" (Grinzasur zum Altstadtkern) bei.

Im Geltungsbereich sind keine Wander-, Rad- und Reitwege oder sonstige touristische Ein-
richtungen und Anziehungspunkte vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2008) be-
wertet die landschaftliche Erlebniswirksamkeit des Gebiets dennoch mit mittel. Genutzt wird
der Geltungsbereich von Bewohnern des Altenheims zum Spazieren und Verweilen sowie
von Anwohnern der angrenzenden Bebauung zum AusfGhren ihrer Hunde. Fast vom gesam-
ten Baubereich aus ist die sidlich gelegene Adorfer Michaeliskirche als stidtebaulicher Fix-
punkt gut sichtbar. Die unbebauten Flachen bilden einen potenziell variabel nutzbaren, offe-
nen Freiraum als Gegenpol zu den angrenzenden, baulich verdichteten Strukturen. Sie sind
jedoch nur flr wenige Nutzergruppen ausreichend erschiossen und generell nur flr ruhige

Nutzungen geeignet.
Im Geltungsbereich selbst liegen keine Denkmale (WOLFEL, LRA 04/2011),
Bestandsbewertung

Mit Blick auf die angrenzenden Flachen ist von einer mittleren Bedeutung des Geltungsbe-
reichs flr das Ortsbild und die landschaftsgebundene Erholung auszugehen.

Boro fur Landschafisarchitektur und Freiraumplanung MONIKA SCHRAMM Seite 92 von 137

747



Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
filr das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf 2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.6 Wechselwirkungen

Zwischen den beschriebenen Mensch /
Schutzgiitern untereinander und Siedlung

dem Menschen, seiner Gesund- V& / / \\‘“«,
Tiere und
3

heit sowie r- und Sachgi- Kultur- und
Kultur- un g s

tern bestehen vielfaltige Wech- oL

selbeziehungen (vgl. Abb. 2) die / \

der Umweltbericht ausfiihrlich

darstellt. Uber das normale Maf \
hinausgehende Wechselbe- ) N\
ziehungen wie z. B. grundwas- e i ian | | Landschaft/
serabhdngige Biotope, Fortpflan- Landschaftsbild
zungsstatten streng geschitzter

Arten, Immissionsschutzgeholze

oder besondere landschaftliche

Anziehungspunkte konnten nicht

ermittelt werden.

.I’
Wasser — Bodan

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

2.7 AbschlieBende Gesamtbewertung des Bestands

Im Geltungsbereich liegen teils wertvolle Biotope. Die Bedeutung der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima und Landschaft rechtfertigt jedoch nur eine Einstufung als ,Werte und Funkti-
onen allgemeiner Bedeutung®, wéhrend ,Werte Funktionen besonderer Bedeutung” erst au-
Rerhalb des Geltungsbereichs anzutreffen sind. Deshalb kann die Eingriffsbilanzierung (val.
Kap. 6) auf der Biotopebene erfolgen (vgl. SMUL 09/2009, Anlage A 2 in Verbindung mit
Anlage A 13).

Insgesamt besitzt der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung fUr Natur und Landschaft.

2.8 Ziele des Griinordnungsplans

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben und Ziele Ubergeordneter Planungen (Kap. 1.4), der
einschlagigen Gesetzlichkeiten (Kap. 1.2), der geschitzten Objekte (Kap. 1.5) und der Be-
standsermittiung (Kap. 2.1 bis 2.7) werden folgende Kernziele der Griinordnung formuliert:

e strickte Beachtung des Gebots zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen in die
Schutzglter gemé&R BNatSchG durch Gewahrleistung des Kaltluftabflusses, Forderung
der Oberflachenwasserversickerung vor Ort, Minimierung der Versiegelung, Einsatz offe-
ner Flachenbefestigungen, Erhalt und wenn méglich Neuentwicklung floristisch und fau-
nistisch bemerkenswerter Biotope, Verwendung regionaltypischer, standortgerechter Ar-
ten und Baumaterialien u. a.,

« Erhalt und Sicherung der ékologisch und landschaftsasthetisch besonders wertvollen
Gehélzstrukturen (Streuobstwiese, Hainbuchenhecken, Baumreihe und Baumgruppe
zum Elstertal, Gehdlzbesténde zum ,Graben"),

s Gewshrleistung eines moglichst hohen Durchgriinungsgrades in den Bauflachen zur Be-
wahrung eines MindestmaRes faunistischer Lebensraumeignung, Unterstltzung des
Siedlungsklimas und zur Einpassung des allgemeinen Wohngebietes in die angrenzen-
de, ebenfalls stark durchgriinte Adorfer Stadtlandschaft,
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+ funktionsgerechte Ausgleichsplanung in Anlehnung an die beeintrachtigten Strukturen
(Grinland, Streuobst).

3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Die weitere Bebauung des ,Alten Ackers" ist bereits durch einen B-Plan rechtlich gesichert.
Die jetzige Uberarbeitung des B-Plans und des GOPs verursacht keine wesentlich abwei-
chende Entwicklung der Flachen.

Bei Nicht-Realisierung der angedachten Bebauung ist anzunehmen, dass das Offenland
weiterhin als mehr oder weniger extensives Griinland genutzt wird und die Gehoélzbestande
einer weitgehenden Eigenentwicklung unterliegen wirden. Auch eine weitere, freie Aneig-
nung von grundstlcksnahen Flachen fur private Zwecke der Anwohner sowie eine fortwéh-
rende unsachgerechte Pflege der wirtschaftlich bedeutungslosen Flachen der Streuobstwie-
se und der Hainbuchenhecken ware nicht auszuschliefen. In Bezug auf die abiotischen
Schutzgiter Boden, Wasser und Klima sowie das Landschaftserleben waren keine Verdnde-
rungen zum Bestand zu prognostizieren.

3.2 Schutzgutiibergreifende Anmerkungen

Innerhalb der Baufenster und auf den Veerkehrsfidchen ist infolge Uberbauung und Versiege-
lung von einem nahezu vollstandigen Funktionsverlust auszugehen. Auf den Ubrigen Flachen
des allgemeinen Wohngebiets kommt es zu Funktionsminderungen, indem hoherwertige zu
geringwertigeren Biotopen degradiert werden. Aufgrund der Charakteristik des Vorhabens
(lockere Bebauung, auf den Baufidchen selbst keine Werte und Funktionen mit besonderer
Bedeutung) ergeben sich keine Anhaltswerte, dass die an den Geltungsbereich angrenzen-
den, naturschutzfachlich wertvolleren Bereiche in |hrer Funktion erheblich beeintrachtigt
werden kénnten. Es entstehen keine bau- oder anlagebedingten Einrichtungen mit Fernwir-
kung. Die bauzeitlichen Effekte sind temporar und wirken in einem Gebiet, das bereits in den
letzten Jahren durch regelmaRige Bauarbeiten gekennzeichnet war. Sie werden deshalb in
der Eingriffsregelung als nicht relevant eingeschatzt. Die betriebsbedingten Effekte wie Larm,
Emissionen und Scheucheffekte durch geringen Anliegerverkehr, den (blichen Gebrauch der
Wohngrundstlicke etc. bewegen sich voraussichtlich auf geringem Niveau, ohne die ortsiibli-
che Vorbelastung signifikant zu erhShen. Es wird deshalb eingeschétzt, dass die nachhaiti-
gen und erheblichen Auswirkungen anlagebedingter Natur sind, d. h. auf die Errichtung von
Gebauden und Stralen und die Verdanderung der Flachennutzung zurlckzuflhren sind.

3.3 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Es liegen keine Anhaltswerte vor, dass das Vorhaben den Artenaustausch behindern, Vor-
kommen verinseln oder Habitate unter die Mindestgrée einengen kénnte. Die Hinweise zu
Artvorkommen erfordern keine Leit- und Schutzeinrichtungen oder Querungshilfen. Eine Be-
eintrachtigung streng geschiitzter Arten oder von Natura 2000 Gebieten ist nicht erkennbar.

Die schwerwiegendsten Eingriffe betreffen eine Streuobstwiese durch kleinrdumige Flachen-
verluste und funktionale Einbuften (groftere Nahe zu Baukérpern und Géarten). Die groffia-
chigeren Griinlandverluste betreffen vergleichsweise intensiv genutztes oder extensives und

zugleich artenarmes Griinland.
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Als sachgerechter Ausgleich bieten sich funktionsadaguat Streuobstpflanzungen an. Diese
werten, dem multifunktionalen Kompensationsansatz folgend, zugleich weitere Schutzgiter
auf, indem das Kleinklima (z. B. Luftfilter), der Wasserhaushalt (z. B. Riuckhaltung), der Bo-
denhaushalt (z. B. Windbremse, Erosionsschutz) sowie das Ortsbild und das Landschaftser-
leben (z. B. Bluhaspekt) gestarkt werden. Bei weitstandigen Pflanzungen kénnen im Unter-
wuchs extensive Frischwiesen (langfristig ggf. Potenzial fur magere Frischwiesen) etabliert
werden, um die quantitativen Einbullen des Grunlands als potenziellen Lebensraum durch
qualitative Wertsteigerungen in Bezug auf die Biotopfunktion gleichwertig zu kompensieren.
Die Geholzstrukturen im Geltungsbereich des GOP und angrenzend werden erhalten, so
dass hier mit Ausnahme direkt beanspruchter Kleinflichen keine erheblichen Funktionsver-
luste auftreten.

Die Tabelle 4 beschreibt die Biotoptypen am  Alten Acker’ nach Umsetzung der geplanten
Bebauung. Dabei werden der Ausgangs- und der Zielzustand gegenubergestellt. Auf die
Legende am Ende der Tabelle wird hingewiesen.

Tab. 4: Biotoptypen am ,Alten Acker’ — Planungszustand

Bestand Planung
FE |BTLNK Biotoptyp Fliche
[ha]
01 41000 Wirischaftsgrinland | 0.3105
{B:06.03.200)
02 41200 Wirtschafisgrinland | 0,3385
(5:6YY)
03 412005 Wirtschaftsgrintand | 0,2324| 20/FE 03V [412005 |Winschafisgriniand 02324 20
' mit lockerem | |mit lockeremn Baumbestand
Baumbestand |
04 142100 Ruderalfiur, Stau- |0,0065| 15
(S:LMA) denflur, trocken bis
frisch
Streucbstwiase
05 (421004 Ruderalflur, Stau- |0,1151| 1T|FE.05.J {14003 |Baumgruppe, Laubmischbestand, mit 0,0604) 21
denfiur, trocken bis ruderalem Saum (durch Sukzession)
frisch, mil lockerem
Gehdlzaufwuchs
FE 055 (421004 |Ruderalfiur, Stau-denflur, trocken bis 0.0227| 17
frisch, mit lockerem Gehtlzaufwuchs
Ruderalfiur, Staudenfiur, trocken bis frisch
FE.05.H |653003 |Sonstige Hecke, mit ruderalem Saum 00112 20
06 (614003 Baumgruppe, 0.0074| 23|FEOB N 614003 |Baumgruppe, Laubmischbestand, mit 0,06074| 23
Laubmischbestand, ruderatermn Saum (<25 Jahre)
mit ruderalem Saum
|(<25 Jahre)
07 (614003 lBaumgmppe, 0.0152| 24|FEO7.J 614003 |Baumgruppe, Laubmischbestand, mit 00151 24
Laubmischbestand, ruderalem Saum (225 Jahra)}
mit ruderalem Saum
{225 Jahre)
08 |624003 Baumreihe, meghre- | 0,0145 24|FE 08 M |824003 |Baumrelhe, mehrere Laubbaumarten, mit  |0,0145| 24
re Laubbaumanen, ruderalam Saum
mit ruderalem Saum |
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

fur das Wohngebiet (Alter Acker” der Stadt Adorf 3 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich
Bestand Planung

FE |BTLNK Bictoptyp Flache AW | FE BTLNK |Bictoptyp Fldche ZW
| [ha] tha]

{09 653001 ESuna‘ugt Hecks, 0.1373| 22|FE.08.G |B53001 |Sonstige Hecke, durchgewachsen 0.1373] 22
durchgewachsen hier Baumhecken (Hainbuche, Birke)
hier: Baumhecken
(Hainbuche, Birke)

10 |67000 Streucbstwiese 0.1646| 25/FE.08.L 67000 |Sireuobstwiese 01646 25

11 91100 Wohngebiet, 06728 SFE11E 81100 |[Wohngebiet, stadtisch gepragt 06729 5
stadtisch gepragt |

12 [81130 Wohngebiet, stdd- | 1,0088| 5|FE. 12T (91130 |Wohngebiet, stadtisch gepragt, 1.0088| 35
tisch gepragt, Einzel- und Reihenhaussiediung
|Einzel- und Reihen-
hausskediung

13 (93400 Technische infra- |0.0023| O0|FE.13.Z [93400 |Technische Infrastruktur 00023 O
struktur

14 (94200 Sport- und Freizet- (0,0510| 5|FE 14.U |94200 |Sport- und Freizeitaniagen 0.0510) 5
anlagen

15 94700 Abstandsfiache, 0,0139] 10|/FE 15Y |94700 |Abstandsfiiche, gestaltel 0,0138] 10
gestaktet

16 |94800 Garten, Gantenbra- |0,1651] 10
che, Grabeland
|Gehdlzbestand <25
Jahre

FE.16.0 94800 |Garten, Gartenbrache, Grabeland 0,0658| 10
Gehbizbestand <25 Jahre

17 185130 sonstige Stralte 04348 O[FETA 95130 |sonstige Strale (vollversiegeit) 04348 0O
{vollvarsiegelt)

18 (95140 Wirtschaftsweag 0,0247, OFE 18X |895140 |Winschaftsweg (vollversiegelt) 0,0247| 0
(voliversiegelt)

19 195140 Winschafisweg 0,003 3FE19.Q 95140 |Wirschaftsweg (unversiegell) 0,0053 3
[unversiegelt)

20 (85210 Parkplatz, sonstige |0,0192] O|FE 204 85210 |Parkplatz, sonstige Piatze (vollversiegelt) |0,0182| 0
Platre (vollversie-
gell)

21 85230 Parkplalz, sonstige |0,0316| 3|FE.21R |62000 |Baumreihe 0,0058| 21
Platze (unversie-
gelt}

FE 21.C |95230 |Parkplatz. sonstige Platze (unversiegelt) |0.0260 3

22 1852309 :Pari:platz mit Ver- 0.0232 3 FE22W|952308 Parkplatz mit Verkehrsbegleitgriin 00232 3
|kehrsbeglaitgrin | |

|23 ‘95240 Garagenaniage 00066 OFEZ23P 95240 Garagenanlage 00066 0O

|24 963404 Bauflachen, offenes 04705 1 FE.247T 81130 Wohngebiet, stadtisch gepragt, Einzel- und 04705 5
Bauarwartiungsland | Reirenhaussiediung |

bogends r

|Spalte 1+46: Flacheneinheit (FE)
|Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des GOPs sind analog zum Umweltbericht nummeriar.

Spalte 6 Die Ziffernfolge vor dem Punkt stelit den Berug zum Ausgangsbiotop vor dem Eingriff her (vgl. Tabelie 1). Der Buch-
siabe nach dem Punkt veranschaulicht den zukunftigen Wen das Biotops entsprechend der BTLNK. Z B. wurde dem Biotoptyp
“extensive Frischwiese” der Buchsiabe F zugeordnetl, Allen Teiflachen, die zuklnftg zu “extensiven Frischwiesen" entwickell
werden sollen, wird deshalb der Index F nachgestefit, unabhangig vom Ausgangsbiotop

Spalte 2+7: BTLNK

Angabe der Biotopnummer gemall der Sachsischen Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK: LFULG 12/2010), gaf
Prazisiert durch Kirze! der seiektiven Biotopkartierung (S) bzw. der Biotoptypenlisie (B) Sachsen,

Spalte 3+8: Biotoplyp

Angabe des Biotoptyps gemall der BTLNK, ggf. Prazisien durch Angaben dar selekiiven Biotopkartisrung bzw. der Biotopty-
penliste Sachsen

Spalte 4+8; Flache

Flachenangaben fir die jewelligen Biotoptypen vor und nach dem Eingriff (Berechnung mittels CAD, Stand 05/2011)
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fur das Wohngebiet Alter Acker” der Stadt Adorf 3 Gegendberstellung von Eingriff und Ausgleich

Spalten 5+10: Ausgangswert AW und Zustandswert ZW
in Spalte 5 ist der Ausgangswert des jewsiligen Biotops gemall SMUL (09/2008) angegeben. Spafte 10 veranschaulicht den

entspricht der Zustandswert dem Ausgangswert. Ist dies nicht der Fall, wird der Planungswert gemall SMUL (09/2009) ange-
geben. Sind das Zigfbiolap und damit der Zustandswenrt hoherwertig als das Ausgangsbictop, handelt es sich um Ausgleichs-
{MeRnahmenziel innerhalb von 25 Jahren erreichbar) oder Ersatzmalinahmen (MaBnahmenziel nicht innerhalb von 25 Jahren
zu erreichen). Sind das Zielbiotop und damit der Zustandswert geringwertiger, findet ein Eingriff statt

|
Zustandswert des Biolops nach dem Eingriff gemal SMUL (08/2008). Finden am Biotop selbst keine Veranderungen statt |

Ausgangsbiotop blelbt unveran- Ausgangsbiotop geringwerti-
dert = nicht eingriffsrelevant ger als Zimlbiotop = Ersatz

3.4 Schutzgut Boden

Da beim Schutzgut Boden keine Werte und Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind
und deshalb auf Biotopebene bilanziert wird, treten die Auswirkungen auf den Boden nicht
klar hervor.

Die unvermeidbaren Flachenversiegelungen sind jedoch nachhaltig und erheblich. Gemag
Umweltbericht ist damit zu rechnen, dass von den ca. 2 ha im Geltungsbereich des GOP
etwa 0.5 ha voll- und ca. 0,1 ha teilweise versiegelt werden. Im ungunstigsten Fall ware eine
Gesamtversiegelung (einschl. bestehender Inanspruchnahmen) bis zu 0,6 ha denkbar.
Wichtige Vermeidungsmafnahmen bieten sich durch die Minimierung der versiegelten Fla-
che und den Einsatz diffusionsoffener Oberflachen. Zur Kompensation der Beeintrachtigun-
gen sind gemeinsam mit der Biotopfunktion bodenaufwertende Malinahmen wie Geholz-
pflanzungen und extensive Grinlandnutzungen anzuraten. Entsiegelungsmalinahmen und
damit ein echter Ausgleich stehen nicht zur Verfugung.

3.5 Schutzgut Wasser

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser sind nur Auswirkungen auf das Grundwasser rele-
vant.

Auch fiir das Schutzgut Grundwasser wurden im Geltungsbereich keine Werte und Funktio-
nen besonderer Bedeutung ermittelt. Analog zu den Bodeneingriffen sind infolge Versiege-
lung und Uberformung (FlachengroBen vgl. Kap. 3.4) eine verminderte Grundwasserneubil-
dung, eine geringe Retentionsleistung und ein verstarkter Oberflachenwasserabfiuss unver-
meidbar.

Eingriffsmindernd wirken sich auch hier die Verwendung wasserdurchlassiger Belage aus
sowie die Versickerung nicht schédlich verunreinigten Oberflachenwassers vor Ort. Aufgrund
fehlender Entsiegelung ist ein echter Ausgleich im Geltungsbereich unméglich. MaRnahmen
zur extensiven Flachennutzung kénnen jedoch analog zum Boden die Grundwasserqualitat
langfristig steigern.

3.6 Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der kleinflachigen Inanspruchnahme von Geholzen sind wesentliche Folgen fir die
lokale Frischiuftbildung ausgeschlossen. Analog zur Versiegelung kann die Kaltluftbildung im
ungunstigsten Fall auf einer Flache bis zu 0.2 ha beeintrachtigt werden. Da jedoch keine
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind, wie siedlungsklimatisch be-
deutsame Regenerations- und Ausgleichsflachen oder auch Luftieitbahnen, sind die lokal
begrenzten Effekte von allenfalls nachrangiger Bedeutung.

Eine effektive Vermeidungsmalnahme fir das Lokalklima bilden regelmaBig Anweisungen
zur Wiedereingriinung mit Gehdlzen zur Luftregeneration und Grlnland bzw. Stauden zur
Kaltluftbildung.
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf 3 Gegenilberstellung von Eingriff und Ausgleich

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung kommt es kaum zu Einschrankungen, Da
geniigend Alternativen fur ruhige Erholungsformen eingriffsnah vorhanden sind, ist dieser
Sachverhalt unerheblich.

Mit Blick auf die im B-Plan formulierten Restriktionen fur die MaBstablichkeit der Baukorper
und die Aussparung gliedernder Gehélzstrukturen aus den allgemeinen Wohngebietsflachen
werden Eingriffe in das Ortsbild und das Landschaftsbild weiter minimiert.

Weitere vorteilhafte Vermeidungsmafinahmen wéren leicht umsetzbar, indem auf ortstypi-
sche Baumaterialen, Einfriedungen und eine starke Durchgrinung des Baugebiets geachtet
wird.

Die Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion werten zugleich das
Landschaftsbild addquat auf.

Denkmale liegen abseits der Baufenster und werden vorhabensbedingt nicht beeintrachtigt.

3.8 Wechselwirkungen

Durch die geplante Bebauung wird zwangslaufig einzelnen Nutzergruppen der Vorrang ge-
genlber anderen Interessen eingerdumt. Es ist jedoch insgesamt nicht erkennbar, dass das
Vorhaben einzeine Schutzglter Uber die Mallen bevorzugt und hierdurch kumulative Wir-
kungszusammenhange auslésen kénnte (z. B. Abschwemmungen, Verstérkung der Hang-
rutschungsgefahr, Bildung von Luftbarrieren, Verlust von wichtigen Trittsteinbiotopen, Ab-

standsflachen oder dergleichen).

3.9 AbschlieRende Gesamtbewertung von Eingriff und Ausgleich

Die Bebauung am ,Alten Acker" Adorf ist mit lokalen Folgen fir die einzelnen Schutzglter
verbunden, mit Schwerpunkt auf den Schitzgitern Tiere / Pflanzen (Biotopfunktion) und Bo-
den. Das Grundwasser ist nur schwach betroffen, wahrend in das Klima und das Land-

schaftsbild marginal eingegriffen wird.

Aufgrund teils langer Entwicklungszeiten sind einzelne, geplante Kompensationsmafnah-
men im Geltungsbereich als Ersatzmalnahme anzusprechen. Folgende Malinahmen sind

geplant:

¢ Anlage extensiver Frischwiesen,

» Entwicklung von Hanggeholzen an der Strafte ,Graben’,

« Anpflanzung einer Hecke an der Hangkante zur Strale ,Graben" und

¢ Streuobstpflanzung mit extensiver Griinlandpflege.
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fir das Wohngebiet LAlter Acker” der Stadt Adorf 4 Umweltbericht

4 Umweltbericht

41 Stellungnahme nach Anlage 1 zum BauGB

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB verpflichten die Gemeinden, im Zuge der Bauleitplanung ei-
nen Umweltbericht zu erstellen. Die notwendigen Inhalte sind in der Anlage 1 zum BauGB
geregelt. Zu den jeweiligen Punkten (in Kursivschrift) wird im Folgenden Stellung bezogen,
d. h. es wird auf die jeweiligen Kapitel des Grinordnungsplans bzw. anderer Unterlagen mit
den entsprechenden Angaben verwiesen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben dber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben" (Anlage 1 Abs. 1a BauGB)

Inhalt des B-Plans; kurz in Kap. 1.1, ausfihrlich bei GROTH & KOLLIG (08/2013a)

Ziele des B-Plans: kurz in Kap. 1.1, ausfihrlich im Begriindungsteil zum B-Plan (GROTH &
KOLLIG 08/2013a)

Festsetzungen des B-Plans: auszugsweise nachrichtlich im Kartenteil, ausfuhrlich bei
GROTH & KULLIG (08/2013a)

Standort: siehe Kap. 1.6

Art und Umfang des Vorhabens: kurz in Kap. 1.1, ausfihrlich bei GROTH & KOLLIG

(08/2013a)
Bedarf an Grund und Boden: kurz in Kap. 1.1, ausflhrlich bei GROTH & KULLIG (08/2013a)

.Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden” (Anlage 1 Abs. 1b

BauGB)

Ziele der Fachgesetze: siehe Kap. 1.2

Ziele der Fachplane: siehe Kap. 1.4
Die Ziele wurden im Rahmen der Bearbeitung beriicksichtigt und gehen in die Festset-

zungsvorschlage (vgl. Kap. 5.3) ein.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwaeltzustands, ein-
schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtiich erheblich beeinflusst wer-

den” (Anlage 1 Abs. 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume: 2.1

Schutzgut Boden: siehe Kap. 2.2

Schutzgut Wasser: siehe Kap. 2.3

Schutzgut Klima und Luft: siehe Kap. 2.4

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild: siehe Kap. 2.5

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Schutzgliter Mensch sowie der Kultur und Sachgiter

ist nicht erkennbar.

.Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung® (Anlage 1 Abs. 2b BauGB)

Siehe Kap. 3.1.
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fiir das Wohngebiel ,Alter Acker” der Stadt Adorf 4 Umweitbericht

.geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen” (Anlage 1 Abs. 2c BauGB)

Siehe Kap. 5.

.Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse"

(Anlage 1 Abs. 3a BauGB)

Siehe Umweltbericht Kap. 3.1.

Eine wichtige Orientierungshilfe bildet die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 09/2009). Die Beschreibung und Be-
wertung der Schutzgiter erfolgt planerisch-argumentativ.

Weniger giinstig, aber letztlich nicht entscheidungserheblich, sind teilweise &ltere oder
grobmafistdbige Planungsgrundlagen.

,Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt” (Anlage 1 Abs. 3b BauGB)

Siehe Umweltbericht Kap. 3.2.
Die Uberwachung ist in den ersten 3 Jahren im Rahmen der Bauliberwachung zur Fertig-

stellungs- und Entwicklungspflege und anschlieBend durch 5-jahrige Begehungen vorgese-
hen.

Lallgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anla-
ge" (Anlage 1 Abs, 3c BauGB)

Siehe Umweltbericht Kap. 3.3.
Am ,Alten Acker” werden durch die Ausweisungen fir aligemeine Wohnbaufldchen und

Verkehrsflachen die Schutzglter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild beeintrachtigt. In der Hauptsache ist Griinland, kleinflachig sind aber auch
eine Streuobstwiese und weitere Gehdéizflichen betroffen. Festlegungen zur Art der Befes-
tigungen, Erhaltungsgebote fir wertgebende Gehélzflachen, EingrinungsmaBnahmen auf
den Baugrundsticken, Streuobst- und Heckenpflanzungen u. a. bilden die wesentlichsten
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen am ,Alten Acker.

4.2 Beteiligung der Behérden zum Umweltbericht

Bebauungsplan, Grinordnungsplan und Umweltbericht wurden noch nicht ausgelegt.
Stellungnahmen der Behérden liegen nicht vor. Dies gilt auch fir Einwendungen und Hinwei-

se Dritter,
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes § Vorschldge fiir Festsetzungen, Empfehlungen und
fir das Wohngebiet ,Alter Acker* der Stadt Adorf Hinweise zur Grinordnung nach § 8 BauGB

5 Vorschldge fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hin-
weise zur Griinordnung nach § 9 BauGB

5.1 Durchgriinung / Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans

51.1 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Alle nicht bereits im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet und Verkehrsflachen aus-
gewiesene Gebiete innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sollten als 6ffentliche Grin-
fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt und dauerhaft von Bebauung freigehalten wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB). Ihre weitere Entwicklung sollte (iber Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB gesichert werden.

5.1.2 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Aufwertung der Schutzgiiter gewahrleisten Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Zur Festsetzung
empfohlen werden die Entwicklung extensiver Frischwiesen sowie von Streuobst-, Hecken-
und Gehdlzflichen. Auf den Baugrundstiicken sollen Vogel- und/oder Fledermausquartiere

angebracht werden.

5.1.3 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An der Verkehrsflache im Westteil des Baugebiets solite eine einreihige Allee entwickelt
werden, die dann als landschaftliches Element den Strallenraum begleitet und die Stellplatze
entlang der Stralie rhytmisch unterbricht und somit den Verkehrsraum aufwertet.

Zum dauerhaften Erhalt der Griinkulisse des Baugebiets, sollten die Vorgaben zur Erhaltung
vorhandener wertvoller Geholzbestdnde mit einem Nachpflanzungsgebot bei Abgéangigkeit
gekoppelt werden.

514 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen, die wertvollen Gehblzbestand oder geschiitzte Biotope beinhalten, sind aus Grin-
den der Durchgrinung und des Biotopschutzes zu erhalten. Hierzu zédhlen insbesondere die
Geholze am Steilhang zur Stralle ,Graben®, die Baumreihe zur Elstertal-Hangkante, eine
kleine Gehtlzinsel, die vorhandenen alten Hainbuchenhecken einschlieflich Kronen-
traufbereich und die vorhandene Streuobstwiese (geschitzt nach § 26 SachsNatSchG).

5.2 Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs des Griin-
ordnungsplans
Es sind keine externen KompensiationsmafBnahmen erforderlich.
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5.3 Empfehlungen zur Ubernahme griinordnerischer Belange in
den Bebauungsplan

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan um folgende grinordnerische Festsetzungen und
Hinweise zu ergénzen. Eine kurze Begriindung ist jeweils in Kursivschrift angefiat.

Die Malnahmenvorschlidge berlcksichtigen den Umweltbericht. MalBnahmen, die bereits
aufgrund allgemein glltiger Fachgesetzte (z. B. BBodSchG) umsetzungsverbindlich sind,
werden als Hinweise in den Planteil aufgenommen. Dies gilt auch fUr Manahmen geringer
Bedeutsamkeit, die den zukunftigen Grundstickseigentimern nicht rechtsverbindlich aufge-
biirdet werden kénnen (z. B. Dachbegriinung). Einige MaRnahmen, wie die Freihaltung von
Sichtbeziehungen und die landschaftsgerechte Gestaltung der Bauwerke ist bereits durch
Festsetzungen im B-Plan ausreichend berlcksichtigt.

Zur besseren Vergleichbarkeit wird jeweils die Malnahmen-Nr. gemall Umweltbericht mit
angegeben.

Die Gliederung der Festsetzungsempfehlungen orientiert sich an bereits vorliegenden alteren
B-Plan-Fassungen fir das Wohngebiet ,Alter Acker”.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.  Fliachenbefestigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Offentliche FuBwege sowie samtliche privaten, befestigten Freiflichen wie Wege, Zu-
fahrten, Hofflachen und nicht Oberdachte Pkw-Stellplatze im Geltungsbereich sind aus
wasserdurchlassigem oder versickerungsfahigem Belag und Unterbau herzustellen.
Als Belag kommen z. B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
porenoffene Pflastersteine, Drainasphalt oder wassergebundene Wegedecken in Fra-
ge. Das von diesen Flachen abfliefende Oberflachenwasser darf nicht in die &ffentli-
che Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss auf dem Grundstiick versickern
bzw. verdunsten kénnen. Méglich ist z. B. die Entwésserung in angrenzende Vegetati-
onsfldchen oder Uber Rigolen.

Begriindung: Minimierung des Versiegelungsgrades, Unterstiitzung der Grundwasser-
neubildung und Minimierung des Oberflachenwasserabflusses (Entlastung der Kanali-
sation), Erzielung positiver kleinklimatischer Effekte (Verminderung Aufheizung), Mi-
nimierung faunistischer Trenneffekte

Berticksichtigung LEP G 4.4.1, RP G 2.1.5.3

Berticksichtigung Umweltbericht Malnahmen V 18, V 18, V 22

2.  Vermeidung von Versiegelungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind jegliche Befestigungen und baulichen An-

lagen unzulassig.

Begriindung: analog Nr. 1 sowie Bewahrung des Orts- und Landschafisbildes vor bau-
licher Inanspruchnahme und schleichender Ausweitung der Bautétigkeit. Vgl. auch

& 1a Abs. 2 BauGB

Berticksichtigung LEP G 4.4.1

Berticksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 1, V 4, V 18, V 31
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes 5 Vorschigge flur Festsetzungen, Empfehlungen und

fir das Wohngeblet ,Alter Acker” der Stadt Adorf

Hinweise zur Griinordnung nach § 8 BauGB

Griinordnerische Festsetzungen

3.

31

3.2

3.3

3.4

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzenarten: Fur Pflanzungen im Zuge der Pflanzgebote und Nachpflanzungen bei
den Erhaltungsgeboten sind vorrangig standortgerechte, einheimische Arten zu ver-
wenden. Auf 5ffentlichen Grinfldchen kommen ausschlieflich solche Arten zum Ein-
satz. Siehe Pflanzenliste Teil A und Teil C. Aufgrund vielfach schwieriger, raumlicher
und standbrtlicher Bedingungen kénnen auf Privatgrund weitere charakteristische Ar-
ten l4ndlicher Ortschaften eingesetzt werden. Siehe Pflanzenliste Teil B und Teil D.
Bei Obstgehdlzen kommen auf dffentlichen und privaten Fldchen regionaltypische,
standortgerechte, robuste und langlebige Sorten zum Einsatz. Auf privaten Flachen
kénnen auch neue Sorten Verwendung finden, Empfehlungen gibt die Pflanzenliste

Teil E.

Begrtindung: Die Verwendung standortgerechter Arten fordert die Dauerhaftigkeit und
Langlebigkeit der Pflanzung. Einheimische bzw. traditionelle, ortstypische Arten und
Sorten sind zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes erforderiich. Sie erleich-
tern auch die Besiedlung mit einer vielgestaltigen, einheimischen Fauna.
Berticksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 10

Pflanzqualititen: In Anlehnung an die Gehélzschutzsatzung der Stadt Adorf werden
fur Pflanzungen folgende Mindest-Qualitdten festgelegt.

Begrtindung; Mindestqualitdten sorgen dafur, dass trotz unterschiedlicher Ausfiihren-
der und Ausfiihrungszeiten bereits mit der Umsetzung eine ansprechende Raumwir-
kung erzielt wird und das angestrebte Begriinungsziel auch tatséchlich erreicht wird.

Baum H 3xv, ew, mDB, StU 12-14 Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus extra wei-
tem Stand, mit Drahtballierung, Stammum-

fang 12-14 cm

Heister vHEI, mB/Co, 150-200 verpflanzter Heister, mit Ballen oder im Con-
tainer, Hohe 150-200 cm

Strauch vStr 2-8 Tr, oB/mB/Co, 60-100 verpflanzter Strauch, 2-8 Triebe (artspezi-
fisch), ohne Ballen oder mit Ballen oder im
Container, 60-100 cm hoch

Vorgaben zur Pflanzung: Standort- und gehélzabhangig ist bei Bedarf eine Boden-
verbesserung durch Kompostgaben und/oder Diinger bei der Pflanzung in die ausrei-
chend bemessenen Pflanzgruben zu geben. Alle gepflanzten Hochstamme erhalten
einen Dreibock mit Gurtsicherung und einen Stammschutz, z. B. mittels Anstrich oder
Schilfrohrmanschette. Die Heister werden mittels Schragpfahl befestigt. Alle Gehélze
erhalten einen Pflanzschnitt. Um die Stdamme muss dauerhaft eine mindestens 9
Quadratmeter grofe, luft- und wasserdurchldssige Flache vorhanden sein. Die Pflanz-
scheiben sind nach der Pflanzung zu mulchen. Der Abstand zwischen den Stammmit-
telpunkten der einzelnen Baume darf 8 Meter nicht unterschreiten.

Begriindung: Die Manahmen sichern ein giinstiges Anwuchsergebnis und eine an-
sprechende Habitus-Entwicklung.

Pflege und Unterhaltung: Alle Pflanzungen und Wiesenflachen sind fachgerecht und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind nachzupflanzen. Bei Neu- und
Nachpflanzungen sind die Festlegungen der Pflanzgebote zu beachten.

Neu gepflanzte Gehélze erhalten die ersten 5 bis 8 Jahre jahrliche Erziehungsschnitte.
Danach werden bei Bedarf Erhaltungsschnitte durchgefihrt. Bei Obstbaumen betragt
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Grilnordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes 5 Vorschlgge fur Festsetzungen, Empfehlungen und
fiir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf Hinweise zur Grinordnung nach § 8 BauGB

das Pflege-Intervall etwa 5 bis 6 Jahre. Sonstige Laubbdume werden nach Bedarf,
beispielsweise aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht, geschnitten, wobei regel-
méfRige Malnahmen Ublicherweise nicht notwendig sind. Besetzte Héhlenbdume sind
von der Pflege auszunehmen. Alle Schnittmanahmen erfolgen von Oktober bis Feb-
ruar, bei Obstgehélzen witterungsabhéngig bis Méarz.

Die Mahd der &ffentlichen Grlinflachen erfolgt mit Messerbalken- oder Kreiselmahwer-
ken oder Sensen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Das extensive Grinland ist zur Ausmagerung zunéchst 2x jéhrlich zu mahen mit ei-
nem 1. Schnitt Mitte bis Ende Juni und einem 2. Schnitt Ende August bis Mitte Sep-
tember. Mit erfolgter Ausmagerung kann in einigen Jahren in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehtrde eventuell auf einen Schnitt Ende Juli bis Anfang August
umgestiegen werden. Dann wére auch eine extensive Nach- oder Zwischenbeweidung
mit einer Besatzdichte von unter 2 GroRvieheinheiten pro Hektar und kurzer Verweil-
dauer auf den Flachen denkbar.

Begriindung: Die Festsetzung gewéhrleistet die dauverhafte positive Wirkung der
Pflanzung fur das Ortsbild und das Landschaftserleben, das Kleinklima, den Erosions-

schutz und die Wasserrlickhaltung.

3.5 Pflanzgebote

Begriindung: Pflanzgebote machen wichtige Vorgaben, um das stédtebaulich ange-
strebte Begriinungsziel auch tatséchlich zu erreichen. Teilweise kompensieren die
Malinahmen unvermeidbare Eingriffe.

3.5.1 Pflanzgebot 8 (Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gemaf § 8 SachsBO)
Je angefangener 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstlcksflache ist mindestens ein
Kleinbaum zu pflanzen. Alternativ kann stattdessen 1 mittelgroller Baum je angefan-
gener 300 m? oder ein GrolRbaum je angefangener 450 m? nicht Gberbaubarer Grund-
stlcksflache gepflanzt werden. Zum Einsatz kommen Arten der Pflanzenliste Teil A, B
und E.
Die Gehdlzpflege erfolgt entsprechend Punkt 3.4,

Zielbiotop (BTLNK-Nr.): 64100
Beriicksichtigung Umweltbericht Manahme V 10

3.5.2 Pflanzgebot 9 (Offentliche Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache im Westen des Geltungsbereichs, gegenliber
der WA 8 und Wa 9, ist zur Eingrlinung des Strallenraumes eine einreihige Allee aus
einheimischen, standorttypischen, hochstdmmigen, mittel- oder grofkronigen Baumen
anzulegen. Zum Einsatz kommen Arten der Pfianzenliste Teil A.
Die Geholzpflege erfolgt entsprechend Punkt 3.4.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.). 62400
Bertcksichtigung LEP G 4.1.10, allgemeine Malnahme laut Landschaftsplan

Berticksichtigung Umweltbericht MaBnahme V 10
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3.5.3 Pflanzgebot 10 (Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den Flachen sind extensive Frischwiesen zu entwickeln. Werden die Flachen oder

Teile von ihnen im Zuge von Bauarbeiten geschadigt, sind entstehende Verdichtungen
vollstandig zu beseitigen, eine Planie herzustellen und die Fidchen neu anzuséden und
dauerhaft zu unterhalten.

Hierzu ist fir den Standort geeignetes Saatgut zu verwenden.

Es ist sicherzustellen, dass die Flachen nicht befahren werden kdnnen.

Die Mahd erfolgt entsprechend Punkt 3.4.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.): 41200
Beriicksichtigung Umweltbericht Mainahmen V 16, A 1

3.5.4 Pflanzgebot 11 (Offentliche Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Fldchen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Flache ist je angefangener 100 m? ein hochstammiger Obstbaum in regional
typischen Sorten zu pflanzen. Sortenempfehlungen enthalt die Pflanzenliste Tell E.
Die Gehdlzpflege erfolgt entsprechend Punkt 3.4,
Im Unterwuchs der so entstehenden Streuobstflache ist eine extensiv genutzte
Frischwiese zu entwickeln. Werden die Flachen oder Teile von ihnen im Zuge von
Bauarbeiten fir die angrenzenden Kfz-Stellplatze geschédigt, sind entstehende Ver-
dichtungen volistandig zu beseitigen, eine Planie herzustellen und die Flachen neu
anzusden und dauerhaft zu unterhalten.
Hierzu ist fir den Standort geeignetes Saatgut zu verwenden,
Es ist sicherzustellen, dass die Flachen nicht befahren werden kénnen.
Die Mahd erfolgt entsprechend Punkt 3.4.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.). 67000
Berticksichtigung Umweltbericht MalBnahmen V 16, E 3

3.5.5 Pflanzgebot 12 (Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der dargesteliten Flache ist zum Schutz des anschlieenden Hanges eine zumin-
dest zweireihige, freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zum Einsatz kommen standort-
gerechte, einheimische Straucher und Heister. Der vorhandene Gehodlzbestand ist zu
erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Zum Einsatz kommen Arten der Pflan-
zenliste Teil A, C und D.
Zur Verjingung der Hecke ist diese alle 12-15 Jahre zwischen Oktober und Februar,
mbglichst aber im Februar, abschnittsweise durch Rickschnitt bzw. ,Auf den Stock
setzen® zu verjlingen. Baume und Strducher mit schlechtem Wiederaustriebspotenzial

werden dabei ausgespart.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.). 65300
Berticksichtigung Umweltbericht Malnahme E 2
3.5.6 Pflanzgebot 13 (Offentliche Grunfidche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf bislang Uberwiegend nicht gehdlzbestandenen Saumflachen im oberen Hangbe-
reich zur kommunalen Strafle ,Graben" sind durch Sukzession Gehdlzflichen zu ent-

wickein.
Pflegeeingriffe sind nur aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich und missen

wenn méglich im Winterhalbjahr erfolgen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 614003
Berticksichtigung Umweltbericht Malnahme E 1
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Grilnordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes 5 Vorschiage fir Festsetzungen, Empfehlungen und

fiir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf

Hinwelse zur Grilnordnung nach § 8 BauGB

3.5.7 Pflanzgebot 14 (Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der dargesteliten Fidche ist je angefangener 100 m* ein Hochstamm-Obstbaum in

regional typischen Sorten zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen, Sortenempfehlungen enthalt die Pflanzenliste Teil E.

Die Gehélzpflege erfolgt entsprechend Punkt 3.4.
Das vorhandene ,sonstige extensiv genutzte frische Grinland” im Unterwuchs ist wei-

ter zu entwickeln. Ziel fur den Unterwuchs ist eine extensiv genutzte Frischwiese.
Die Mahd erfolgt entsprechend Punkt 3.4.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.). 67000

Beriicksichtigung Pflegeempfehlung fiir das extensive Grinland gemé&l Selektiver
Biotopkartierung Sachsen

Berticksichtigung Umweltbericht MalBnahmen V 16, E 3

3.5.8 Pflanzgebot 15 (Offentliche Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.6

3.6.1

3.7

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen, aktuell vergleichsweise intensiv genutzten Grinlandfldchen sind zu
einer extensiv genutzten Frischwiese zu entwickeln.

Die Mahd erfolgt entsprechend Punkt 3.4.

Zielbiotop (BTLNK-Nr.): 41200
Beriicksichtigung Umweltbericht Manahme A 1

Artenschutzmafinahmen
Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung: Mit der Bebauung am Alten Acker gehen unvermeidbar nachgewiesene
und potenzielle Lebensstétten besonders geschitzter Arten, insbesondere von V-
geln, verloren. Die Verfigbarkeit von Wohnstétten ist aber unabdingbare Vorausset-
zung zur Wahrung der Siedlungsdichte und zur Vermeidung moglicher negativer Ef-
fekte auf die Grtliche Population. Durch die sukzessive Schaffung von Ersatzquartieren
werden die Ansiedlungsvoraussetzungen gewahrt.

ArtenschutzmaBRnahme 1: Pro bebaubarem Grundstick im Geltungsbereich ist min-
destens eine geeignete Nisthilfe fUr einheimische Kleinvdgel oder alternativ ein Fle-
dermauskasten/-héhle zu installieren, dauerhaft zu unterhalten bzw. zu warten und im
Bedarfsfall zu ersetzen.

Die Quartiere kdnnen am Gebaude, an Nebenanlagen oder Baumen angebracht wer-
den. Eine Integration in die Aullenhaut der Gebaude ist moglich. Eine glnstige Aus-
richtung und Héhe der Quartiere sowie die Gewéhrleistung des An- und Abflugs sind
bei der Anbringung zu beachten. Nistkasten sind 1mal jahrlich auerhalb der Brutzeit

ZU reinigen.

Berdcksichtigung Umweltbericht Malinahme V 11
ErhaltungsmaBnahmen

Begriindung: Die Malnahmen vermeiden Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie betref-
fen geschitzte Biotope nach § 26 SéchsNatSchG bzw. Gehdlzstrukturen, die der Ge-
hélzschutzsalzung der Stadt Adorf unterliegen. Durch die Erhaltungsmalnahmen wird
die Durchgriinung und rdumliche Gliederung des Alten Ackers entscheidend unter-
stitzt. Positive Effekte fir die Wasserriickhaltung, den Erosionsschutz, das Kleinklima
und den Artenschutz sind unverkennbar. Die Festsetzung eines Erhallungsgebots ge-
wéhrleistet rechtliche, 6kologische und stédtebauliche Verldsslichkeit auch bei mogli-
chen Verdnderungen beim kommunalen Gehélzschutz.
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filr das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf Hinwelse zur Griinordnung nach § 9 BauGB

3.7.1 Erhaltungsgebot 1 (Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Am Steilhang zur kommunalen StraBe ,Graben" ist der vorhandene Gehblzbestand
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Nachpflanzungen mit Heistern und
Strauchern werden erforderlich, wenn abgéngige Gehélze nur unzureichend durch
Naturverjingung ersetzt werden kinnen und ein lickiger Gesamteindruck entsteht.
Zum Einsatz kommen Arten der Pflanzenliste Teil A, C und D.
Pflegeeingriffe sind nur aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich und missen
wenn maglich im Winterhalbjahr erfolgen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 614003
Bestand unterliegt der Gehélzschutzsatzung
Bericksichtigung Umweltbericht Malinahmen V1, V 5, V 12, V 32

3.7.2 Erhaltungsgebot 2 (Offentliche Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von Bdumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung

mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die vorhandene Baumreihe an der Grenze zum Flurstlick 435 der Gemarkung Adorf

ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Geholze sind durch
Nachpflanzungen mit Hochstdmmen zu ersetzen. Zum Einsatz kommen Arten der
Pflanzenliste Teil A.

Pflegeeingriffe sind nur aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich und miissen
wenn méglich im Winterhalbjahr erfolgen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 624003
Bestand unterliegt der Gehdlzschutzsatzung
Beriicksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 1, V5, V 12, V 14, V 32

3.7.3 Erhaltungsgebot 3 (Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von Bdumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die vorhandene kleine Geholzinsel an der Grenze zum Flurstlck 435 der Gemarkung
Adorf ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Gehoblze sind
spatestens dann durch Nachpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Heis-
tern zu ersetzen, wenn zwischen den Stammmittelpunkten Licken von mehr als 5 m
auftreten. Zum Einsatz kommen Arten der Pflanzenliste Teil A.
Pflegeeingriffe sind nur aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich und miissen

wenn moglich im Winterhalbjahr erfolgen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 614003
Bestand unterliegt der Gehélzschutzsalzung
Berilcksichtigung Umweltbericht MaBinahmen V 1, V 5, V 12, V 32

3.7.4 Erhaltungsgebot 4 (Offentliche und private Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von BAumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die vorhandenen Hainbuchenhecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Abgéngige Gehdize sind spétestens dann durch Nachpflanzungen mit Heis-
tern zu ersetzen, wenn zwischen den Stammmittelpunkten Liicken von mehr als 2 m
auftreten. Zum Einsatz kommen Arten der Pflanzenliste Teil A.
Die alten Hainbuchen werden alle 12-15 Jahre abschnittsweise, zwischen Oktober und
Februar, moglichst aber November oder Februar, zurlickgeschnitten. Zum Pflegezeit-
punkt mit Brutvégeln besetzte Abschnitte sind auszusparen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 653001

Berticksichtigung Landschaftsplan (Erhalt landschaftsbildprdgender Vegetationsstruk-
turen); Bestand unteriiegt der Gehdlzschutzsatzung

Beriicksichtigung Umwellbericht Malinahmen V 1, V5, V 13, V 32
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3.7.5 Erhaltungsgebot 5 (Offentliche Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von Baumen und Strduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Der Kronentraufbereich der vorhandenen Hainbuchenhecke ist dauerhaft von Versie-
gelungen und Anschittungen frei zu halten. Anpflanzungen, Ansaaten sowie die Auf-
bringung luft- und wasserdurchidssiger Materialien wie Mulch und Kompost in diinnen
Schichten sind méglich.

Biotop (BTLNK-Nr.): 653001
Beriicksichtigung Landschaftsplan (Erhalt landschaftsbildprégender Vegetationsstruk-
turen); Bestand unterliegt der Gehdlzschutzsalzung
Berticksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 1, V 5, V 14

3.7.6 Erhaltungsgebot 6 (Offentliche und private Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
Die vorhandene Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die im Plan dargesteliten, erhaltenswerten und Oberlebensfdhigen Baume sind bei
Abgangigkeit mit einheimischen, standortgerechten Obstbaum-Hochstammen nach-
zupflanzen. Sortenempfehliungen enthélt die Pflanzenliste Teil E.
Die Gehtlzpflege und die Mahd erfolgen entsprechend Punkt 3.4.

Biotop (BTLNK-Nr.): 67000

Beriicksichtigung § 30 BNatSchG bzw. § 26 SéchsNatSchG, LEP G 4.2.1, RP
G 2.1.2.4; Bestand unterfiegt der Gehdlzschutzsatzung

Beriicksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 1, V 5, V 15, V 32

3.7.7 Erhaltungsgebot 7 (Offentliche Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Erhalt von Ru-
deralflur, Staudenflur trocken bis frisch mit lockerem Geholzaufwuchs gemé&R § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die vorhandene Ruderalfiur ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Alte-
re Geholze sind in regelmaligen gréferen Intervallen zu entnehmen.

Biotop (BTLNK-Nr.): 421004
Beriicksichtigung § 30 BNatSchG bzw. § 26 SédchsNatSchG
Berticksichtigung Umweltbericht Mainahmen V 1, V 5, V 17

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 SachsBO)

1.  Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Zaunen sowie geschnittenen oder freiwachsenden Strau-

chern oder Hecken sind gegen(tber &ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe
von 1,50 m zuléssig. Zaune missen pro Grundstiicksseite mindestens eine kleintier-
gerechte bodennahe Offnung aufweisen.

Begriindung: Gewéhrleistung der Durchléssigkeit fir Kleintiere (z. B. Igel) als Vermei-
dungsmafinahme von Tierfallen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Beriicksichtigung Umweltbericht Malinahme V 35
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Grunordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes 5 Vorschisige fir Festsetzungen, Empfehlungen und

fur das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf

Hinweise zur GrUnordnung nach § 8 BauGB

TEXTLICHE HINWEISE

H1

H2

H3

Vorsorgender Bodenschutz

Das BBodSchG, insbesondere Teil 2 sind zu beachten.

Im Zuge der Boden- und Erdarbeiten sind die DIN 18300 und DIN 18915 zu beachten.
Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu beschrénken und nach Bauabschluss
zu beseitigen. Oberboden ist zu sichern, sachgerecht zu lagern und im méglichen Um-
fang am Gewinnungsort wieder zu verwenden.

Wasserhaltungen und Baugrubenverbaue sind nach Abschluss des Vorhabens voll-
stdndig zu beseitigen. Baugruben sind mit Material, entsprechend der natirlichen Bo-
denschichten zu verftllen und zu verdichten.

Die eingesetzten Materialien dirfen keine boden- oder wassergefahrdenden Stoffe
enthalten.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten bekannt oder verursacht, sind
diese gemal § 10 Abs. 2 SachsABG unverzlglich den zustdndigen Behtrden (Um-
weltamt des Vogtlandkreises) zu melden.

Auf die Meldepfiicht von Bodenfunden geméaR § 20 SdchsDSchG wird hingewiesen.

Bertcksichtigung LEP G 4.4.1, 4.4.2
Bertcksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 20, V 21, V22, V 24, V 25, V 26,

var, vas vas V3o

Vorsorgender Wasserschutz

Das WHG, insbesondere Abschnitt 4, sowie das SachsWG, insbesondere Abschnitt 3,
sind zu beachten.

Im Zuge der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe
wie Betriebsstoffe, Schidmme, Beton, Zement, Mértel und dergleichen in den Boden,
das Grundwasser bzw. Gewdsser gelangen. Bei Schadensereignissen sind unverzig-
lich die Untere Wasserbehorde (Landratsamt Vogtlandkreis) bzw. die Rettungsleitstel-
le zu informieren und Maflnahmen zur Schadensminimierung sowie —beseitigung ein-
zuleiten.

Maflnahmen, bei denen mit einer Grundwasserfreilegung oder einer Einwirkung auf
das Grundwasser zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor Arbeitsbeginn der Unteren Was-
serbehtrde anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 WHG, § 45 Abs. 1 SachsWG). Wenn bei Erdar-
beiten Grundwasser angetroffen wird, sind die Arbeiten einstweilig einzustellen und
die Untere Wasserbehérde zu informieren (§ 49 Abs. 2+3 WHG, § 45 Abs. 4
SachsWaG).

Das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser bedarf
als Gewdsserbenutzung der behérdlichen Erlaubnis (§ 9 WHG, § 23 SachsWG).

Bericksichtigung Umweltbericht Manahmen V 30, V 31

Vorsorgender Immissionsschutz
Auf die Einhaltung des BImSchG und der aufgrund dessen erlassenen Verordnungen

wird hingewiesen.
Berticksichtigung Umweltbericht Malnahmen V 2, V 3, V32, V 33
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes 5 Vorschldge fir Festsetzungen, Empfehlungen und

fir das Wiohngebiet Alter Acker” der Stadt Adorf

Hinwaise zur Griinordnung nach § © BauGB

H4

HS

HB

H7

HB8

HS

Vorsorgender Biotop- und Artenschutz

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen gem& BNatSchG und Sachs-
NatSchG wird hingewiesen. Besondere Beachtung kommt dem Schutz geschitzter
Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG, Gehélzschutzsatzung Stadt Adorf), dem
Schutz gesetzlich geschitzter Biotope (§ 30 BNatSchG), dem aligemeinen Tier- und
Pflanzenschutz (§ 39 BNatSchG) und dem besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
Zu.

Beriicksichtigung Umweltbericht Malnahmen V5, V6 V7, V8 V8

Dachentwésserung
Zur Minimierung der Einleitungen in die Kanalisation, zur Férderung der Wasserrick-

haltung und der Grundwasserbildung sollte das anfallende Dachwasser einer Nutzung
im Haus- und Gartenbereich zugefthrt werden, wozu Zisternen und ggf. nachgeschal-
tete Versickerungseinrichtungen errichtet werden sollten.

Berucksichtigung LEP G 4.3.3, 4.3.5, RP G 2.2.1.1
Beriicksichtigung Umweltbericht MaBnahme V 19

Dachbegriinung
Zur Verbesserung des Kleinklimas, der Warmedammung, der Wasserriickhaltung so-

wie aus dkologischen und landschaftsdsthetischen Griinden soliten geeignete Dach-
flachen, insbesondere flache Dacher von Nebengebauden unter 15° Dachneigung, mit
einer extensiven oder intensiven Dachbegrlinung versehen werden.

Beriicksichtigung Umweltbericht MaBnahmen V 10, V 35

Wandbegriinungen
Wandfldchen an Wohn- und Nebengebauden sollten eine dauerhafte Begriinung mit

Schling- und Kletterpflanzen erhalten. Die méglichen Arten, der Pflanzabstand und
eventuelle Rankhilfen sind von den 6rtlichen und baulichen Gegebenheiten abhangig
und im Einzelfall festzulegen. Zu beriicksichtigen sind insbesondere Exposition, Bo-
denfeuchte, Bodenqualitdt und durchwurzelbare Bodenfliche. Aus Griinden des Orts-
bildes sollte bevorzugt auf traditionelle Arten zurlckgegriffen werden. Siehe Pflanzen-

liste Teil F.
Auch Zaune kénnen mit Schling- und Kletterpflanzen bepflanzt werden.

Beriicksichtigung Umweltbericht Malnahmen V 10, V 35

Abstandsregelungen fiir Gehdlze
Auf die gesetzlichen Abstandsregelungen zu Grundstiicksgrenzen geman §§ 9 bis 16
SachsNRG wird hingewiesen. Neu gepflanzte Bdume, Strducher und Hecken miissen
in der Regel mindestens 0,5 m oder, falls sie (ber 2 m hoch sind, mindestens 2 m von
der Grundsticksgrenze des Nachbarn entfernt sein.

Beleuchtung

Die offentliche und private Aullenbeleuchtung sollte energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich ausgebildet werden. Die Lichtkegel sollten méglichst nur die zu
beleuchtende Flache erfassen. An &ffentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-

Hochdrucklampen zu verwenden.
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Griinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

filr das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf

5 Vorschlsge flr Festsetzungen, Empfehiungen und
Hinwelse zur Grinordnung nach § 9 BauGB

PFLANZENLISTE

Lateinischer Name
Teil A

Deutscher Name

Bevorzugt zu verwendende, standortgerechte, einheimische Bdume

(fur sffentliche und private Pflanzungen)

GroRkronige Baume
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata
Mittelkronige Bdume
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Kleinkronige Bdume
Malug sylvestris
Pyrus communis

Teil B
Ergdnzungssortiment Bdume
(ausschlieBlich fur private Pflanzungen)

GroRkronige Badume
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Tilia platyphyllos

Titia tomentosa
Ulmus glabra
Mittelkronige Bidume
Acer campestre
Aesculus carmea
Corylus colurma
Juglans regia

Sorbus intermedia
Kleinkronige Baume
Crataequs spec.

Berg-Ahorn
Rot-Buche
Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche

Apfel
Birne

Spitz-Ahormn
Rosskastanie
Sommer-Linde
Silber-Linde
Berg-Uime

Feld-Ahorn
Rote Kastanie
Baum-Hasel
Walnuss
Mehlbeere

Weilldorn (in Arten und Sorten)
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Grunordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
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5 Vorschldge fir Festsetzungen, Empfehlungen und
Hinweise zur Griinordnung nach § 9 BauGB

Teil C

Bevorzugt zu verwendende, standortgerechte, einheimische Straucher

(fir alle Pflanzungen)

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Teil D
Ergdnzungssortiment Straucher
(for alle Pflanzungen)

Hasel

Zweigriffliger Weilkdorn
Schiehe

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus ripidophylla Groftkelchiger Weilldorn
Crataegus x macrocarpa Grof¥frichtiger WeilRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Teil E
Empfehlungen fiir geeignete Obstsorten
(fUr alle Pflanzungen)

Die Liste der regionaltypischen, standortgerechten Obstsorten ist keine abschlieBende Fest-
legung, sondern hat empfehlenden Charakter. Weitere wichtige Hinweise geben beispiels-
weise der Landschaftspflegeverband Oberes Vogtland (Oberer Berg 76, 08258 Markneukir-
chen, Tel. 037422-2965) sowie die Verdffentlichung ,Streucbst in Sachsen” des Sachsi-
schen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft. Fir den Privatgarten kénnen auch
die resistenten Pillnitzer Obstsorten” (veréffentlicht durch die Sachsische Landesanstalt fir
Landwirtschaft) von Interesse sein.

Apfel (Malus sylvestris und Sorten)
Albrechtsapfel, Apfel von Croncels, Boskoop, Graham, Groftherzog Friedrich von Baden,
Herrnhut, Jacob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Ruhm von Kirchwarder

Birnen (Pyrus communis und Sorten)
Gellert's Butterbirne, Graue Muskatellbirne, Konferenzbirne, Liegels Butterbirne, Solaner

SiiRkirschen (Prunus avium und Sorten)
Annabella, Hedelfinger Knorpelkirsche, Regina

Sauerkirschen (Prunus cerasus und Sorten)
Stevnsbaer

Pflaumen (Prunus domestica und Sorten)
Hauszwetschge, Wangenheim
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fir das Wohngebiet Alter Acker" der Stadt Adorf 8 Flachenbilanz

Teil F
Beispiele geeigneter Kietterpflanzen
(fdr private Pflanzungen)

Clematis spec. Klematis, Waldrebe (in Arten und Sorten)
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Parthenocissus quinquefolia Selbstklimmende Jungfernrebe
Parthenocissus tricuspidata Dreispitzige Jungfernrebe

Rosa spec. Kletterrosen (in Arten und Sorten)

5.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen

Eine Zuordnung der Ausgleichserfordernisse auf die einzelnen Grundstiicke ist gegenwar-
tig nicht sinnvoll, da die endglltigen Grundstiickszuschnitte erst im Zuge der Bauvorberei-

tungen festgelegt werden.

6 Flachenbilanz

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind ausgeglichen, wenn keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zurlickbleiben bzw. diese auf ein unerhebliches Mall gesenkt sind. Dies
setzt voraus, dass die betroffenen Werte und Funktionen gleichartig, im rdumlichen Zusam-
menhang mit dem Eingriff, innerhalb von 25 Jahren wieder herstellbar sind. Andemnfalls ist
von Ersatz zu sprechen. Das Landschaftsbild kann wiederhergestellt oder landschaftsge-
recht neu gestaltet werden,

Die Flachenbilanzierung folgt der rap, 5.  Biotopwerte und Bewertungsklasse
JHandlungsempfehlung zur Bewer- L o 9

tung und Bilanzierung von Eingriffen |Biotopwert |Bedeutungsklasse
im Freistaat Sachsen" unter Zuhilfe- [0-6 geringe Bedeutung
nahme der vorgeschlagenen Form- 7-12 nachrangige Bedeutung
blatter FB I-IV [SMUL 09/2009: Anla- 13-18 mittlere E‘Edeutung
ge 16). Flachen werden generell auf

2 19-24 hohe Bedeutung
ganzzahlige Werte gerundet. Folgen-

25-30 sehr hohe Bedeutung

de Schrittfolge wurde bearbeitet.

Quelle: SMUL (09/2008): 17

1. Festlegung des Untersuchungsrahmens:
Aus Kap. 3 geht hervor, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
die Uber den Geltungsbereich des GOP hinausgehen. Der Geltungsbereich deckt nicht
nur den Eingriffsbereich, sondern auch Flachen von Kompensationsmaflnahmen ab.
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fir das Wohngebiet ,Alter Acker” der Stadt Adorf 6 Flachenbilanz

2.

Erfassen und Bewerten des Ausgangszustands:

Die Biotoptypen im Geltungsbereich am ,Alten Acker" wurden kartiert (Ortsbegehung
04/2011, 05/2011), mit Biotop-Codes gemal der Biotoptypen- und Landnutzungskartie-
rung Sachsen (BTLNK) und ggf. weiteren prazisierenden Codes der Biotopkartierung
Sachsen oder der selektiven Biotopkartierung Sachsen versehen (FB |, Sp. 2) und ein-
zelnen Flacheneinheiten (FE 01-15, FB |, Sp. 1) zugeordnet. In Anlehnung an die Ar-
beitshilfe (vgl. SMUL 08/2009: A 1) wurden den Biotoptypen Biotopwerte zugewiesen,
die sich aus den Kriterien NatUrlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitliche Wieder-
herstellbarkeit ergeben. Die Biotopwerte kénnen Bedeutungsklassen zugeordnet wer-
den. Vgl. Tabelle 5. Vor dem Eingriff sind die Ausgangswerte AW malfigeblich (FB |,
Sp. 4), die den Biotopwert in Wertstufen von 0-30 abbilden. Der Biotopwert kann durch
Zu- oder Abschlége zur Kennzeichnung besonderer Auspragungen modifiziert werden.
Reduzierungen sind beispielsweise bei geringem Baumalter oder starker nutzungsbe-
dingter Beeintrachtigung maglich.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen der Werte und Funktionen
allgemeiner Bedeutung:

Hierzu wird gemal der Arbeitshilfe des SMUL der Zustandswert ZW der Biotope nach
dem Eingriff ermittelt (FB |, Sp. 7). Der Zustandswert zeigt in Wertstufen von 0-30 den
Biotopwert nach Eingriffsdurchflihrung auf. Zieht man vom Ausgangswert AW (FB |,
Sp. 4) den Zustandswert ZW ab, erhélt man den Differenzwert DW (FB |, Sp. 8). Durch
Multiplikation des DW mit der Fldche des jeweiligen Biotoptyps (FB |, Sp. 9) errechnet
sich die dimensionslose Werteinheit WEwns (FB |, Sp. 10) als Mal der eingriffsbeding-
ten Wertminderung der jeweiligen Flacheneinheit.

Prifung der Ausgleichbarkeit der Werte und Funktionen allgemeiner Bedeutung:
In Anlehnung an die Arbeitshilfe des SMUL (Anlage 1) wird gepriift, ob die biotopbezo-
genen Wertminderungen und —verluste ausgleichbar, d. h. innerhalb der angesetzten
Frist von 25 Jahren wiederherstellbar, sind (FB |, Sp. 11).

Nicht ausgleichbar ist im vorliegenden Fall der Verlust von Abschnitten der Streuobst-
wiese.

Priifung der Betroffenheit von Werten und Funktionen besonderer Bedeutung:
Neben Werten und Funktionen allgemeiner Bedeutung kénnen auch Werte und Funkii-
onen besonderer Bedeutung betroffen sein.

Potenziell relevant sind die Lebensraumfunktion, die Immissionsschutzfunktion, die
bictische Ertragsfunktion, die Biotopentwicklungsfunktion, die Archivfunktion, die Re-
tentionsfunktion, die Grundwasserschutzfunktion, die bioklimatische Ausgleichsfunkti-
on, die Verbundfunktion, die dsthetische Funktion und die Erholungsfunktion (vgl.
SMUL 09/2009: A 2 und A 13).

Der Eingriffsraum wurde intensiv auf Vorkommen von Werten und Funktionen beson-
derer Bedeutung gepruft. Sie kommen erst aulerhalb der Baubereiche vor (z. B. Bo-
dendenkmal, Fledermausquartier, Hanggehdlze mit Immissionsschutzfunktion). Mit
Blick auf die Charakteristik des VVorhabens ist festzustellen, dass sich die nachhaltigen
und erheblichen Auswirkungen innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche
erschépfen und vom Vorhaben deshalb keine Werte und Funktionen besonderer Be-
deutung betroffen sind.

Das Formblatt 1| entfallt deshalb.

Prifung der Ausgleichbarkeit der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung:
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Bilanzierung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung (funktionsbezo-

gener Ausgleich und Ersatz):
Werte und Funktionen besonderer Bedeutung sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.
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B.

Bilanzierung der ausgleichbaren Beeintriachtigung der Werte und Funktionen
allgemeiner Bedeutung (biotopbezogener Ausgleich):
Geplant ist die Anlage extensiver Frischwiesen (UB-Malinahme A 1). Alle Ubrigen
Kompensationsmafinahmen stellen aufgrund der Entwicklungszeit Gber 25 Jahre Er-
satzmalinahmen dar.
In Formblatt (Il wird hierzu der biotopbezogene Ausgleich dargestelit. Fir die einzelnen
Flacheneinheiten FE werden in den Spalten 27-30 zundchst der Code, der Biotoptyp
und die Werteinheit als Ubertrag von Formblatt | angegeben. Dem werden die mégli-
chen Ausgleichsmalinahmen mit Nr. (Sp. 31, Ubernommen aus dem Umweltbericht)
und Code des Zielbiotops gegeniiber gestelit. Zusétzlich werden in Sp. 32 auch die
Flacheneinheit und die Malknahmen-Nummer aus dem Umweltbericht Gbernommen, so
dass jede Mafinahmen-Flache eindeutig mit dem Plan des Umweltberichts vergleichbar
ist. Jede Malnahmen-Fl&che wird durch einen Ausgangswert AW (FB lll, Sp. 34), d. h.
dem Biotopwert vor Mallnahmen-Umsetzung, und einen Planungswert PW (FB Ill, Sp.
35), d. h. dem Biotopwert nach MalBnahmen-Umsetzung, beschrieben. Der Planungs-
wert folgt in der Regel den Vorschlage des SMUL (09/2009: A 1) und gibt den prognos-
tizierte Entwicklungszustand nach 25 Jahren an. Abschldge auf den Planungswert wa-
ren bei suboptimalen Standortvoraussetzungen denkbar. Aufschidage waren maéglich bei
sehr guten Standortvoraussetzungen oder einer deutlichen Aufwertung von Vernet-
zungsstrukturen und Pufferfunktionen. Subtrahiert man vom Ausgangswert AW den
Planungswert PW, ergibt sich der Differenzwert DW (FB Ill, Sp. 36), der den Grad der
Aufwertung beschreibt. Durch Multiplikation des Differenzwertes DW mit der jeweiligen
Flache (FB I, Sp. 37) erhalt man die Werteinheiten des Ausgleichs WEuusguien (FB 11,
Sp. 38). Subtrahiert man nun von den Werteinheiten der Wertminderung WEwinqa (FB
lIl, Sp. 30) die errechneten Werteinheiten des Ausgleichs WEa sgieis, €rhalt man Wert-
einheiten, die den Ausgleichsiiberschuss oder das —defizit widerspiegeln (FB IlI, Sp.
39).
Bilanzierung der nicht ausgleichbaren Beeintrdachtigung der Werte und Funktio-
nen allgemeiner Bedeutung (biotopbezogener Ersatz):
Geplant sind
o die Entwicklung von Hanggehélzen an der Stralle ,Graben” (UB-Malnahme E 1),
« die Anpflanzung einer Hecke an der Hangkante zur Strale ,Graben" (UB-
Mafinahme E 2) und
+ Streuobstpflanzung mit extensiver Griinlandpflege (UB-Mallnahme E 3).

In Formblatt IV Sp. 40-51 werden methodisch analog zum Ausgleich (FB lll) den Ein-
griffen Ersatzmafnahmen mit Angaben zu Ausgangs- und Zielbiotopen, Bestands-,
Planungs- und Differenzwert gegeniibergestelit. Die Spalte 51 gibt in Summe Auskunft,
ob durch die Ersatzmalinahmen ein Kompensations-Uberschuss oder —defizit entsteht.
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10.

Gesamtbilanz:
In Formblatt |V wird ebenso die Gesamtbilanz veranschaulicht. Sie ergibt sich durch die

Gegeniiberstellung der ,negativen” Werteinheiten der Funktionsverluste und
-minderungen (Ubertrag FB | Sp. 13) mit den ,positiven” Werteinheiten des funktionalen
Ausgleichs (FB Il Sp. 25; hier nicht relevant), des funktionalen Ersatzes (FB Il Sp. 26;
hier nicht relevant), des biotopbezogenen Ausgleichs (FB Il Sp. 39) und des biotopbe-
zogenen Ersatzes (FB Ill Sp. 51).

Im vorliegenden Fall entsteht vor Ort ein Kompensationstberschuss in Hohe von

2,4657 WE.

Am ,Alten Acker”
- kommt es auf etwa 0,65 ha (~15% der Flache) zu positiven Effekten (3,6769 WE),

- auf annahernd 0,2 ha (~4% der Fléche) werden Eingriffe getatigt (1,2112 WE).
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Grinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fiir das Wohngebist Alter Acker* der Stadt Ador!

T Koslenschatzung

7 Kostenschdtzung

Aufgenommen werden die Kosten fir die Herstellung der Pflanzgebote einschlieRlich Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege sowie die ArtenschutzmaBinahmen. Die dauerhaften
Unterhaltungskosten bleiben unberiicksichtigt.
Die Schatzung ist vorlaufig. Die insgesamt entstehenden Kosten hadngen von den noch aus-
stehenden endglitigen Grundsticksteilungen ab, die im Zuge der Bauvorbereitung erfolgen.

Auch die erforderliche externe Kompensation ist in den Kosten nicht enthalten.

Pflanzgebot 8: Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken
Flurstiicke: 436/44, 436/45, 4368/41 der Gemarkung Adorl
Zuordnung: privat

Teilfliiche  |Flache der Teilfiache |davon Oberbaubar |Baumpfianzung bei Verwendung mittelkroniger Baume

WA 8 1.212m? ~ 548 m?|

2 5t

WA S 1.848 @ ~1.188 m|

2 5t

WA 10 4877 m? ~2.938 m?|

B St

Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung

Leitungsschutz

Bud;nvnrbﬂmm {Oberboden, Kompost, Sporenzubearel-
tung

Baum liefern (H 3xv, ew, mDB, StU 12-14) und einschlagen
Hochstamm pflanzen (einschiiefiich Pllanzgrube, Veranke-
rung, Stammschutz, Baumscheibe und Mulch)

1-jahrige Ferigstellungspfiege (5 Wiassergéngs; 3 Pﬂag&
géinge mit Schnittmalnahmen und Pflanzenschutz be

Bedarf, Nachrichten der Verankerungen und Bd-u..:l:nimic.h-
tungen, ggf. Bekampfung von Neophyten und Schadtieren)
2-jahrige Entwicklungspflege (10 Wassergéinge; 6 Pllege-
génge; inhalte analog Fertigstellungspflege; am Ende Be-
seitigen von Verankerungen, Nachmulchen und Nachdiin-
gen, Anbringung von Stammschutzmanschetten)

Summe Pflanzgebot 8

1lpsch
10{St.
1045t

101St.

10|5t.

10|5t.

mamel
200,00 €

14,00 €
110,00 €

S50€

2100€

150,00 €
200,00 €

140,00 €
1.100,00 €

500,00 €

55,00 €

210,00 €

2.355,00 €

Flurstlcke: 436/44 der Gemarkung Adorf
Zuordnung: Bffentlich

Pflanzgebot 9: Pllanzung Allee entlang &ffentlicher Verkehrsfische

Baustelleneinrichiung, Verkehrssicherung

Leitungsschutz

Wmm (Oberboden, Kompost, Sporenzuberei-
1Bal.tm liefern (H 3xv, ew, mDB, StU 12-14) und einschlagen
Hochstamm pflanzen (einschliefilich Planzgrube, Veranke-
rung, Stammschutz, Baumscheibe und Mulch)

1-jahrige Fertigstellungspflege (5 Wiissergénge; 3 Pflege-
géange mit Schnittmafnahmen und Pllanzenachutz be
Bedarf, Nachrichten der Verankerungen und Schutzelnrich-
{tungen, ggf. Bekampfung von Neophylen und Schadtieren)
2-jéhrige Entwicklungspflege (10 Wassergénge; 6 Plege-
génge; Inhalte analog Fertigsteiiungspfiege; am Ende Be-
seiigen von Verankerungen, Nachmulchen und Nachdlin-
gen, Anbringung von Stammschutzmanschetten)

Summe Pflanzgebot 9

150,00 €
200,00 €

14,00
110,00 €

§0,00 €

550 €

2100€

eyt

98,00 €
770,00 €

350,00 €
38,50€

147,00 €

1.763,50 €
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Grilnardnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

fiir das Wohngebiet Alter Acker* der Stadt Adorf 7 Kostenschétzung
[PRanzgebot 10: Entwicklung extensiver Frischwissen

Grundstiicke: 436/44 der Gemarkung Adorf

Zuordnung: dffentlich

Baustellenainrichtung, Verkehrssicharung (anteilig) 1ipach 50,00 € 50,00 €
Fléachenvorbersitung (Lockerung, Planie, ggf. Unratbeseiti-

gung) 545/m? D75 € 408,75 €
Initialansaat 545/m® 100€ 545,00 €
1-jaihrige Fertigstellungspfiege (2x jahrlich mahen) 545 m* 0,24 € 130,80 €
2-jihrige Entwicklungspflege (2x jahrlich méhen) 545/m? 0,48 €] 261,60 €
Summe Pflanzgebot 10 1.386,15 €
Pflanzgebot 11: Entwicklung Streuobstwiese

GrundstOcke: 436/44 der Gemarkung Adorf

Zuordnung: dffentlich

Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung 1|psch 150,00 € 150,00 €
Leitungsschutz 1ipsch 200,00 € 200,00 €
Biaume

Bodenverbesserung (Oberboden, Kompost, Sporanzuberei-

tung) 13[8t. 14,00 € 182,00 €
Baum fiefern (H 3xv, ew, mDB, StU 12-14) und einschisgen 135t 145,00 €| 1.885,00 €
Hochstamm pflanzen (einschlieBlich Pflanzgrube, Veranke-
rung, Stammschutz, Baumscheibe und Mulch) 13[st. 50,00 €| 850,00 €
1-jahrige Fertigstellungspflege (5 Wassergéinge; 3 Pﬂﬂw-

génge mit Schnittmafinahmen und Pflanzenschutz bei

!Endruf Machrichten der Verankerungen und Schutzeinrich-

tungen, gaf. Bekdmpfung von Neophyten und Schadtieran) 13|5t. 550€ 71,50 €|
2-jahrige Entwicklungspflege (10 Wéssergange; 6 Pflege-

géinge; Inhalte analog Fertigstellungspflege; am Ende Be-

seitigen von Verankeningen, Machmulchen und Nachdin-

gen, Anbringung von Stammschutzmanschatien) 13|5¢t 2100 € 27300 €
Grilnland

Fichenvaorbereitung bel Bedarf (Lockerung, Planie, ggf.

Unratbeseitigung) 1300 m? 0,40 € 520,00 €
Initialansaat bei Bedarf 1300 m* 1,00 €] 1.300.00 €|
1-jahrige Fertigstellungspfiege (2x j&hriich méhen) 1300/m* 0,24 € 312,00€
2-jahrige Entwicklungspflege (2x jahrlich méhen) 1300|m? 0,48 € 624,00 €
[Summe Pflanzgebot 11 6.167,50 €
Bro fir Landschafisarchitektur und Frelraumplanung MONIKA SCHRAMM Seite 123 von 137
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Griinordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes

fior das Wohngeblet Alter Acker der Stadt Adorf 7 Kostenschétzung
Pflanzgebot 12: Anpflanzung Hecke ﬁ der Hangkante -

Grundsticke: 436/44 der Gemarkung Adorf

Zuordnung: Gffentlich

Baustelleneinrchtung, Verkehrssicherung 1/pach 150,00 cl 150,00 €
Leitungsschutz 1|psch 200,00 € 200,00
Bedenverbesserung Heister 4(5¢ 1,00 € 4,00€
Bodenverbesserung Strauch 38(51 0BOE€ 2880 €
Lieferung, Pflanzung und Verankerung Heister (z. B. vHEI,

mB/Co, 150-200) alst 10,00 €| 40,00 €
Lieferung und Pflanzung Stréiucher (z. B. vSir 2-8 Tr,

oB/mB/Co, 80-100); Reihenabstand 1 m, Pllanzabstand

1.50m 36|85t 250€ 8000 €
Pflanzscheiben mulchen 40|5t, 0,80 €| 3B00€
1-jahrige Fertigstellungspflege (5 Wassergéinge; 3 Pllege-

gange mit Schnittmalinahmen und Pflanzenschutz bei

Bedarf; Nachrichten der Verankerungen und Schutzeinrich-

tungen, ggf. Bekampfung von Neophyten und Schadtieren) 112/m? 0,50 € 58,00 €
2-jahrige Entwicklungspflege (10 Wéssergénge; 6 Plege-

gange; Inhalte wie Fertigstellungspflege; am Ende Beseiti-

gen von Verankerungen, Nachmulchen und Nachd(ngen) 112im* 1,20 € 134 40 €
Summe Pflanzgebot 12 738,20 €
Pflanzgebot 13: Gehélzentwicklung durch Sukzession

Grundstilcke: 436/44 der Gemarkung Adorf

uordnung: &ffentlich

Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung 1]psch 50,00 €] 50,00 €
1-jahrige Fertigstellungspflege Sukzessionsflachen (1x

i@hrlich abschniltsweise méhen bei Aufkommen uner-

wiinschier Arten) 604|m? 0,10€ 60,40 €]
2-jahrige Entwicklungspflege Sukzessionsfiichen (analog

Fertigstellungspfiege) 604 /m* 0,20 € 120,80 Ei
Summe Pflanzgebot 13 231,20 €
Pflanzgebot 14: Entwicklung Streucbstwiess

Grundstiicke: 436/44 der Gemarkung Adorf

Zuordnung: Gffentlich

Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung 1/psch 150,00 €| 150,00 €}
Biaume

Bodenverbesserung (Oberboden, Kompost, Sporenzube-

reftung) 34|51 1400 € 476,00 €
Baum liefern (H 3xv, ew, mDB, StU 12-14), einschlagen 34|5t 14500€  4.830,00 €
Hochstamm pflanzen (einschlieflich Pllanzgrube, Veranke-

rung, Stammschutz, Baumscheibe und Mulch) 3415t 50,00 €] 1.700,00 €
1-jahrige Fertigstellungspflege (5 Wassergange; 3 Pllege-

génge mil SchnittmaBnahmen und Planzenschutz bel

Bedarf;, Nachrichten der Verankerungen und Schutzeinrich-

tungen, gaf. Bekdmpfung von Neophyten und Schadtieren) 34/51 550€ 187,00 €
2-jahrige Entwicklungspflege (10 Wissergéinge; 6 Pflege-

génge; Inhalte analog Fertigstellungspfiege; am Ende

Besaitigen von Verankerungen, Nachmulchen und Nach-

diingen, Anbringung von Stammechutzmanschetten) 345 21,00€ 714,00 €
Griinland

1-jahrige Fertigstellungspflege (2x jshrlich méhen) 3400/m? 024€ 816,00 €
2-jshrige Entwicklungspflege (2x jahriich mahen) 3400(m? 048 € 1.632,00 €
{Summe Pflanzgebot 14 10.605,00 €]
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GrOnordnungplan zur Anderung des Bebauungsplanes
fiir das Wohngebist Alter Acker* der Stadt Adorf 7 Kostenschitzung

Pflanzgebot 15: Entwicklung extensive Frischwiese
Grundstiicke: 436/44 der Gemarkung Adorf

Zuordnung: &ffentlich

1-jahrige Fertigstellungspfiege (2x j&hriich méhen) 516/m* 024 € 12384 €
2-jahrige Entwicklungspflege (2x jéhriich mahen) 516|m? 0.48 24768 €
Summe Pflanzgebot 15 371,52 €

Tlu-hmnhutmulmhm 1: Anbringung Nisthilfen fir einheimische Kleinviigel oder alternatlv Fledermauskasten/
—hishlen

Grundsticke: keine Angabe, da die endglitige Grundsticksteilung unbekannt ist: fur die 3 Teilgebiste wird die
Anbringung von 5 Vogeinisthilfen und 5 Fiedermauskésten angenommen

Zuordnung: privat

Lieferung und Montage Kleinvogeinisthilfe 551 65,00 €
Lieferung und Montage Fledermauskasten 5|st. 80,00 €]

1-jihrige Fertigstellungspfiege (jahriiche Relnigung) 10/St. 5,00 €

2-jahrige Entwicklungspflege (Reinigung fur 2 Jahre) 20(5t. 10,00 €|

Summe Artenschutzmalinahme 1

MaBnahmen In der Herstellung

(tffentlich und privat) ==

Zwischensumme Malnahmen

8+8+10+11+12+13+14+15+Antenschutzmalinahme 1) netto| 24,504 07 €
Mehrwertsteuer 19 % MwSt, 467287€
Gesamtkosien brutta 29.26694 €
!mMm-n in der Herstellung : ]
(tffentlich) ]
Zwischensumme MaBnahmen I
(Planzgebote 9+10+11+12+13+14+15) netto 2126407 €
Mehrwertsteuer 18 % MwSt. 4.040,17 €
Gesamtkosten brutto]  25.304,.24 €
lmm-n in der Herstellung

(privat) ]
Zwischensumme MaBnahmen

(Pflanzgebot 8; Artenschutzmalnahme 1) netio 3.33000€
Mehrwertsteuer 19 % MwSt. 632,70 €
Gesamlkosten brutto 306270 €
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8 Literatur und Quellen
8.1 Literatur, Arbeitshilfen

BMVEL 2003
Bundesministerium fir Verbraucherschutz, Eméahrung und Landwirtschaft (BMVEL)
(Hrsg.): Verwendung einheimischer Gehdlze regionaler Herkuntt fur die freie Landschaft.
Ein Beitrag zur Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt. Dezember 2003

BOHNERT et al. 2001:
Bohnert, W, Gutte, P. und Schmidt, P. A. (2001): Verzeichnis und Rote Liste der Pflan-
zengesellschaften des Freistaates Sachsen. In: Sichsisches Landesamt fir Umwelt und
Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege

DORING 2005:
Ddring, Jorg: Hinweise zur Landschaftspflege. In: Séchsisches Landesamt fiir Umwelt und
Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz- und Landschaftspflege. Redaktionsschiuss
November 2005, 3. Uberarbeitete Auflage

HAASE & MANNSFELD 2003
Haase, G.; Mannsfeld, K. (Hrsg.; 2003): Naturraumeinheiten, Landschaftsfunktionen und
Leitbilder am Beispiel von Sachsen. Forschungen zur Deutschen Landeskunde, Band 250
(mit CD-ROM)

HARDTKE & IHL 2000:
Hardtke, Hans-Jirgen und Ihl, Andreas: Atlas der Famn- und Samenpflanzen Sachsens.
In: Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.) (2000): Materialien zu Na-
turschutz und Landschaftspflege. 806 S.

JEDICKE et al. 1996:
Jedicke, Dr. Eckhard, Frey, Wilhelm, Hundsdorf, Dr. Martin und Steinbach, Eberhard
(1996): Praktische Landschaftspflege. Grundlagen und MaRnahmen. 2. Auflage. Eugen
Ulmer, Stuttgart. 310 S.

KA &
Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe (Hrsg.): Bodenkundliche Kartieran-
leitung. 5. verbesserte und erweiterte Aufiage. Hannover 2005, E. Schweizerbart'sche
Verlagsbuchhandlung, Stuttgart. 438 S.

LFL 2000;
Séachsische Landesanstalt fur Landwirtschaft (Hrsg.): Pilinitzer Obstsorten. 6. (iberarbeite-
te Auflage. Redaktionsschluss 01.12.2000

LFP 07/2004.
Landesforstprasidium (LFP) (Hrsg.): Herkunftsgebiete und Herkunfisempfehlungen fiir
forstiiches Vermehrungsgut im Freistaat Sachsen (Herkunftsempfehlungen). Stand
01.07.2004

LFULG 12/2009.:
Séchsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Abteilung Natur- und Landschafts-
schutz: Leseanleitung fir Standard Datenbdgen der Gebiete nach der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG [jetzt 2009/147/EG]). Dresden,
08.12.2009

LORENZ VON EHREN 2008:
Pflanzenhandel Lorenz von Ehren GmbH (Hrsg.) (2008): Handbuch. 3. Auflage, 1088 S.

MLUR 01/2003:
Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Branden-

burg (MLURY): Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE). Stand Januar
2003 ,
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RICHTER & DIMMER 2005:
Richter, Dr. Johannes und Roland Dimmer (LFUG): Europaische Wasserrahmenrichtiinie.
Kompaktbericht zur Bestandsaufnahme nach WRRL im Freistaat Sachsen. Schsisches
Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirischaft (Hrsg.). Redaktionsschiuss Marz 2005

ROTHSTEIN 1995:
Rothstein, Herbert (1995): Okologischer Landschaftsbau. Grundlagen und MaBnahmen.

Eugen Ulmer, Stuttgart. 266 S.

SIEMER et al. 01/2010:
Siemer, Bernd; Ute Hinrichts, Dr. Olaf Penndorf, Michael Pohl, Steffen Schiirer, Peter
Schulze und Dr. Stefan Seiffert: Bodenbewertungsinstrument Sachsen. S&chsisches Lan-
desamt fOr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Hrsg.). Redaktionsschluss Marz 2008,
Aktualisierung Januar 2010

SMUL 09/2009:
Sachsisches Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) (Hrsg.) (Mai 2009):
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-
sen. Bestandserfassung, Bewertung, Wirkungsprognose, Ausgleich, Ersatz, Bilanzierung.
73 8.

SMUL 2006:
Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (Hrsg.): Streuobst in Sach-
sen. Leitfaden zum Anlegen, Pflegen und Nutzen von Streuobstpflanzungen. 2. aktuali-
sierte Auflage. Redaktionsschluss Februar 2008

8.2 Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, Erlasse

BARTSCHV.:
Verordnung zum Schutz wildiebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung). Geltung ab 25.02.2005. Datum: 16. Februar 2005. Fundstelle: BGBI | 2005, 258
(8986). Stand: zuletzt gedndert durch Art. 22 G v. 20.07.2009. BGBI | 2578-2577

BauGB:
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. 1 8.
619)

BAUNVO:
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | 5. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1983 (BGBI.

| S. 466)

BBODSCHG:
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten vom 17, Marz 1998. Fundstelle: BGBI | 1998, 502. zuletzt gedndert durch Art. 3G v.

9.12.2004 1 3214

BIMSCHG:
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesstzes vom 1. Marz 2011 (BGBI. | S. 282)

BIMSCHG:
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Méarz 2011 (BGBI. | S. 282)
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BNATSCHG:
Gesetz Ober Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), Ar-
tikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2008. BGBI | 2009, 2542-2579

EGARTSCHV.:
Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Ober den Schutz von Ex-
emplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Amts-
blatt Nr. L 061 vom 03/03/1997 S. 1-69), zuletzt geandert Verordnung (EU) Nr. 708/2010
der Kommission vom 22. Juli 2010 zur Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Ra-
tes Ober den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uber-
wachung des Handels. Amtsblatt Nr. L 212 vom 12/08/2010 8. 1-59

FFH-RL:
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie — FFH-Richtlinie; Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1892 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen. Amtsblatt L 206 vom 22.07.1992 S. 7-50, zuletzt geandert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 zur Anpassung der Richtlinien
T3/239/EWG, 74/557/EWG und 2002/83/EG im Bereich Umwelt anlésslich des Beitritts
Bulgariens und Rumaniens. Amtsblatt EU vom 20.12.2006 S. 368-408

FoVG:
Forstvermehrungsgutgesetz vom 22. Mai 2002 (BGBI. | S. 1658), zuletzt geandert durch
Artikel 37 des Gesetzes vom 9. Dezember 2010 (BGBI. | S. 1934)

GEHOLZSCHUTZSATZUNG:
.Satzung zum Schutz von Geholzen im Gebiet der Stadt Adorf/\Vogtl " in der Fassung des
Stadtratsbeschlusses vom 9. Mérz 1898

LSG-VO:
Landschaftsschutzgebiet .Oberes Vogtland®, Beschluss 165/68 des RdB K.-Marx-Stadit
vom 12.07.1968; zuletzt gedndert durch VO des LRA Vogtlandkreis am 01.04.2004 (lokal
verkiindet)

LSG-VO-LRA 1995:
Verordnung des LRA Oelsnitz zur Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet .Oberes Vogtland" vom 20.12.1985

NP-VO:
Vererdnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landesentwicklung Gber
den Naturpark ,Erzgebirge/Vogtland® (Naturparkverordnung ,Erzgebirge/Vogtland) vom
09.05.1996 (SachsGVBI. S. 202). zuletzt gedndert durch Verordnung des Landratsamtes
Erzgebirgskreis vom 2. Februar 2011

PLANZVS0:
Planzeichenverordnung 1980 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

SACHSABG:
Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31. Mai 1999
(SéchsGVBI. S. 261; 15. Juni). rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2011

SACHSBO:
Sachsische Bauordnung (S&chsBO). Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Séchsi-
schen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze vom 28. Mai 2004. rechtsbereinigt
mit Stand vom 5. Juni 2010

SAcHsDSCHG:
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (S#chsi-
sches Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG) vom 3. Mérz 1993 (S&chsGVBI. S. 229; 16.
M&rz). rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2009
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SACHSGEMO:
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 18. Marz 2003, berich-

tigt: 25. April 2003 (SachsGVBI, S. 159), rechtsbereinigt mit Stand vom 11. Juli 2009

SAcHSLPLG:
Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landespla-
nungsgesetz — SachsLPIG) vom 11. Juni 2010

SACHSNATSCHG:
Sdchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutz-
gesetz — SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 3.
Juli 2007, rechtsbereinigt mit Stand 1. Januar 2011

SACHSNRG:
Sdchsisches Nachbarrechtsgesetz (S&chsNRG) vom 11. November 1997, SéchsGVBI. S.
582. rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2009

SicHsOKovO:
Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums flr Umwelt und Landwirtschaft Gber das
Okokonto und das Kompensationsflachenkataster (Sachsische Okokonto-Verordnung —

SéchsOKoVO) vom 2. Juli 2008

SACHSWALDG:
Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI.
$.137; 21. April), rechtsbereinigt mit Stand vom 28. Dezember 2008

SACHSWG:
Sdchsisches Wassergesetz in der Neufassung vom 18. Oktober 2004, SachsGVBI. Jg.
2004, Bl.-Nr. 13, S. 482, Fsn-Nr.: 612-3. rechisbereinigt mit Stand vom 19. Oktober 2010

VO LDC 01/2011F:
Verordnung der Landesdirektion Chemnitz zur Bestimmung des Gebietes von gemein-
schaftiicher Bedeutung ,Separate Fledermausquartiere und -habitate im Vogtland und
Westerzgebirge® vom 31. Januar 2011, S&chsABI,SDr. Jg. 2011 BI.-Nr. 2 S. 303

VS-RL (Vogelschutzrichtlinie):
Richtlinie 2009/147/EG des Europ4ischen Pariaments und des Rates vom 30. November
20089 Uber die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung). Amtsblatt der
Europdischen Union vom 26.01.2010. S. L20/7-L20/25

VWV BIOTOPSCHUTZ:
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums for Umwelt und Landwirtschaft

zum Vollzug des § 26 des Sichsischen Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge - Schutz bestimmter Biotope (VwV Biotopschutz) vom 27. November 2008

WHG:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009. BGBI | 2009, 2585-
2621. zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S.

1163)

WRRL:
Richtiinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; ABI. L 327 vom 22.12.2000). zuletzt ge-
andert durch Richtlinie 2009/31/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.
April 2009 (ABI. L 140 vom 05.06.2009)
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8.3 Listen und Verzeichnisse

BFN 2009:
Bundesamt fUr Naturschutz (Hrsg.): Rote Liste gefdhrdeter Wirbeltiere. Naturschutz und
Biologische Vielfalt 70 (1), Bonn — Bad Godesberg 2008

BINOT et al, 1998:
Rote Liste Gefahrdeter Tiere Deutschlands (Binot et al. 1998) — Register. Unter
www.bfn.de (27.02.2006)

BuDER 1999.
Buder, Wolfgang: Rote Liste Biotoptypen Sachsen. In: S4chsisches Landesamt far Um-
welt und Geologie (Hrsg.) (Nov. 1898): Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege.
60 S.

DWD 11/2005:
Deutscher Wetterdienst: Mittelwerte der Klimaelemente der Normalperiode 1961-1990 flr
Temperatur, Sonnenscheindauer und Niederschlag. Unter: www.dwd.de (17.11.2005)

LFUG 07/2003:
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie: Gebietsspezifische Erhaltungsziele fur
das Gebiet ,Separate Fledermausquartiere und -habitate Vogtland/Westerzgebirge" (EU-
Nr. DE 5337-302, Landes-Nr. 307). Datei erstellt am 31.07.2003

LFULG 12/2010:
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Kartiereinheiten der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005. Stand: 02.12.2010

LUDWIG & SCHNITTLER 1996:
Rote Liste der Pflanzen Deutschlands. Unter www.bfn.de (27.02.2008); fur Pflanzen bein-
haltet diese Liste eine Ergaénzung fur die Kategorie ,V* nach KORNECK et al. 1998

RauU et al. 1999:
Rau, Dr. Steffen, Dr. Rolf Steffens & Dr. Ulrich Zéphel: Rote Liste Wirbeltiere, In: Sachsi-
sches Landesamt fur Umwelt und Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz und Land-
schafispflege 1999. Redaktionsschluss November 1998

SCHULZ 1999
Schulz, D.: Rote Liste Farn- und Samenpflanzen Sachsen, In: S&chsisches Landesamt fur
Umwelt und Geologie (Hrsg.): Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege 1999.
Redaktionsschluss Oktober 1999

SDB FFH 307 09/2003:
Natura 2000 Standartdatenbogen einschlieBlich Vollstandige Gebietsdaten fir das Gebiet
von gemeinschaftliicher Bedeutung (GGB) DE 5337-302 (Separate Fledermausquartiere
und -habitate Vogtland/Westerzgebirge); Stand Fortschreibung 09/2003; (landesinterne
Nr. 250)

STLA 05/2011;
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Vorldufige Bevéikerung des Freistaa-
tes Sachsen am 31. Dezember 2010 nach Gemeinden. Unter:
http://www.statistik sachsen.de (07.05.2011)

STUFA 2002:
Staatliches Umweltfachamt Plauen, Referat 31: Gehdlzarten zur Anlage und Emeuerung
von Schutzpflanzungen und Feldgehéizen auf Standorten im Amtsbereich d. StUFA Plau-
en, Gehélzliste AuRenbereich ab 2002

VSO 2010:
Verein Sachsischer Ornithologen (Hrsg.; 2010): Ausziige aus den Beobachtungsberichten
des Vogtlandes fur die Jahre 2005-2009 (118 Datensétze fur die Ortsangaben .Adorf* und
JAdorf, NSG Zeidelweide", jedoch nur 1 Datensatz mit konkretem Bezug zum ,Alten A-
cker” und direkt angrenzend
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8.4 Karten, Pléne, Planwerke, Luftbilder und digitale Daten

ALK:
Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK). © Staatsbetrieb Geobasisinformati-
on und Vermessung Sachsen [erhalten vom LRA Vogtlandkreis, Amt fir Kataster- und
Geoinformation, SG Service, E-Mail Frau Lienemann]
- JAlter Acker® (Gemarkung Adorf); 04.04.2011

BASISKARTE SACHSEN:
Informationen der Basiskarte Sachsen. Unter:
http:/fwww.landesvermessung.sachsen.delias/basiskarte/java/dispatch (bis 09.05.2011).
© Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

BK 50:
Sédchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Auszug aus der digita-
len Bodenkarte 1:50.000 (BK 50), Blatt 5639. Stand 08/2010. einschlieflich der Daten zu
zugehérigen Leitprofilen und der Bodenbewertung anhand des sachsischen Bodenbewer-
tungsinstruments (Stand 01/2010) [E-Mail Frau Wagner am 15.04.2011]

BTLNK 06/2009:
Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale Ergebnisse
der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung 2005 (Befliegungsjahr) auf Grundlage digi-
taler Orthofotos. Blatt (TK25) 5639. Flachen-, Linien- und Punktdaten im 4. Meridian.
Stand 15.06.2008 [erhalten von Herrn Reimann, LIULG per E-Mail am 04.04.2011, AZ:
61-0287/6/2)

GEOPORTAL VOGTLAND:
Landratsamt Vogtlandkreis (© 2010 und Hrsg.): Geoportal Vogtlandkreis, © Geodaten:
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung. Unter: hitp://www.vogtiandkreis.de

GK 25:
Séchsisches Landesamt for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale geologische
Karte, Blatt 5639 Adorf. Unverdffentlicht. GIS-Daten 18.04.2011 [E-Mail Frau Wagner am
18.04.2011)

GROTH & KULLIG 02/2011A:
Groth & Kullig Planung Grinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet ,Alter Acker* der Stadt Adorf. Stand 12/2013.
Planteil und Begriindung

GROTH & KULuIG 02/20118:
Groth & Kllig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker” im Bereich des Kindergartens. Stand
22.02.2011. Papierfassung Planteil im MafRstab 1:500

GrOTH & KULLIG D4/2003:
Groth & Kullig Planung Griinbach im Auftrag der Diakonie Schwarzbachaue gGmbH: La-
geplan zum Altenpflegeheim Adorf. MaRstab 1:250. Stand April 2003

GROTH & KOLLIG 04/2011:
Groth & Klllig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: digitale Planunterla-
gen im dxf-Format, speziell
- Festsetzungen des B-Plans (Wohngebiet, Verkehrsfidchen, Griinfldchen). Stand
11/2013 [erhalten am 29.11.2013]
- Hohenpunkte und Héhenlinien (Altdaten)
- Geltungsbereich und Baugrenzen des B-Plan
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GROTH & K(LLIG 10/1996:
Groth & Killig Planung Griinbach im Auftrag der Stadt Adorf/Vogtl.: Anlage A zur Begriin-
dung for die ﬁnderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker". Begriindung zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan in der urspriinglichen Fassung. Stand 09.10.19986.
Auszige der Seiten A1-A15

HUK 200:
Digitale Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK 200) mit Angaben zu geologi-
schen Einheiten, vorhandenen Deckschichten und Festgesteinsstdrungen, zugrunde lie-
gende Primardaten bilden Ubersichtskarten 1:200.000 bis Lithofazieskarten 1:50.000

LAFA 04/2011:
Landesamt fir Archaologie (Hrsg.): Archéologische Denkmale in Sachsen. Ausschnitt der

digitalen Karte einschiieflich erlduternder Textdatei mit Objektinformationen. Stand
06.04.2011 [erhalten von Herrn Dr. Géldner per E-Mail vom 06.04.2011]

LB 1990ER JAHRE:
Schwarz-Weil-Luftbild. 1980er Jahre [E-Mail von Frau Hausburg, UNB am 06.04.2011]

LB 1992
CIR-Luftbild. Flugreihe 1992, Bild 688 [E-Mail von Frau Hausburg, UNB am 06.04.2011]

LEP 2003:
Séachsisches Staatsministerium des Innemn (Hrsg.): Landesentwicklungsplan. festgesetzt
gemél Verordnung der S#chsischen Staatsregierung vom 16. Dezember 2003

LEP 2003:
Sachsisches Staatsministerium des Innern (Hrsg.): Landesentwickiungsplan. Festgesstzt
gemal Verordnung der Sachsischen Staatsregierung vom 16. Dezember 2003

LFUG 01/2001:
Landesamt fir Umwelt und Geologie: Digitale Karte der naturrdumlichen Gliederung
Sachsens mit Ausweisung naturraumlicher Einheiten im Range von Makrogeochoren, O-
riginalguelle: Bernhardt, A. et al.: Naturrdume der séchsischen Bezirke. — In; Sachsische
Heimatbiatter. Sonderdruck aus den Heften 4/5. Hrsg.: Kulturbund der DDR, Dresden
1986. 84 S., mit Ubersichtskarte 1 : 750.000; Erstellungsmafstab: 1:200 000; erstelit am
19.01.2000, zuletzt gedndert am: 23.01.2001

LFUG 02/2004&:
Sé&chsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Einzugsgebiete (EZG), Erfassungs-
mafstab 1:25.000, Koordinatensystem Transverse Mercator, GCS Bessel 1841, 4. Meri-
dianstreifen (GauR-Kriger-Koordinaten), Datenstand: 05.02.2004

LFUG 02/2004H:
Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Haupteinzugsgebiete innerhalb der
Sachsengrenze, Erfassungsmafstab 1:25.000, Koordinatensystem Transverse Mercator,
GCS Bessel 1841, 4. Meridianstreifen (Gaul-Kriiger-Koordinaten), Datenstand:

05.02.2004

LFUG 11/2006:
Landesamt fir Umwelt und Geologie: Fachkulisse der Hochwasserentstehungsgebiete.
Grunddatenerfassung im Mafistab 1:25.000. Stand GIS-Daten 30.11.2008

LFUG 11/2007:
Steffens, Rolf, Bangert, Ulrich und Jenemann, Kerstin: Fachliche Arbeitsgrundlagen fir
einen landesweiten Biotopverbund im Freistaat Sachsen. Pilotphase. In: Sachsisches
Landesamlt fiir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege. Redak-
tionsschluss November 2007
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LFUG 12/2005:
Séachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Karte der Naturraumeinheiten und
Grollandschaften Sachsens, Originalquelle: Bundesamt fir Naturschutz (BfN), Daten zur
Natur 1989, ErstellungsmaRstab: 1:200 000, erstellt am 28.02.2000, zuletzt geéndert
12/2005

LFUG 1997:
Séchsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (Hrsg.): Bodenatlas des Freistaates
Sachsen Tell 2: Standortkundliche Verhaltnisse und Bodennutzung. Materialien zum Bo-
denschutz 1897

LFULG 01/2010s:
Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG); Abt. 8 — Na-
tur, Landschaft, Boden; Referat Flachennaturschutz: Schutzgebietsverzeichnis des Frei-
staats Sachsen. Stand 01.01.2010 (aktualisiert 06.01.2010). Kategorien Biosphérenreser-
vat, Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark, Naturpark, Naturschutzgebiet. GIS-Daten
(Erstellungsmafstab 1:25.000, fir Naturparke teilweise auch 1:100.000) und zugehorige
Erlduterungstabellen

LFULG 04/2011:
Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) (Hrsg.): Digita-
le Daten der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (SCI) gem. FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) des Freistaates Sachsen im 4.bzw. 5. Meridianstreifen. Digitalisiert auf Ba-
sis des Digitalen Landschaftsmodells sowie der TK 10 (max. 2 mm Kartenabweichung
entspricht 50 m in der Natur). Stand 13.04.2011

LFULG 04/2011E:
Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Daten zur Emissions-
Vorbelastung am ,Alten Acker" im 1x1 km-Raster [E-Mail Frau Wagner am 15.04.2011]
- NO2 Jahresmittelwerte 2005-2009
- PM10 Jahresmittelwerte 2005-2009

LFULG 12/2009:
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) (Hrsg.): Digita-
le SPA-Kulisse im Freistaat Sachsen (Special Protection Areas) nach EU-Vogelschutz-
richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) [jetzt 2008/147/EG] (Stand 10/2006, Aktualisierung
12/2008) im 4.bzw. 5. Meridianstreifen. Digitalisierungsgrundlage Topografische Karte
1:25.000

LFULG 12/2009w:
Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Digitale Daten der
festgesetzten Wasserschutzgeblete (Schutzzonen |, 1, lla, lib, 111, llla, llib). Erfassungs-
malistab 1:25.000 oder 1:10.000 oder flurstiicksgenau (ALK). Datenstand 31.12.2009

LFULG 12/2010:
Séchsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG); Referat 45:
Uberschwemmungsgebiete (UEG) des Freistaates Sachsen. GIS-Daten. Erfassungsmal-
stab 1:25.000. Datenstand 12/2010

LP 2001:
Bro flr Freiraumgestaltung und Landschaftsplanung Parisius, Markneukirchen im Auf-
trag der Stadt Adorf: Landschaftsplan der Stadt Adorf/Vogtl. Bearbeitungsstand Entwurf
Oktober 2001

LRA 04/2011:
Landratsamt Vogtlandkreis, Untere Naturschutzbehtrde: Auszug der séchsischen Arter-
fassungsdatenbank (shape-Dateien fir den Geltungsbereich einschlieflich eines 250 m
Puffers und Datenbankdaten). Stand: 05.04.2011 [E-Mail von Herrm Hertel, UNB am
05.04.2011]
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RP 2008, LRP 2008:
Regionaler Planungsverband Siidwestsachsen (Hrsg.): Satzung tber die Erste Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes (RP) Siidwestsachsen in der Fassung des Satzungs-
beschlusses der Verbandsversammiung vom 10.07.2008, mit dem der Satzungsbe-
schluss vom 05.03.2008 geéindert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des
Séchsischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2008, gedndert mit Bescheid vom
17.07.2008. einschlieflich Landschaftsrahmenplan (LRP)

SACHSENATLAS:
Informationen des Sachsenatlas. Unter. http://www.atlas sachsen.de/gps/erweitert.jsp (bis
Mai 2011)
© Geodaten: Staatsbelrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
© Hohiraumgebiete, Hohlraumverdachtsgebiete: Sachsisches Oberbergamt
© Waldfidchen, Forststruktur, Waldmehrungsplanung: Staatsbetrieb Sachsenforst
© Feldblécke: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

SBK 04/2011:
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Hrsg.): Landesweite
selektive Biotopkartierung. GIS-Daten (Aufnahme: Dr. Sabine Walter 03.081996: Digitali-
sierungsgrundliage: TK10) und zugehbrige Datenbankausziige fur den Geltungsbereich
und einen 50 m-Puffer [E-Mail von Herrn Hertel, UNB am 05.04.2011]

ScHMIDT et al. 2003:
Schmidt, P.A, et al.: Digitale Fachdaten zur Potenziellen Natirlichen Vegetation im Frei-
staat Sachsen. In: Sdchsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.) — Materialien
zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden 2003

SIGMA PLAN 1996:
Sigma Plan Interdisziplindre Bauplanung GmbH Plauen im Auftrag der ASCO-Bau Pla-
nungsblro GmbH Markneukirchen: Baugrundgutachten Nr. 2/88 ,Alter Acker” Adorf (Pro-
jekt-Nr. 6161-3-01 vom 22.01.1996

UB 05/2011:
Btro Schramm Plauen im Auftrag der Stadt Adorf/\Vogtl.: Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Wohngebiet ,Alter Acker" Adorf. Arbeitsstand Mai 2011

UFB 11/2007NP:
Regierungsprésidium Chemnitz, Umweiltfachbereich Plauen: Digitale Zonierung des Na-

turpark ,Erzgebirge Vogtland" [erhalten von Frau Karig am 16.11.2007 per E-Mail]

8.5 Konsultierte Personen, Stellungnahmen, Niederschriften

Envia Verteilnetz GmbH

Frau Brimmer (Servicecenter Freiberg): Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan
Wohngebiet ,Alter Acker* vom 11.03.2011 (Az. PVV 4112/2011, V31 808) einschliellich Lei-
tungsplan vom 16.03.2011 [erhalten von der Stadt Adorf am 11.04.2011]

Groth & Killig Planung Griinbach
Frau GROTH; telefonisch 25.03./04.04./11.04.2011/12.2013
Frau ScHmIDT: telefonisch 28.03./05.04.2011; per E-Mail 25.03./05.04.2011/12.2013
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Landratsamt Vogtlandkreis

Frau WOLFEL (SB Denkmalschutz): telefonisch 04.04.2011; Schreiben vom 07.04.2011
Frau HAUSBURG (Untere Naturschutzbehérde — UNB): telefonisch 06.04./09.05.2011: Ab-
stimmung und Ubergabe von Unterlagen am 06.04.2011

Herr HERTEL (UNB): telefonisch 25.03./29.03./04.04./10.05.2011; per E-Mail
29.03./05.04.2011

Herr FINDEIS (UNB): telefonisch 05./15.04.2011

Herr HOFMANN (SG Landwirtschaft): telefonisch 04.04.2011

Frau KOMMERLING (SGL Bauplanung/Raumordnung): Stellungnahme im Rahmen der TOB-
Beteiligung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Acker* gemaR § 13
Abs. 12 BauGB vom 16.10.1997 (betrifft B-Plan-Erweiterung um Flurstick 525)

Herr PINKERT (SG Altlasten): telefonisch 06.04.2011

Herr Pscherer (SG Raumplanung/Kreisentwicklung): telefonisch 05./08./21.04.2011

Herr THO8 (SGL UNB): Bescheid beziglich Ausnahmegenehmigung und notwendiger Er-
satzmalinahmen fir Teil des Flurstiicks 525 vom 04.11.1997 (Az. 364.6)

SG BAUPLANUNG/RAUMORDNUNG: Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes Alter
Acker" der Stadt Adorf (Planfassung April 2003) vom 25.06.2003. Auszug

Frau ECKSTEIN (UNB): Stellungnahme bezlglich der Entbehrlichkeit einer FFH-VP fir das
FFH-Gebiet DE 5337-302 im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Acker* vom
01.07.2003

Landschafispflegeverband Oberes Vogtland
Herr MANN: telefonisch 02.05.2011

Regierungsprésidium Chemnilz

Herr Engels: Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Alter Acker”
der Stadt Adorf (Fassung Satzungsbeschluss 13.10.2003, Genehmigungsantrag 04.03.2004)
vom 14.06.2004 (Az. 51-2511.20-96/7801-01)

Séchsisches Landesamt filr Umwelf, Landwirtschaft und Geologie
Frau Elke WAGNER (Referat 21). per E-Mail 04./12./15./18.04.2011 (AZ: 21-0281/1/13)

Staatliches Umweltfachamt Plauen

Herr RICHTER: Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung zur Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Alter Acker® im Bereich des Altenheims vom 23.06.2003 (Az. 6-2511.20/1.3-78-
010)

Stadiverwaltung Adorf/Vogl.

Frau Heike RiLL (Bauamt): telefonisch 11.04./31.05.2011, Treffen 07.04.2011; per E-Mail
18.03./28.03./11.04.2011; per Post 12.04.2011

Herr Thomas HAMBERGER (Liegenschaften/Gewerbe): telefonisch 06.05.2011; Treffen
07.04.2011, per E-Mail 07.04.2011

Sddsachsen Netz GmbH

Herr Nagler: Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet ,Alter Acker" vom
14.03.2011 (Az. TP na 0668/11) einschliefflich undatierten Leitungsplan [erhalten von der
Stadt Adorf am 11.04.2011]
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TEIL 3 UMSETZUNG DER PLANUNG

Die weitere Bebauung des Gebietes am Alten Acker ist bedarfsbezogen in den nachsten Jahren

vorgesehen,
Die Errichtung bzw. der Ausbau von ErschlieBungsanlagen soll ebenso immer nur bedarfs-

orientiert erfolgen.

TEIL 4 FLACHENBILANZ

Grofe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: ca. 42.850m?
ndene F ufteilung:

Flurstiick-Nr. Flache (ca.) innerhalb Plangebiet

sUdlicher Plangebietsteil nordlicher Plangebietsteil

436/3 2.324 m?

436/4 674 m?

436/5 720 m?

436/6 606 m?

436/7 700 m?

436/8 741 m?

436/9 7ream?

436/10 829 m?

436/11 538 m*

436/12 583 m?

436/13 668 m?

436/14 72T m?

436/16 7Tm?

43617 661 m?

436/18 340 m?*

436/19 336 m?

436/20 312m?

436/21 208 m?

436/22 279 m*

436/23 191 m?

436/24 279 m?

436/25 279 m?

436/26 191 m?

436/27 276 m?

436/29 965 m?

436/30 23 m?

436/33 492 m?

436/34 492 m?

GROTH & KULLIG PLANUNG Tel.: (03745) 222025

Siehdichfirer Str. 2, 08223 Griinbach Fax: (03745) 222024
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436/35 52 m?
436/38 317 m?
436/39 4741 m?
436/41 4.878 m?
436/42 730 m?
436/43 18 m?
525/2 475 m? 817 m?
436/44 (Teil v.) 11.673m?
436/45 2997 m?
546  (Teil v.) 87 m?
547  (Teil v.) 46 m*
20.340 m? 22510 m*
Summe 42,850 m?
Fl nau ng:
Eazaichnung_ Flachen (ca.)
Flache des einzelnen WA-Gebiete 23.178 m?
- davon Flache innerhalb Baugrenzen 8.071 m?
Offentliche Verkehrsflachen 3.205 m?
- flieRender Verkehr
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2391 m?
Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen 110 m?
Griinflachen 13.866 m?
42.850 m?
\ 'b L [ L\L[‘I—\
Grlnbach, den 26. August 2014 Dipl-ing.(TU) B. Groth
GROTH & KULLIG PLANUNG Tel..  (03745) 222025

Siehdichfiirer Str. 2, 08223 Griinbach Fax: (03745) 222024




